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INFORMACIÓN GENERAL DE LA ENTIDAD 
Información al 31 de diciembre de 2022 

 

1. IDENTIFICACIÓN 
 

1.1. Nombre o Razón 
social 

: CORAR INTERNATIONAL S.A.E.C.A 

1.2. Antecedente de 

Constitución de 

la Sociedad 

: 

CORAR INTERNATIONAL S.A.E.C.A, por Escritura Pública N° 65 de fecha 07 de 

noviembre de 2013, con domicilio en Asunción y con una duración de 99 años. El 

Capital Social quedo fijado en Gs.50.000.000, representado por 50 acciones al 

portador de Gs. 1.000.000 cada uno. El objeto principal es el comercio, por medio de 

la compra, venta, importación, exportación, representación, actividades de 

construcciones, inmobiliarias, entre otros. Fue inscripto en la Dirección General de 

los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 1385 serie B folio 1385 en 

fecha 28 de noviembre de 2013 y en la Dirección General de los Registros Públicos 

de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones Serie C bajo el numero 822 folio 

9015 de la misma fecha. Primera Modificación por Escritura Pública N° 96 de fecha 

13 de agosto de 2014, ante el Escribano y Notario Público Carlos Alberto Insfrán con 

registro No. 192, se realizó la protocolización por la modificación de Estatutos 

Sociales por Aumento de Capital, fijándose un capital de Gs. 1.800.000.000 

representados por 1.800 acciones de Gs. 1.000.000 cada una. Fue inscripto en la 

Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 591 

serie A folio 9598 en fecha 2 de setiembre de 2019 y en la Dirección General de los 

Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 

628 folio 721 de la misma fecha. Posteriormente, por Escritura Pública N° 65 de fecha 

22 de marzo de 2017 se realizó la protocolización por la modificación de Estatutos 

Sociales por Aumento de Capital, fijándose un capital de Gs. 6.000.000.000 

representados por 6.000 acciones de Gs. 1.000.000 cada una. Fue inscripto en la 

Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 1 serie 

A folio 1/08 en fecha 5 de diciembre de 2017 y en la Dirección General de los 

Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 

1 folio 1 de la misma fecha. 

Luego, por Escritura Pública N° 49 de fecha 25 de junio de 2019 se realizó la 

protocolización por la modificación de Estatutos Sociales por Aumento de Capital y 

cambio de acciones a nominativas, fijándose un capital de Gs.10.000.000.000 

representados por 10.000 acciones de Gs. 1.000.000 cada una. Fue inscripto en la 

Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 2 serie 

A folio 9 en fecha 27 de agosto de 2019 y en la Dirección General de los Registros 

Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 2 folio 9 de 

la misma fecha. Posteriormente, por Escritura Pública N° 194 de fecha 13 de 

noviembre de 2020 se realizó la protocolización por la modificación de Estatutos 

Sociales por Aumento de Capital, fijándose un capital social de G 50.000.000.000, 

representado por 50.000 acciones de Gs 1.000.000 cada una. Fue inscripto en la 

Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 3 serie 

A folio 18 al 27 en fecha 27 de enero de 2021 y en la Dirección General de los 

Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 

3 folio 18 al 27 de la misma fecha. Por último, por Escritura Pública N° 74 del 

04/08/2022 se realizó la protocolización por modificación de Estatutos Sociales, 

pasando a denominarse CORAR INTERNATIONAL SOCIEDAD ANONIMA 

EMISORA DE CAPITAL ABIERTO. Fue inscripto en la Dirección General de los 

Registros Púbicos de la Sección Personas Jurídicas y Comercio, Matricula Jurídica 

N° 12.243, Serie Comercial bajo el N° 4 folio 28 en fecha 07/10/2022. 
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1.3. RUC  : 80082011-8 

1.4. Actividad 

principal según 

Inscripción en el 

RUC 

: Actividades Inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados. 

1.5. Actividad 

Secundaria 

según 

Inscripción en el 

RUC 

: Construcción de Edificios. 

1.6. Domicilio legal : 
Dr. Morra Esquina. Guido Spano - Edificio Atrium - 5to Piso. Asunción, 

Paraguay 

1.7. Teléfono : +595 21 2376733 

1.8. Fax : N/A 

1.9. E-mail : relacionesconelmercado@corar.com.py;lorena.romero@corar.com.py 

1.10. Sitio página 

Web 
: www.corar.com.py 

 
2. ADMINISTRACIÓN 

 
 
 
 
 

CARGO

Representante (s) Legal (es)

DIRECTORIO

Presidente

Vicepresidente

Director titular

Síndico titular

Síndico Suplente

PRINCIPALES EJECUTIVOS

Gerencia General

Director de Obras Horizontal John Patrick Swanston Chechelnitzky

Director de Obras Vertical

Gerente de Recursos Humanos

Encargada de Tesoreria y Administración Liliana Beatriz Fiore Recalde

Jefe de Marketing

Jefe de Informática Marcelo Sebastian Diaz Alvarez

Oficial de Cumplimiento

Lorena Noelia Romero Guerin

Aldo Marcos Moscarda

Karem Viviana Martinez Alvarez

Rebeca Elizabeth Valenzuela Agüero

Carmen Estelvina Aguilar Troche

NOMBRE Y APELLIDO

Miguel Angel Fernández

Miguel Angel Fernández

Walter Miguel Fernández Lafuente

Maria Cecilia Fernández Lafuente

Sebastian Pérez Caballero

Maura Ruiz Vega
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3. CAPITAL Y PROPIEDAD 

 

 
COMPOSICIÓN ACCIONARIA: Accionistas que detentan el diez (10) por ciento o más de 
participación en el capital. 

 

 
 

4. AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE  
 
4.1) Auditor Externo Independiente designado: AUDICON – Auditores, Contadores & Consultores 
 
4.2) Número de Inscripción en el Registro de la CNV: Res N° AE 006 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capital Social Capital Emitido Capital Suscripto Capital Integrado Valor Nominal de las Acciones

50.000.000.000                                                    20.000.000.000                                                    13.802.000.000                                                     13.802.000.000                                                     1.000.000                                                               

En Guaraníes

N°       Accionista Cant. Acciones                  Clase Voto Monto % de participación del capital integrado

1         Miguel Angel Fernandez        13.798                     Ordinaria 1 13.798.000.000                                                     99,99%
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BALANCE GENERAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 PRESENTADO EN FORMA COMPARATIVA CON PERÍODO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 

 

(En guaraníes) 
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ESTADO DE RESULTADOS  
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NOTA 1 – DESCRIPCIÓN DE LA NATURALEZA Y DEL NEGOCIO DE LA COMPAÑÍA 

 

CORAR INTERNATIONAL S.A.E.C.A, fue constituida por Escritura Pública N° 65 de fecha 09 

de noviembre de 2013, con domicilio en Asunción y con una duración de 99 años. El Capital 

Social quedo fijado en Gs.50.000.000, representado por 50 acciones al portador de Gs. 

1.000.000 cada uno. El objeto principal es el comercio, por medio de la compra, venta, 

importación, exportación, representación, actividades de construcciones, inmobiliarias, entre 

otros. Fue inscripto en la Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el 

numero 1385 serie B folio 1385 en fecha 28 de noviembre de 2013 y en la Dirección General de 

los Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones Serie C bajo el numero 

822 folio 9015 de la misma fecha. 
 

Representación: De conformidad a sus Estatutos Sociales, la sociedad será dirigida y 

administrada por un Directorio compuesto por un mínimo de uno y un máximo de cinco directores 

designados por Asamblea, que durarán un año en el ejercicio de sus funciones y podrán ser 

reelectos indefinidamente.  
 

Fiscalización: Será ejercida por uno o más Síndicos Titulares e igual número de Síndicos 

suplentes que reemplazaran a los Titulares en caso de ausencia. El Directorio queda integrado 

de la siguiente manera: Presidente: Miguel Angel Fernandez, Vicepresidente: Walter Miguel 

Fernández, Síndico Titular: Sebastían Perez Caballero, Sindico Suplente: Maura Ruiz Vega. 
 

Primera Modificación por Escritura Pública N° 96 de fecha 13 de agosto de 2014, ante el 

Escribano y Notario Público Carlos Alberto Insfrán con registro No. 192, se realizó la 

protocolización por la modificación de Estatutos Sociales por Aumento de Capital, fijándose un 

capital de Gs. 1.800.000.000 representados por 1.800 acciones de Gs. 1.000.000 cada una. Fue 

inscripto en la Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 591 

serie A folio 9598 en fecha 2 de setiembre de 2019 y en la Dirección General de los Registros 

Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 628 folio 721 de la 

misma fecha. 
 

Posteriormente, por Escritura Pública N° 65 de fecha 22 de marzo de 2017 se realizó la 

protocolización por la modificación de Estatutos Sociales por Aumento de Capital, fijándose un 

capital de Gs. 6.000.000.000 representados por 6.000 acciones de Gs. 1.000.000 cada una. Fue 

inscripto en la Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el numero 1 

serie A folio 1/08 en fecha 5 de diciembre de 2017 y en la Dirección General de los Registros 

Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 1 folio 1 de la misma 

fecha. 
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Luego, por Escritura Pública N° 49 de fecha 25 de junio de 2019 se realizó la protocolización por 

la modificación de Estatutos Sociales por Aumento de Capital y cambio de acciones a 

nominativas, fijándose un capital de Gs.10.000.000.000 representados por 10.000 acciones de 

Gs. 1.000.000 cada una. Fue inscripto en la Dirección General de los Registros Públicos sección 

Comercio bajo el numero 2 serie A folio 9 en fecha 27 de agosto de 2019 y en la Dirección General 

de los Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero2 folio 

9 de la misma fecha. 

 

Posteriormente, por Escritura Pública N° 194 de fecha 13 de noviembre de 2020 se realizó la 

protocolización por la modificación de Estatutos Sociales por Aumento de Capital, fijándose un 

capital social de G 50.000.000.000, representado por 50.000 acciones de Gs 1.000.000 cada 

una. Fue inscripto en la Dirección General de los Registros Públicos sección Comercio bajo el 

numero 3 serie A folio 18 al 27 en fecha 27 de enero de 2021 y en la Dirección General de los 

Registros Públicos de la Sección Personas Jurídicas y Asociaciones bajo el numero 3 folio 18 al 

27 de la misma fecha. 

 

Por último, por Escritura Pública N° 74 del 04/08/2022 se realizó la protocolización por 

modificación de Estatutos Sociales, pasando a denominarse CORAR INTERNATIONAL 

SOCIEDAD ANONIMA EMISORA DE CAPITAL ABIERTO. Fue inscripto en la Dirección General 

de los Registros Púbicos de la Sección Personas Jurídicas y Comercio, Matricula Jurídica N° 

12.243, Serie Comercial bajo el N° 4 folio 28 en fecha 07/10/2022. 

 

Actividad Comercial Actual: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados 

 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
 

A continuación, se resumen las políticas de contabilidad más significativas aplicadas por la 
Sociedad: 
 

a. Bases de contabilización (Según NIF Bases de preparación de los Estados Financieros) 
 

Los estados financieros se han preparado siguiendo los criterios de las Normas de Información 
Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Contadores Públicos del Paraguay sobre la base 
de costos históricos, excepto para el caso de activos y pasivos en moneda extranjera  y las 
propiedades, planta y equipo según se explica en los puntos c ) y j), y no reconocen en forma 
integral los efectos de la inflación sobre la situación patrimonial y financiera de la sociedad, 
en los resultados de sus operaciones y en los flujos de efectivo, y se expone en forma 
comparativa con las cifras correspondientes al ejerecicio 2021. 
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Según el índice de precios al consumidor (IPC) publicado por el Banco Central del Paraguay, 
la inflación al 31 de diciembre del 2022 y 31 de diciembre de 2021 fueron de 8,1% y 6,8% 
respectivamente. 
 

b. Uso de estimaciones contables 
 

La preparación de los presentes Estados Financieros requiere que la Dirección de la Entidad 
realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los Activos y Pasivos registrados 
y contingentes a la fecha del cierre, como así también los ingresos y egresos registrados en 
el ejercicio.  
 
Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y/o evaluaciones realizadas 
a la fecha de presentación de los presentes Estados Financieros. 
 
A pesar de que las estimaciones realizadas por la Dirección se han calculado en función de la 
mejor información disponible al 31 de diciembre del 2022 y 2021, es posible que 
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificación en los 
próximos años. 
 
Las áreas más significativas en las que la Dirección ha realizado estimaciones y que tienen 
un mayor efecto sobre el importe reconocido en los estados financieros incluyen el 
reconocimiento de ingresos y costos en base al avance de las obras, las depreciaciones de 
propiedad, planta y equipo y los pasivos por litigios judiciales en curso. 
 

c. Moneda extranjera 
 
Las partidas de activos y pasivos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2022 fueron 
valuadas al tipo de cambio de cierre proporcionado por la Subsecretaría de Estado de 
Tributación, el cual no difiere significativamente respecto del vigente en el mercado libre de 
cambios: (US$ 1 = 7.322,90 para los activos y US$ 1 = 7.339,62para los pasivos en el ejercicio 
2021 y US$ 1 = 6.870,81 para los activos y US$ 1 = 6.887,40 para los pasivos en el ejercicio 
2021). 
 
Las diferencias de cambio originadas por fluctuaciones en los tipos de cambio producidas 
entre las fechas de concertación de las operaciones y su liquidación o valuación al cierre del 
ejercicio, son reconocidas en resultados en el período en que ocurren. 
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A la fecha de emisión de estos estados financieros, el tipo de cambio del dólar no varió 
sustancialmente con respecto al vigente al 31 de diciembre de 2021. 
 

d. Efectivo y equivalentes de efectivo 
 
Para propósitos del estado de flujo de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo 
comprende el efectivo disponible y los depósitos en bancos. 
 

e. Inversiones 
 
A la fecha de emisión de los presentes Estados Financieros, la Sociedad no cuenta con 
Inversiones de Títulos Bursátiles en la BVPASA.  

 
f. Previsión para cuentas de dudoso cobro/incobrables 

 

A la fecha de emisión de los presentes Estados Financieros, la Sociedad no ha constituido 
previsiones para cuentas de dudoso cobro / incobrables 
 

g. Inventarios 
 
Los bienes de cambios o inventario constituyen las obras que están en curso y terminadas, 
las que se valúan al costo de adquisición y construcción de las mismas, así como otros costos 
incurridos para darles su condición y ubicación actual. 
 

h. Activo disponible para la venta 
 
Corresponde a la transferencia a favor de CorAr International S.A.E.C.A. de un inmueble 
ubicado en la ciudad de Villa Elisa con Cuenta Corriente Catastral N° 24-1438-08 superficie 
de 1.232m2, otorgado por el Sr. Miguel Ángel Fernández como aporte de capital; 

Indicar moneda Simbología según 

ISO 4217

Guaraníes Indicar moneda Simbología según 

ISO 4217

Guaraníes

Activos Dólares Americanos USD 21.349.955.841      Dólares Americanos USD 17.114.800.472             

Pasivos Dólares Americanos USD 45.296.369.904      Dólares Americanos USD 36.308.807.857             

Posición neta -23.946.414.062     -19.194.007.385           

El detalle de las cotizaciones de la moneda extranjera operada por la sociedad es el siguiente:

Indicar moneda Compra Venta Indicar moneda Compra Venta

Dólares Americanos 7.322,90 7.339,62 Dólares Americanos 6.870,81 6.887,40

2022 2021

2022 2021
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documentada por el Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 12 del 10/08/2020 
y protocolizada en la Escritura Pública N°120 del 16/03/2022. 
 

i. Previsiones para desvalorización y deterioro de inventarios 
 
A la fecha de emisión de los presentes Estados Financieros, la Sociedad no ha constituido 
previsiones para desvalorización y deterioro de inventarios. 
 

j. Propiedad, Plata y Equipo  
 

j.1.  A partir del ejercicio 2020 se realizó un cambio en el método de valuación fiscal para ajustarse 
a lo requerido por el Decreto N° 3.182 y su Anexo del 30/12/2019. Con este nuevo método 
los bienes están valuados a su valor costo revaluado al año 2019 y las incorporaciones del 
2020 – 2021 y 2022 a su costo histórico, menos la depreciación acumulada, de acuerdo con 
sus años de vida útil, menos el porcentaje de valor residual establecido para cada bien.  
 
Las depreciaciones son calculadas por el método lineal a partir del mes siguiente, tomando 
los años de vida útil referidos, para extinguir los valores al final de la vida útil estimada.  
 
El costo de las mejoras que extienden la vida útil de los bienes o aumentan su capacidad 
productiva, es imputado a las cuentas respectivas del activo. Los gastos de mantenimiento 
son cargados a Resultados. El valor contable de los Bienes de Uso, considerados en su 
conjunto, no excede su valor recuperable al cierre del ejercicio. 
 
Cualquier ganancia o pérdida procedente de la disposición de un elemento de propiedad, 
planta y equipo se reconoce en el resultado. 
 

j.2.  Criterio de valuación fiscal 
 
Está constituido por el costo de adquisición o construcción más todos los gastos inherentes 
a dicha operación, menos la correspondiente depreciación acumulada, conforme a las 
normas fiscales vigentes. El incremento neto en el valor de los bienes tiene como 
contrapartida una reserva especial, denominada “Reserva de Revalúo” que forma parte del 
Patrimonio Neto. Los bienes son depreciados utilizando el método de línea recta a partir del 
año siguiente al de su incorporación, tomando los años de vida útil menos el porcentaje del 
valor residual establecido por las normas fiscales. 

 
El costo de las mejoras y/o reparación que cuyo monto sea superior al veinte por ciento (20%) 
del valor fiscal neto del bien al principio del ejercicio en que se realice la misma, que extienden 
la vida útil de los bienes o aumentan su capacidad productiva, es imputado a las cuentas 
respectivas del activo. Los gastos de mantenimiento y/o reparaciones, son imputados como 
gastos en el período en que se originan. El valor contable de los Bienes de Uso, considerados 
en su conjunto, no excede su valor recuperable al cierre del ejercicio. 
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Cualquier ganancia o pérdida procedente de la disposición de un elemento de propiedad, 
planta y equipo se reconoce en el resultado. 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

k. Intangibles 
 
Los bienes intangibles son valuados a su costo de adquisición y amortizados en un periodo 
de 5 años, a partir del ejercicio inmediato siguiente al de su incorporación. 
 

l. Goodwill 
 
No aplicable. 

 
m. Ingresos Diferidos 
 

Los ingresos diferidos se reconocen al momento de la facturación de las ventas de inmuebles 
a los clientes. A partir del año 2021 fueron transfiriendo al Ingreso ordinario con referencia al 
avance de las obras relacionadas con cada contrato de venta de inmueble con entrega 
diferida o ventas de inmuebles a plazo. 

 
n. Reconocimiento de Ingresos y Egresos 

 

En la venta de inmuebles con entrega diferida, hasta el ejercicio 2020, los ingresos ordinarios 
y los costos relacionados se reconocieron en el periodo en que se transfieren a los clientes 
los riesgos y beneficios inherentes a la posesión de los productos. A partir del año 2021, los 
ingresos y costos fueron reconocidos sobre la base de lo efectivamente cobrado y los costos 
relacionados utilizando como referencia los informes técnicos sobre el porcentaje de avance 
de ejecución de las obras para reflejar la imagen fiel de los resultados considerando los 
esfuerzos y actividades para su construcción. 
 
Los demás ingresos y gastos son reconocidos en los estados financieros sobre la base de lo 
devengado. 

VIDA ÚTIL 

ASIGNADA HASTA 

EL 2019

10 años

4 años

10 años

5 años

10 años

10 años

5 años

5 años

30 años

10 añosMejoras en Propiedad de Terceros

Mejoras en Propiedad

Instalaciones

2 años 

Equipos de Informática

Máquinas y Equipos 

Rodados

5 años

2 años 

10 años

CONCEPTO

Muebles y Equipos de Oficina

VIDA ÚTIL ASIGNADA A 

PARTIR DEL 2020
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o. Bases para la Preparación del Estado de Flujo de Efectivo 
 
Para la preparación del estado de flujo de efectivo fue utilizado el método directo, con la 
clasificación de flujo de efectivo por actividades operativas, de inversión y de financiamiento. 
 
Se consideraron dentro del concepto de efectivo y equivalentes a los saldos en efectivo, 
disponibilidades en cuentas bancarias y, en caso de existir, las inversiones temporales 
asimilables a efectivo (de alta liquidez y con vencimiento originalmente pactado por un plazo 
menor a tres meses). 
 

p. Impuesto a la Renta 
 
El Impuesto a la renta que se carga a los resultados del año se basa en la utilidad contable 
antes de este concepto, ajustada por las partidas que la ley incluye o excluye para la 
determinación de la utilidad. 
 
La metodología de cálculo aplicada al 31 de diciembre del 2022 se sustenta en el contenido 
de los respectivos Artículos e Incisos de la Ley N° 6.380/19 con sus reglamentaciones 
complementarias; además de la Ley Nº 125/91 y la Ley Nº 2.421/04 con sus 
reglamentaciones complementarias, respectivamente.  
 
La tasa de Impuesto a la Renta Empresarial (IRE.) aplicada por la Sociedad es del 10% y 
cuando las utilidades fueren distribuidas, se aplica adicionalmente al Accionista la tasa del 
8% del IDU, ya sea al momento del pago efectivo, o acreditamiento, lo que ocurriere primero. 
 

q. Restricciones a la Distribución de Utilidades 
 
De acuerdo a la Ley 6380/19 la distribución de dividendos y utilidades está sujeta a una 
retención del 8% en concepto del Impuesto a los Dividendos y a las Utilidades (IDU) a 
personas físicas o jurídicas domiciliadas en el país, mientras que la tasa será del 15% cuando 
se tratase de no domiciliados. Excepcionalmente durante el presente año las ganancias 
acumuladas generadas en ejercicios anteriores y que no fueron capitalizadas ni distribuidas, 
podrán ser distribuidas y abonar sobre el monto determinado una tasa única y extraordinaria 
del 5% cuando sus socios y accionistas residan en el país y del 10% en caso de residentes 
en el exterior. 
 

r. Otros principios, prácticas y métodos 
 
No se han registrado cambios en las políticas y procedimientos contables durante el ejercicio 
informado. 
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NOTA 3 – EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 
 

La composición de la cuenta es la siguiente: 

 

 

NOTA 4 – INVERSIONES TEMPORALES 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 
NOTA 5 – CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 
 

A la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros, la Sociedad cuenta con saldos de 
cuentas por cobrar comerciales: 
 

 

 
Las cuentas a cobrar comerciales a largo plazo se integran como sigue: 
 

31/12/2022 31/12/2021 Composición de la cartera de créditos por ventas 31/12/2022

Deudores por ventas locales Moneda Local Guaraníes 1.500.576.117        1.006.472.714        
Situación Monto

% Prev. s/ 

Cartera 

Deudores por ventas locales Moneda Extranjera Dólares 18.465.299.125      13.738.022.238      A  Total Cartera no Vencida -                       0%

Deudores por ventas locales Moneda Extranjera otros -                           -                           B. Total Cartera Vencida -                       0%

Deudores por ventas en el exterior Moneda Local Guaraníes -                           -                           Composición Cartera Vencida 0%

Deudores por ventas en el exterior Moneda Extranjera Dólares -                           -                           Normal -                       0%

Deudores por ventas en el exterior Moneda Extranjera otros -                           -                           En Gestión de Cobro -                       0%

Deudores - Entidad relacionada GS Moneda Local Guaraníes -                           -                           En Gestión de Cobro Judicial -                       0%

Deudores - Entidad relacionada USD Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Deudores - Entidad relacionada Moneda Extranjera otros -                           -                           Total de la cartera de créditos (A+B) -                       -            

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Extranjera Dólares -                           -                           (-) Total Previsiones -                       0%

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Extranjera otros -                           -                           

Cheques rechazados Moneda Local Guaraníes -                           -                           TOTAL  NETO DE LA CARTERA DE CRÉDITOS -                       -            

Cheques rechazados Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Otros Moneda Local Guaraníes -                           -                           Observaciones

Otros Moneda Extranjera Dólares -                           -                           Criterios de Clasificación utilizados De A

Otros Moneda Extranjera otros -                           -                           Normal -                       -            

Menos Previsiones -                           -                           En Gestión de Cobro -                       -            

Total 19.965.875.242      14.744.494.951      En Gestión de Cobro Judicial -                       

En Guaranies

Concepto 31/12/2022 31/12/2021

Recaudaciones a depositar PYG 363.000.000                    -                                   

Recaudaciones a depositar USD -                                     1.918.125.952               

Fondo Fijo 580.000                           243.900                        

Banco Moneda Local 641.320.070                    528.694.313                  

Banco Moneda Extranjera 2.444.156.644                 480.800.801                  

Total 3.449.056.714                 2.927.864.966                 

En Guaraníes
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Nota 6.  Otros Créditos 
 

El rubro de otros créditos se compone como sigue: 

 

31/12/2022 31/12/2021

Deudores por ventas locales Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Deudores por ventas locales Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Deudores por ventas locales Moneda Extranjera otros -                           -                           

Deudores por ventas en el exterior Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Deudores por ventas en el exterior Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Deudores por ventas en el exterior Moneda Extranjera otros -                           -                           

Deudores - Entidad relacionada Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Deudores - Entidad relacionada Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Deudores - Entidad relacionada Moneda Extranjera otros -                           -                           

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Cheques adelantados recibidos de clientes Moneda Extranjera otros -                           -                           

Deudores en gestión judicial Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Deudores en gestión judicial Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Deudores en gestión judicial Moneda Extranjera otros -                           -                           

Cheques rechazados Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Cheques rechazados Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Otros Moneda Local Guaraníes -                           -                           

Otros Moneda Extranjera Dólares -                           -                           

Otros Moneda Extranjera otros -                           -                           

Menos Previsiones -                           -                           

Total -                           -                           

En Guaraníes
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Nota 7. Inventarios 
 
A la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros, la Sociedad cuenta con saldos en 
bienes de cambio: 

 
 
Nota 8. INVERSIONES EN ASOCIADAS 
 

 
 

 

 

Concepto 31/12/2022 31/12/2021

Obras en Curso 66.602.744.157         50.742.998.314    

Obras Terminadas 2.561.063.493          2.561.063.493      

Total 69.163.807.650         53.304.061.807    

En Guaranies
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Nota 9. Propiedades, Planta y Equipo: 

Costo histórico 

revaluado al 

inicio del año

Adquisiciones Bajas
Revalúo del 

año

Valor de origen 

revaluado al final 

del año

Depreciación 

acumulada 

revaluada al 

inicio del año

Depreciación del 

año

Bajas de 

depreciacione

s acumuladas

Revalúo 

depreciación 

acumulada del 

año

Depreciación 

acumulada 

revaluada al 

final del año

31/12/2022 31/12/2021

Muebles y Equipos de Oficina 811.936.078          43.385.953         -                        -                        855.322.031              244.191.875          103.484.070            -                        -                        347.675.945       507.646.086        567.744.212         

Equipos de Informatica 323.766.498          99.901.098         -                        -                        423.667.596              91.839.748            127.489.782            -                        -                        219.329.530       204.338.066        231.926.750         

Maquinarias y Equipos 12.332.160            15.454.545         -                        -                        27.786.705                7.990.811              1.456.716                -                        -                        9.447.527           18.339.178          4.341.349             

Rodados 115.662.960          27.236.364         -                        -                        142.899.324              73.367.024            9.717.744                -                        -                        83.084.768         59.814.557          42.295.937           

Instalaciones 187.193.983          -                          -                        -                        187.193.983              55.229.913            20.295.700              -                        -                        75.525.613         111.668.370        131.964.070         

Mejoras en Propiedad 30.126.819            211.907.050       -                        -                        242.033.869              -                             11.436.000              -                        -                        11.436.000         230.597.869        30.126.819           

Mejoras en Propiedad de Terceros 672.600.778          13.857.362         -                        -                        686.458.140              334.967.408          133.097.735            -                        -                        468.065.143       218.392.997        337.633.370         

Totales 2.153.619.276       411.742.372       -                        -                        2.565.361.648           807.586.779          406.977.747            -                        -                        1.214.564.526    1.350.797.122     1.346.032.507      

Valor neto 

contable
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Nota 10. Activos disponibles para la venta 
 

 
 
Nota 11. Activos Intangibles 
 

 
 
Nota 12. Goodwill 
 

No se registran movimientos en esta cuenta. 
 
 
Nota 13. Cuentas por pagar comerciales 
 

Las cuentas por pagar se componen como sigue: 
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Nota 14. Préstamos a corto y largo plazos  
 

Los movimientos de estas cuentas se exponen en los siguientes cuadros: 
 
Corrientes 
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No Corrientes 
 
 

 
 

 

Como garantía de estas operaciones se encuentran hipotecadas los siguientes inmuebles propiedad de la Empresa: 
(1) Financiera UENO, se encuentra hipotecada el inmueble con Cta. Cte. Ctral. N° 14-0263-06 y 07 Lote 5 Manzana 
A del Distrito La Recoleta. 
(2) La Caja Médica y Profesionales Universitarios - CMPU, se encuentra hipotecada los inmuebles con Cta. Cte. Ctral. 
N° 15-0195-02/73 del Distrito de Santísima Trinidad; N° 12-0358-03/04-02, N°12-0358-03/04-04, N° 12-0358-03/05-
02, N° 12-0358-03/00-01; N° 12-0358-03/00-19 y N° 12-0358-03/00-20 del Distrito de San Roque. 
 

Nota 15. Porción corriente de la deuda a largo plazo 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 

Nota 16. Remuneraciones y cargas sociales a pagar 
 

Los movimientos de saldos son como sigue: 
 

 
 

Remuneraciones y Cargas Sociales a Pagar 31/12/2022 31/12/2021

Sueldo y otras remuneraciones a pagar 396.695.341                    243.948.362                    

Aportes y retenciones a pagar 316.541.342                    152.980.180                    

Total 713.236.683                    396.928.542                    

En Guaraníes
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Nota 17. Impuestos a pagar 
 

Los movimientos de saldos son como sigue: 

 
Nota 18. Provisiones  
 

Los movimientos de saldos son como sigue: 
 

 
 
Nota 19. Otros pasivos corrientes y No corrientes 
 

Los movimientos de saldos son como sigue: 

 

 
 

Concepto 31/12/2022 31/12/2021

Impuesto a la Renta a Pagar 903.105.426                    587.846.674                    

Total 903.105.426                    587.846.674                    

En Guaraníes



____________________________________________________________________________________________ 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES AL PERIODO FINALIZADO AL 31 DE 

DICIEMBRE DE 2021 
PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA CON EL EJERCICIO ECONÓMICO FINALIZADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y EL 

PERIODO ANTERIOR AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 

____________________________________________________________________________________________________________________

  

 

27 

Firmado a los efectos de su identificación con nuestro 

Dictamen de Auditoría de fecha 12/05/2023 

Lic. Edgar Colmán Gómez (Socio) 

Matrícula Profesional CCP N° C-109; CI N° 1.266.632 

AUDICON - Auditores, Contadores & Consultores 

Registros Profesionales CCP N° F-8, SET 003/2015 y CNV N° AE 

006 

 

 

 

Dr. Miguel Ángel Fernández 
  

CP. Sebastián Pérez 
  

CP. Shirley Vichini 
Representante Legal   Síndico Titular  Contadora General  

CorAr International SAECA  CorAr International SAECA  CorAr International SAECA 

 

Nota 20. Capital  
 

El movimiento del capital es el siguiente: 

 
Nota 21. Reservas 
 

Los movimientos de las reservas son los siguientes: 

 
Nota 22. Diferencia transitoria por conversión 
 

No registra movimientos en esta cuenta. 
 
 
 

31/12/2022 31/12/2021

a  Reserva de revalúo 135.304.549             135.304.549         

Reserva de revalúo Fiscal 135.304.549             135.304.549         

b Reserva legal 685.164.592             518.920.540         

c Reservas Especiales 3.159.552.791          915.794               

d Reservas facultativas -                              -                          

En Guaraníes

La Reserva de Revalúo Fiscal de los Activos Fijos se realizan de acuerdo a los coeficientes de revalúo emanados de la Sub - Secretaria 
de Estado de Tributación (SET) en el año 202 la SET no requirió realizar el revalúo fiscal. 

Conforme a la Ley 1034/83 del Comerciante, las Sociedades Anónimas deberán destinar como mínimo el 5% de las utilidades netas a la 
Reserva Legal hasta completar el 20% del Capital suscripto. A partir del presente ejercicio la sociedad ha determinado constituir la 
Reserva Legal en el ejercicio que se liquida.

No Aplica
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Nota 23. Resultados acumulados 
 

 
 
Nota 24. Interés Minoritario 
 
No registra movimientos en esta cuenta. 
 
Nota 25. Ventas 
 
Los movimientos de los ingresos por ventas de la Sociedad es el siguiente: 
 

 
Nota 26. Costos de Venta 
 
Los movimientos de costos de ventas son los siguientes: 
 

 
Nota 27. Gastos 
 

El rubro está compuesto de la siguiente forma: 
 
En guaraníes 

Costo de ventas 31/12/2022 31/12/2021

Linea de negocio 1

Costo por Venta - Departamentos 5.130.770.206 3.299.161.837

Total costo de ventas 5.130.770.206         3.299.161.837       

En Guaraníes
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(Esta nota deberá ser incluida cuando en el estado de resultados se haga mención a una cuenta de carácter general o cuyo 

nombre no permita una adecuada identificación de la naturaleza del gasto y su importe sea significativo). 
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Nota 28. Otros ingresos y gastos operativos 
 

Los movimientos de otros ingresos y egresos son los siguientes:  

 
 

 
 
 
Nota 29. Ingresos y gastos financieros netos 
 
Los movimientos de las cuentas de la Sociedad son los siguientes: 
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Nota 30. Resultado de inversiones en asociadas 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 

Nota 31. Resultado participación minoritaria 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 
Nota 32. Impuesto a la renta  
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Nota 33. Resultado extraordinario neto de impuesto a la renta 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 
Nota 34. Resultado sobre actividades discontinuadas neto de impuesto a la renta 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 
Nota 35. Utilidad neta por acción ordinaria 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 
Nota 36. Activos Gravados 
 

 
 
Nota 37. Contingencias y Compromisos 
 

 

 

 

 

Condición Importe Producto 
Linea de 

Credito 

Banco GNB Paraguay Contingencia 99.839.480                         Tarjeta de Credito 

Banco GNB Paraguay Deuda 160.520                             Tarjeta de Credito 

Banco Itaú Paraguay S.A. Deuda 502.794.525                       Préstamos 

Banco Itaú Paraguay S.A. Codeudoria 2.015.836.026                    Préstamos 

Banco Continental  S.A.E.C.A. Contingencia 23.192.523                         Tarjeta de Credito 

Banco Continental  S.A.E.C.A. Deuda 61.807.477                         Tarjeta de Credito 

Banco Rio SAECA Deuda 485.262.557                       Préstamos 

Banco Rio SAECA Codeudoria 980.170.819                       Descuento de Cheques - Terceros

Banco Atlas  S.A. Codeudoria 58.834.165                         Descuento de Cheques - Terceros

Financiera UENO S.A.E.C.A. Deuda 2.741.000.415                    Préstamos 

Financiera Exportadora Paraguaya S.A.(Finexpar) Deuda 1.074.163.609                    Préstamos 

Financiera Exportadora Paraguaya S.A.(Finexpar) Codeudoria 1.078.573.812                    Descuento de Cheques - Terceros

Solar Ahorro y Finanzas S.A.E.C.A. Codeudoria 62.938.203                         Descuento de Cheques - Terceros

Entidad 

  100.000.000 

    85.000.000 
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Al 31 de diciembre de 2022, no existen situaciones contingentes, ni reclamos que pudieran 

resultar en la generación de obligaciones para la Sociedad adicionales a las que se presentan 

en estos estados financieros. 

 

Nota 38. Impuestos diferidos 
 

No registra movimiento en esta cuenta. 
 

Nota 39. Hechos posteriores al cierre del ejercicio 
 

Entre la fecha de cierre del periodo, no han ocurrido hechos significativos de carácter financiero 

o de otra índole que afecten la situación patrimonial o financiera o los resultados de la Sociedad 

al 31 de diciembre de 2022 

 
Nota 40. Saldos y transacciones con partes relacionadas 
 

Los movimientos entre partes relaciones son los siguientes: 
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