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" AMARAL & ASOCIADOS

— CONSULTORIA DE NEGOCIOS Y AUDITORIA

CARLOS AMARAL HENRIETTE RAMBO CARLOSACUNA | PAOLAMASULLI | PATRICIAFOIS

- DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
B 20 de febrero de 2017

~ A los Seifiores Presidente y Directores de

= Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.

1.  Identificacion de los estados contables objeto de la auditoria

Hemos examinado el balance general adjunto de Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A. al 31 de
- diciembre de 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados, de evolucion del
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios que terminaron en esas fechas, y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas, los cuales se presentan
inicialados por nosotros con propositos de identificacion.

2.  Responsabilidad de la gerencia por los estados contables

La gerencia es responsable por la preparacion y la presentacion adecuada de estos estados
contables de acuerdo con el régimen contable establecido para las sociedades emisoras por la
Comision Nacional de Valores y, en los aspectos no regulados por éstas, con las normas
contables vigentes en Paraguay. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el
mantenimiento de los controles internos relevantes para la preparacion y adecuada presentacion
& de estados contables que estén libres de afirmaciones equivocadas significativas debido al
fraude o al error, la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la realizacion de
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

’ 3.  Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados contables basados
o en nuestra auditoria. Hemos conducido nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
- emitidas por el Consejo de Contadores Plblicos del Paraguay y por las normas bésicas de
auditoria de estados financieros estipuladas por la Comision Nacional de Valores - CNV
(Resolucion CNV N° 823/04 y sus modificaciones posteriores). Estas normas requieren que
= cumplamos con los requisitos éticos y se planifique y ejecute la auditoria a efectos de obtener
= seguridad razonable respecto a que los estados contables estén libres de afirmaciones
equivocadas significativas.

~ Una auditoria involucra la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria

o sobre los montos y las revelaciones en los estados contables. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de existencia de
afirmaciones equivocadas significativas en los estados contables debido al fraude o al error. Al

~ efectuar estas evaluaciones del riesgo, el auditor considera los controles internos relevantes para

. la preparacion y la presentacion razonable de los estados contables de la entidad, pdra disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con‘el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una,__

= auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuada aplicacion de las politicas contables

N utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la gerencia, asi cgmo la
evaluacion de la presentacion general de los estados contables.

25 de Mayo 1894 esq. Gral Aquino. Asuncién | Paraguay. Teléfono: (595 21) 202 760 R.A. amaral.com.py
Agustin Pio Barrios ¢/ Augusto Roa Bastos | Edificio Mereles, Diplex N° 5 | Parana Country Club
~ Hernandarias | Paraguay - Teléfono: (595-61) 579 134



AMARAL & ASOCIADOS

CONSULTORIA DE NEGOCIOS Y AUDITORIA

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los estados contables adjuntos presentan razonablemente en todos los
aspectos significativos, la situacion patrimonial y financiera de Colonizadora San Agustin
S.A.E.C.A. al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los resultados de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con el régimen contable

Matricuja de Contador Publico CCPP Tipo “A” N° 561
Registro de Firmas Profesionales CCPP N° 13
Registro de Auditores CNV N° AE-023
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A
ESTADOS CONTABLES

Por el gjercicio anual N° 37, iniciado el 01/01/2016 al 31/12/2016 presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior.

Denominacibn:
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

Domicilio legal:
23 de Octubre N° 561 casi Avda. Espafia

Actividad principal:
Compra-venta de lotes urbanos y rurales

Inscripeion en el Registro Piblico de Comercio:

Del estatuto o contrato social:

Fue constituida en fecha 2 de setiembre de 1978 segin Escritura Publica N° 225, habiéndose aprobado los Estatutos Sociales segiin Decreto del
Poder Ejecutivo N° 336 de fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el Registro Publico de Comercio en fecha 18 de enero de 1979, bajo el N° 62,
folio 128 del libro seccional respectivo.

De las modificaciones:
La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales bajo los N° 462, 71, 1.607, 277, 246, 518 y 1. La ultima
modificacion fue realizada en fecha 4 de marzo de 2016 segan Escritura Pablica N° 146, inscripta en el Registro Publico de Comercio en fecha 17
de mayo de 2016, bajo el N° 2, folio 17 y sigtes, decision respaldada segun Acta de Asamblea General-Qrdinaria N° 50 y 51, por las cuales se
aprueba el aumento y la integracion de capital de la Sociedad en G 21.000 millones.

Inscripei6n en la Comisién Nacional de Valores: . ica_m_eme. oon
Fecha 2 de agosto de 2016, Resolucion N° 48 E/16, Acta de Directorio N° 61. - ntlflcacmn

Fecha de vencimiento de estatuto o contrato social:
18 de enero de 2.079

...... N..2.0 FEB. 2017

Composicion de capital

Cantidad Mouls ; "{o de_
N°® Némina de Accionistas N° de Acciones de Clase Votos G Par_tlcl?acnén de
Acciones capital integrado
1 | Juan Manual Battilana Pefla 1/1.990 1.990 Ordinaria Simple | 1.990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manual Battilana Peila 2.001/5.482 3.482 Ordinaria Simple | 3.482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manual Battilana Pefa 5.501/7.490 1.990 Ordinaria Simple | 1.990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manual Battilana Pefa 7.501/10.982 3.482 Ordinaria Simple | 3.482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manual Battilana Pefia 11.001/14.890 3.980 Ordinaria Simple | 3.980 3.980.000.000 18,95%
Juan Manual Battilana Peiia 15.001/20.969 5.969 Ordinaria Simple | 5.969 5.969.000.000 28,42%
Total 20.893 20.893 | 20.893.000.000 99,49%

2 | Martin Calcena Simoes Lopes 1.991/2.000 10 Ordinaria Simple 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 5.483/5.500 18 Ordinaria Simple 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 7.491/7.500 10 Ordinaria Simple 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 10.083/11.000 18 Ordinaria Simple 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 14.981/15.000 20 Ordinaria Simple 20 20.000.000 0,10%
Martin Calcena Simoes Lopes 20.970/21.000 231 Ordinaria Simple 31 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%

21.000 21.000 | 21.000.000.000 100%

yor o’
Lic. Martin Calcena
Presidente 2
Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - ASuncion - Tel: (021) 607 606
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticy, Abai - Cel: (0983) 103 202
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 6
Suc Tavai: Ntra. Senora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - (
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en guaranies)

31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
ACTIVO PASIVO
Activo Corriente Pasivo Corriente
Disponibilidades (Nota 3) 3.937.465.055 616.563.167 | Cuentas a Pagar (Nota 8) 10.835.848.150| 11.848.758.739
902.931.331 906.613.314| Deudas Financieras (Nota 9) 21.028.200.035| 19.649.644.700

Inversiones (Anexo D)
Créditos (Nota 4)

Bienes de Cambio (Nota 5)
Otros Activos (Nota 6)

15.603.328.676
5.034.815.546
7.522.370.789

15.158.215.508
5.695.587.447
7.156.425.409

Remuneraciones y Cargas Sociales a Pagar
Cargas Fiscales a Pagar (Nota 10)
Dividendos a Pagar

Otros Pasivos (Nota 11)

13.430.907
147.782.243
1.511.927.085
2.655.573.026

13.454.996
539.821.984
219.863.401

2.722.972.587

Total Activo Corriente

33.000.911.397

29.533.404.846

Total Pasivo Corriente

36.192.761.445

34.994.516.407

Activo No Corriente
Créditos (Nota 4)

62.857.928.771

53.921.785.839

Pasivo No Corriente
Cuentas a Pagar (Nota 8)
Deudas Financieras (Nota 9)

1.154.926.000
47.427.280.745

0
36.269.817.496

Bienes de Uso (Anexo A) 2.193.425.650 2.406.600.354

Otros Activos (Nota 6) 13.256.568.235 14.059.933.469 Otros Pasivos (Nota 11) 1.272.614.070 3.385.817.790

Total Activo No Corriente 78.307.922.656 | 70.388.319.662 Total Pasivo No Corriente 49.854.820.815| 39.655.635.286
TOTAL PASIVO 86.047.582.260 | 74.650.151.693
PATRIMONIO NETO (Segiin estado respectivo) 25.261.251.793 | 25271572 814

TOTAL ACTIVO 111.308.834.053 | 99.921.724.507 | TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO |1 il 1.308.834.053 |  99.921.724.507

Ini ol
Las 21 notas y los anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables ﬂfﬁ;gl:z ‘:d";?' ) eg::e;é:on

oIz

Lic. Martin Calcena
Presidente

.\.
Amaral & As """""'_'C"

Asuncion,
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ESTADO DE RESULTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en guaranies)

31/12/2016 31/12/2015
Ingresos por ventas (Nota 13) 16.287.222.661 27.611.790.469
Costo por ventas (Nota 13 y Anexo F) (4.375.776.235) (12.815.000.926)
Margen Bruto 11.911.446.426 14.796.789.543

Otros ingresos (Nota 14)

Gastos de comercializacion (Anexo H)
Gastos de administracion (Anexo H)

Resultado financiero y por tenencia (Nota 15)

1.114.216.052

(935.707.163)
(3.989.367.232)

(6.522.058.962)

1.208.441.807

(1.039.835.294)
(3.962.831.449)

(2.276.875.122)

Ganancia Ordinaria 1.578.529.121 8.725.689.485
Resultados extraordinarios (Nota 16) 0 76.800.841
Impuesto a la Renta (168.686.367) (893_.@56.269)
Ganancia del ejercicio 1.409.842.754 /7.908.834.057

Las 21 notas y los anexos que se acompaiian son parte integrante de los estados contables

/(/(/ . l
Lic. Martin Calcena
Presidente

-

| i_cialad unicamente oon

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 606
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 202
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072

Suc Tavai: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 075
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: 00 Qm ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
O02
g oo % POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
200
g. % o (Expresado en Guaranies)
w—Q
.88 =
5 % w Aporte de los Socios Ganancias Reservadas 31/12/2016 31/12/2015
Qca & Resultados no
~ @ 0O 4] o .
o g Q :: RUBROS Capital Social —— Total Resstva Iegal Otras Total Asignados Total de Total de
* R (Nota 17) reservas Patrimonio Neto | Patrimonio Neto
o 'L =
r Saldo al inicio del ejercicio 15.000.000.000 | 574.059.909 | 15.574.059.909 | 1.072.293.765 626.863.113 [ 1.699.156.878 7.998.356.027 25.271.572.814 15.524.401.178
5 Capitalizacion de resultados (1) y (2) 6.000.000.000 0| 6.000.000.000 0 0 0| (6.000.000.000) 0 0
%0 » Distribucién de dividendos (1) 0 0 0 0 0 0] (1.513.392.355) (1.513.392.355) | (1.243.261.982)
Reserva Legal (1) 0 0 0| 395441703 0| 395441703 |  (395.441.703) 0 0
20
- Revaliio (Anexo A) 0| 93.228.580 93.228.580 0 0 0 0 93.228.580 81.599.561
S € B8 Ganancia del ejercicio segin estado de resultados 0 0 0 0 0 0 1.409.842.754 1.409.842.754 7.908.834.057
:,;< ﬁ Saldos al cierre del ejercicio 21.000.000.000 | 667.288.489 | 21.667.288.489 [ 1.467.735.468 | . 626.863.113 | 2.094.598.581 1.499.364.723 25.261.251.793 | 22.271.572.814

(1) Segiin Asamblea Ordinaria N° 49 celebrada en fecha 19 de febrero de 2016.

(2) Aumento e integracion de Capital Social segiin Asamblea Extraordinaria y Ordinaria de Accionistas N® 50 y 51 respectivamente, celebradas en fecha 19 de febrerofde 2016. 3

Las 21 notas v los anexos que se acompaiian son parte integrante de los estados contables

- N
£8. 3017
Fes ¥l .

Lic. Martin Calcena
Presidente

NILSNDY NYS YIOAYZINOIOD
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en Guaranies)

31 de diciembre de

2016 2015 (*)
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS G G
nicialado|dnicamente oon
Cobranzas netas de clientes antificacion 8.662.110.778 8.900.647.067
Costo de ventas (pago neto) - (2.992.408.726) (10.452.033.470)
Efectivo pagado a proveedores y empleados . (3.971.947.762) (3.443.813.502)
Efectivo generado (usado) por otras actividades :\-r;'l'ar ! ; 0---m-..z,u 17 1.404.606.970 382.380.092
Asuncién,.......|I..... '
Efectivo neto de actividades de operacion antes de Impuesto a la Renta IR 3.102.361.260 (4.612.819.813)

Impuesto a la Renta

Efectivo neto de actividades operativas

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Venta (Compra) de propiedad, planta v equipos - Neto

Efectivo neto de actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumento/(Disminucion) de préstamos financieros - Neto
Aumento/(Disminucion) por emision de bonos
Aumento/(Disminucion) por colocacion de bonos - Fideicomiso
Dividendos pagados a Accionistas

Efectivo neto de actividades de financiamiento

Efectos de las ganancias (pérdidas) de cambio en el efectivo y
sus equivalentes

Disminucion neta de efectivos y sus equivalentes
Efectivo v su equivalente al comienzo del ejercicio

Efectivo y su equivalente al cierre del ejercicio

(699.465.397) (668.050.188)
2.402.895.863 (5.280.870.001)
(12.749.999) 193.653.055
(12.749.999) 193.653.055
(3.093.601.109) 3.324.972.603
6.272.101.861 0
(2.116.633.893) (1.874.343.117)
(155.262.368) (939.136.782)
906.604.492 511.492.704
20.469.550 493.832.764
3.317.219.906 (4.081.891.478)
1.523.176.480 5.605.067.958
4.840.396.386 1.523.176.480

(*) Ciertas cifras fueron reclasificadas a efectos de su exposicion

Las 21 notas y los anexos que se acompaiian son parte integrante de los estados contables

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central: 23 de Octubre 561
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Princig
Suc. Colonia San Agustin: ©

SUC TGVG[Z Ntra. Sefiora de las Mercede rente a la Intendencia Municipc 1, 1aval
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

NOTA 1 - NATURALEZA DE LAS ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

Colonizadora San Agustin S.A. fue constituida el 2 de septiembre de 1978 segun Escritura Publica
nimero 225, habiéndose aprobado los estatutos sociales segun decreto del poder ejecutivo Nro. 336 de
fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el registro publico de comercio en fecha 18 de enero de 1979
bajo el N° 62 en la pagina 128 del libro seccional respectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales. Ha realizado una
modificacion en fecha 23 de marzo de 2015, segun escritura publica N° 412, decision respaldada segin
Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual
se aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 15.000.000.000. En fecha 14 de agosto de
2015, segun escritura publica N° 598, decision respaldada segiin Acta de Asamblea General Ordinaria
de Accionistas N° 48 de fecha 15 de julio de 2015, por la cual se aprueba el cambio de denominacién
de la Sociedad a “Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.”. La Gltima modificacién del capital social fue
realizada en fecha 4 de marzo de 2016 segtin escritura publica N° 146, decision respaldada segiin Acta
de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y 51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las
cuales se aprueba el aumento y la integracion de capital social de la Sociedad en G 21.000.000.000.

En fecha 2 de agosto de 2016, la Comision Nacional de Valores (CNV) inscribe como Sociedad
Emisora de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A. y registra las acciones emitidas e
integradas de la Sociedad segiin Resolucion N°® 48 E/16 y Acta de Directorio N° 61 de fecha 2 de
agosto de 2016.

En fecha 9 de setiembre de 2016, la Bolsa de Valores & Productos de Asuncion S.A. (BVPASA)
registra como Sociedad Emisora de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A. y registra
las acciones emitidas e integradas de la Sociedad.

El objeto principal de la Sociedad es la realizacion por cuenta propia o de terceros de, colonizaciones,
parcelamientos, subdivisiones, urbanizaciones, construcciones, remodelaciones, compra — venta en el
régimen de propiedad horizontal, asi como adquisicion por cualquier titulo bienes inmuebles por cuenta
propia o ajena, venderlos, permutarlos o enajenarlos de cualquier otro modo, dar o tomar hipotecas
sobre bienes raices, concertar contratos de locacion o arrendamientos como locador o Jdeeatario y
establecer o dividir condominios. P

lnipi lado ‘nicgmenle con
fingés de dentificacién

A continuacion se resumen las principales politicas y practicas contables aplicadas por .:

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Bases de contabilizacion Amaral & t

ARUNCION 65 irsifusssssssissosnnens
Los estados contables han sido preparados con base en el régimen contable establecido para las
sociedades emisoras por la Comision Nacional de Valores y las Normas de Informacién Financiera
emitidas por el Consejo de Contadores Puablicos de Paraguay y se han preparado sobre la base contable de
costos histdricos, excepto para el caso de propiedad, planta y equipo, segin se explica en el punto f) y
para los saldos en moneda extranjera segun se explica en el punto b) de esta Nota, y no reconocen en
forma integral los efectos de la inflacion en la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad, en los
resultados de sus operaciones y en los flujos de efectivo, en atencion a que la correccion monetaria no
constituye una practica contable aceptada en Paraguay.

AL S yA
Lic. Martin Célcena
Presidente

. Miranda R.
ontador

Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda: /
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: i {

WWW.CSa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

De haberse aplicado una correccién monetaria integral de los estados contables, podrian haber surgido
diferencias en la presentacion de la situacion patrimonial y financiera, en los resultados de las operaciones
y los flujos de efectivo de la Sociedad al 31 de diciembre de 2016 y 2015. Segiin el indice general de
precios del consumo publicado por el Banco Central del Paraguay, la inflacion del afio 2016 fue del 3,9 %
(3,1% en el afio 2015).

b) Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se encuentran valuados a los tipos de cambio vigentes a la
fecha de cierre del balance general.

Las diferencias de cambio originadas por fluctuaciones en los tipos de cambio producidas entre las
fechas de concertacion de las operaciones y de liquidacion o valuacién al cierre de los estados
contables, son reconocidas en resultados. Ver anexo G.

¢) Concepto de efectivo

Para la confeccion del estado de flujos de efectivo se consideraron dentro del concepto de efectivo los
saldos en caja, disponibilidades en cuentas bancarias y toda inversion de muy alta liquidez, con
vencimiento originalmente pactado no superior a tres meses.

d) Créditos - Previsiones para cuentas de dudoso cobro

Los créditos estan registrados a su valor nominal. Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se
determinan anualmente sobre la base del estudio individual de la cartera de clientes realizado con el
objeto de estimar la porcion no recuperable de los créditos.

e) [Existencias

Las existencias se valian a su costo de adquisicion, de acuerdo con el criterio de valpacion de salidas

“promedio ponderado”, el cual resulta inferior a su valor de realizacion.

Inigialadd) inicamente oon

terrenos para la venta,

Ko Soabicg 0 FEH. 2617

f) Propiedad, planta y equipo ASUICTON & siansamsnsassnsosaiens

La propiedad, planta y equipo se expone a su costo historico revaluado a partir del afio siguiente al de
su incorporacién, de acuerdo con lo establecido en la Ley N° 125/91, menos la correspondiente
depreciacion acumulada.

En el ejercicio 2015 y anteriores los bienes fueron revaluados y depreciados a partir del mes siguiente
al de su incorporacion.

El incremento por revaliio se acredita a la cuenta patrimonial Reservas de Revalto.

El costo de las mejoras que extienden la vida util de los demas bienes o aumentan su capacidad
productiva es imputado a las respectivas cuentas del activo.

AL # &
Lic. Martin Calcena
Prcsidente

. Miranda R.

Contador
Oficina Central: 23 de Octu
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Frin
Suc. Colonia San Agustin:

Suc Tavai: Nt efora d

WWW.CSa.com.py


http://www.csa.com.py

€& CSA

10
COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Los gastos de mantenimiento son cargados a resultados. La depreciacion es calculada por el método de
la linea recta, aplicando las tasas anuales determinadas en base a la vida 1til estimada de los bienes,
segun los siguientes indices:

Bienes Vida Util (afios)
Muebles y Utiles 10
Equipos de informatica -
Rodados 5
Equipos de comunicacion 5
Magquinarias, herramientas y equipos 10

g) Impuesto a la Renta

El Impuesto a la Renta que se carga al resultado del ejercicio a la tasa del 10%, se basa en la utilidad
contable antes de este concepto, ajustada por las partidas que la Ley N° 125/91 y la Ley N° 2421/04 y
sus reglamentaciones incluyen o excluyen para la determinacion de la renta neta imponible y por el
reconocimiento de eventuales cargos o ingresos originados por la aplicacion del impuesto diferido.

La sociedad no ha determinado activos o pasivos por impuesto diferido alguno al 31 de diciembre de
2016, como resultado de las estimaciones realizadas por la gerencia al cierre del ejercicio 2016.

h) Concepto de capital

El capital a mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definjdo como el
capital financiero invertido al inicio del ejercicio. Iniciflado jin

( . amente oon
fines de \identificacién

i) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos, costos y gastos incurridos como sigue: Amaral & Aveciade 0 FEB. 2017

- Reconocimiento de ingresos y costos por venta de inmuebles: Siguiendo el princlpio de lo
devengado a partir del vencimiento de las cuotas. Al momento de la transferencia definitiva de la
propiedad del inmueble, es reconocido como ingreso el monto total de las cuotas diferidas.

- Reconocimiento de otros ingresos y gastos: Siguiendo el principio de lo devengado.

j)  Contabilizacion de los contratos de fideicomiso

A continuacion se expone los criterios de contabilizacion de los siguientes contratos de fideicomisos
vigentes al 31 de diciembre de 2016:

Fideicomiso de garantia y fuente de pago de obligaciones:

Los derechos fiduciarios y las obligaciones fiduciarias resultantes del contrato de fideicomiso de
garantia y fuente de pago de obligaciones, por el cual fueron transferidos inmuebles propiedad de la
Sociedad, destinados para la venta y para uso propio, al patrimonio auténomo del Fideicomiso, se
encuentran expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la ﬁnrnrdel contrat

AL [ :
Lic. Martin Calcena ; ) 2 . Mi /Miranda R.
Presidente % mdi
Oficina Central: 23 de Octubre
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Prir
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: Ntra. Sen s M
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- Las obligaciones fiduciarias representan los préstamos financieros recibidos, los cuales se
encuentran expresados a su valor de costo. Las obligaciones en moneda extranjera se han ajustado
por diferencia de cambio al cierre del ejercicio. Ver nota 9.

De esta manera, al 31 de diciembre de 2016 la cuenta “Derechos Fiduciarios™ refleja los activos
transferidos al patrimonio auténomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha
de la transferencia de los inmuebles al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Deudas Financieras”
(obligaciones fiduciarias) refleja la deuda con los acreedores bancarios con garantia fiduciaria a sus
valores de costo.

Fideicomiso de Titularizacion de flujos futuros de caja:

Los derechos fiduciarios y los pasivos fiduciarios resultantes del contrato de fideicomiso de
titularizacion de flujos futuros de caja, por el cual fueron transferidos pagarés en relacion a contratos de
compra-venta de lotes a plazo mantenidos por la Sociedad, al patrimonio auténomo del Fideicomiso, se
encuentran expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firma del contrato. Ver nota 7.

- Los pasivos fiduciarios representan los fondos recibidos a partir de los titulos emitidos y negociados
por la entidad fiduciaria, los cuales se encuentran expresados a su valor de costo. Los pasivos en
moneda extranjera se han ajustado por diferencia de cambio al cierre del ejercicio. Ver nota 7.

De esta manera, al 31 de diciembre de 2016 la cuenta “Derecho Fiduciario” refleja los activos
transferidos al patrimonio autonomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha
de la transferencia de los pagarés al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Pasivo fiduciario”
refleja la deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y negociados con los tenedores de
titulos a sus valores de costo.

k) Uso de estimaciones

La preparacion de los estados contables de conformidad con normas contables generalmente aceptadas
en Paraguay, requiere que en algunos casos puntuales la Gerencia de la entidad realice estimaciones.
Las principales estimaciones relacionadas con la preparacion de los estados contables adjuntos se
refieren a la depreciacion de los bienes de uso. Si en el futuro estas estimaciones que se basan en el
mejor criterio de la Gerencia a la fecha de estos estados contables, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los mismos seran adecuadamente modificados en la fecha en que se produzcan
tales cambios.

NOTA 3 - DISPONIBILIDADES

Las disponibilidades se componen comg sigue:
31 de diciembre de
Inicialddo unjicamente oon 2016 2015
fineq de identificacion G G

Bancos — 3.910.837.158 548.930.391
Recaudaciones a depositar ~ 20.550.000 62.913.666
Caja Amaral & A B’ 2017 6.077.897 4.719.110
Total disponibilidades Asuncion, ... E - 3.937.465.05 616.563.167

LA EE

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central: 23 de Octubre 5¢
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Pr
Suc. Colonia San Agustin: C:
Suc Tavai: N Sefiora de

CP. MfzugtD. Miranda R.
Contador
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NOTA 4 - CREDITOS
a) Los créditos se componen como sigue:
31 de diciembre de
2016 2015

Corriente G G

Créditos por venta de lotes

Créditos por venta (*) 14.467.386.954 14.518.107.485

Total créditos por venta de lotes 14.467.386.954 14.518.107.485

Documentos a cobrar

Documentos por cobrar 776.842.922 425.881.198

Total documentos a cobrar 776.842.922 425.881.198

Deudores varios

Deudores varios (*) 342.332.800 214.226.825

Cheques diferidos 16.766.000 0

Total deudores varios 359.098.800 214.226.825

Total créditos corriente 15.603.328.676 15.158.215.508

31 de diciembre de

2016 2015
No corriente G G
Créditos por venta de lotes
Créditos por venta 60.592.827.069 51.562.165.063
Total créditos por venta de lotes 60.592.827.069 51.562.165.063
Deudores varios
Deudores varios (*) 654.561.445 632.266.777
Total deudores varios 654.561.445 632.266.777
Documentos por cobrar
Documentos por cobrar 1.797.618.839 1.914.432.581
() Previsién por incobrables — (Anexo E) (187.078.582) (187.078.582)
Total documentos por cobrar 1.610.540.257 1.727.353.999
Total créditos no corriente 62.857.928.771 53.921.785.839

(*) Incluye pagarés entregados en garantia por préstamos obtenidos de Banco GNB Bank Paraguay
S.A. por un total de US$ 252.163 (equivalente en ¢ 1.452.264.714) y Financiera Rio S.A.E.C.A por
un total de US$ 164.101 (equivalente en ¢; 945.095.402).

Al 31 de diciembre de 2015, incluye pagarés entregados en garantia por préstamos obtenidos de
Financiera Rio S.A.E.C.A. por un total de US$ 372.758 (equivalente en & 2.161.955.397), Banco
GNB Bank Paraguay S.A. por un total de US$ 187.689 (equivalente en (G 1.088.575.554),
Sudameris Bank S.A.E.C.A. por G 305.039.967 y Financiera Finexpar S.A. por un total de US$
202.129 (equivalente en ¢ 1.172.325.965).

Ldarl

Lic. Martin Calcena F CP. . Miranda R.
Presidente Contador
Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2* Piso - &suncidn - Tel: €O7 1) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 2C
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pte. Shoezsnpr Abon Cel.: (0985) 601 071
Suc Tavai: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - |

WWW.Csa.com.py



http://www.csa.com.py

€ CSA

13 COLONIZADORA SAN AGUSTIN
b) Evolucion de los créditos por venta
2016 2015
G G

Saldo inicial 69.080.001.347 39.975.309.323
Créditos otorgados 16.989.602.435 27.604.035.445
Reclasificacion Derecho Fiduciario- Neto (*) 4.027.325.840 2.894.880.536
(-) Cobranzas realizadas (8.662.110.779) (8.900.647.067)
(-) Otros ajustes (2.973.561.396) 7.506.423.110
Saldo final 78.461.257.447 69.080.001.347

(*) Corresponde a reclasificaciones de la cuenta “Derecho Fiduciario” en cumplimiento al contrato de
fideicomiso (Nota 7).

¢) Composicion de la cartera de Créditos al 31 de diciembre de 2016 segun su situacion de

vencimiento:
Situacién Monto
(en G)
A- Cartera no vencida 66.784.428.396

Previsiones

B- Cartera vencida

(en G) (En %)
B.1. Normal (1) 11.489.750.469 0%
B.2. En Gestion de Cobro 187.078.582 100%
B.3. En Gestién de Cobro Judicial 0 0%
Total de l1a Cartera 78.461.257.447

1 estudio
ble de los

\

(1) Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se determinan anualmente sobre la b
individual de la cartera de clientes realizado con el objeto de estimar la porcion no r
créditos y sobre los créditos por los cuales no se posee constituida garantia alguna.
Iniciglado umicamente con

fings de identificacison

NOTA 5 - BIENES DE CAMBIO
A

Ressssasanans

2 0 FEB. 2017

...........................

Los bienes de cambio se componen como sigue: Amaral & Asociado
Asuncion,.

31 de diciembre de

2016 2015
G G
Terrenos para la venta por lotes (*) 5.034.815.546 5.695.587.447
Total bienes de cambio 5.034.815.546 5.695.587.447

Lic. Martin Célcena
Presidente
Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel: (021) 607 606
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0983) 103 202
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072
Suc Tavai: Ntra. Sefora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 07:
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- En garantia hipotecaria:

Al 31 de diciembre de 2016:
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Inicial
fine

Asuncién

o Uhicamente oon
de i en&ﬁcacién

IELIEETEIT TR TP e

Garantia otorgada a favor de Superficie Valor de Valor de tasacion - Valor de garantia -
(Hectireas) adquisicion - G US$ US$
Banco Regional S.A.E.C.A 4,92 3.983.731 1.220.000,00 597.800,00
Banco Familiar S.A.E.C.A 131,22 2.624.351 723.315,00 506.320,50
Banco Itad Paraguay S.A. 422,42 4.100.999 1.500.539,00 1.005.361,13
Sudameris Bank S.A.E.C.A 247,08 533.454 1.159.000,00 811.300,00
BBVA Paraguay S.A. 247,69 2.687.389 1.611.000,00 1.127.700,00
GNB Bank Paraguay S.A. 182,42 46.126.595 1.309.000,00 916.300,00
Banco Continental S.A.E.C.A 203,03 1.043.266.610 1.457.329,00 1.020.130,30
Financiera Rio S.A.E.C.A. 88,92 1.067.946.448 688.630,00 482.041,00
Total 1.527,69 2.173.269.577 9.668.813,00 6.466.952,93
Al 31 de diciembre de 2015:
Garantia otorgada Superficie Valor de Valor de tasacion -  Valor de garantia -
a favor de (Hectareas) adquisicién - G USS USS
Banco Regional S.A.E.C.A 4,92 5.983.731 1.220.000,00 597.800,00
Banco Familiar S.A.E.C.A 131,22 2.624.351 723.315,00 506.320,50
Banco Ita Paraguay S.A. 422,42 4.100.999 1.500.539,00 1.005.361,13
Sudameris Bank S.A.E.C.A 247,08 533.454 1.159.000,00 811.300,00
BBVA Paraguay S.A. 247,69 2.687.389 1.611.000,00 1.127.700,00
GNB Bank Paraguay S.A. 182,42 46.126.595 1.309.000,00 916.300,00
Banco Continental S.A.E.C.A 203,03 1.043.266.610 1.457.329,00 1.020.130,30
Total 1.438,77 1.105.323.129 8.980.183,00 5.984.911,93
- En proceso de titulacion a favor de Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.
5 : Superficie Val_o.r fie
Finca N° Padrén N° Fraccion Lote N° adquisicion -
(Has) G
77 2633 Rogelio Benitez N° 16 Manzana "XXI" 15,24 228.573.000
1006 2198 Tuna [ Bl 6 135.000.000
Total 363.573.000

Lk

Lic. Martin Célcena
Presidente

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2 Piso

Asuncion - Tel: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0983)
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NOTA 6 - OTROS ACTIVOS
Los otros activos se componen como sigue:
Corriente

Intereses a vencer (*)
Derecho Fiduciario (**)

Anticipos IRACIS 278.141.767 0
Anticipo de sueldos 82.711.112 103.462.296
Seguros a vencer 44.661.756 39.832.142
Garantia de alquiler 8.848.900 8.848.900
Total otros activos corriente 7.522.370.789 7.156.425.409

Iniciajado qnicamente con

€& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

31 de diciembre de

2016
G
5.082.424.151
2.025.583.103

2015
G
3.831.256.500
3.173.025.571

31 de diciembre de

‘ 2016 2015
No Corriente samena -I--&- A k-_-ﬁ --z-------l G G
Intereses a vencer (*) ﬁfjﬁcién i i 4 _FEB- 2017 10.684.391.137 9.511.013.562

Derecho Fiduciario (**)

Total otros activos no corriente

2.572.177.098
13.256.568.235

(*) La cuenta de “Intereses a vencer” se compone de la siguiente manera:

4.548.919.907
14.059.933.469

31 de diciembre de

2016 2015

Corriente G G
Intereses a vencer por préstamos bancarios (Nota 9) 3.439.844 414 2.772.812.206
Intereses a vencer por préstamos con partes relacionadas (Nota 9) 626.478.385 634.162.082
Intereses a vencer por emision de bonos (Nota 9) 624.386.920 0
Intereses a vencer sobre bonos de Fideicomiso (Nota 7) 391.714.432 424.282.213
Total 5.082.424.151 3.831.256.500
No Corriente

Intereses a vencer por préstamos bancarios (Nota 9) 5.325.308.521 5.106.411.493
Intereses a vencer por préstamos con partes relacionadas (Nota 9) 3.132.391.867 3.794.576.391
Intereses a vencer por emisién de bonos (Nota 9) 2.076.043.518 0
Intereses a vencer sobre bonos de Fideicomiso (Nota 7) 150.647.232 610.025.678

Total

10.684.391.137

9.511.013.562

(**) La cuenta “Derecho Fiduciario” refleja los activos transferidos al patrimonio auténomo
administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de la transferencia de los pagarés al
fideicomiso (Ver nota 7).

AN L

Lic. Martin Calcena
Presidente Sindico

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2* Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 606
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 C
Suc Tavai: Nira. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) ¢

CP. uéf D. Miranda R.
ontador
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NOTA 7 - DERECHOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS
Los derechos fiduciarios se componen como sigue:
31 de diciembre de
2016 2015

Corriente G G
Fideicomiso de titularizacion de flujos futuros de caja (ii) 2.025.583.103 3.173:025.571
Total derecho fiduciario - Corriente 2.025.583.103 3.173.025.571
No Corriente

Fideicomiso de titularizacion de flujos futuros de caja (ii) 2.421.652.549 4.398.395.358
Fideicomiso de garantia (i) 150.524.549 150.524.549
Total derecho fiduciario - No Corriente 2.572.177.098

Los pasivos fiduciarios se componen como sigue:

. Qi “ ----w-"--\ull---
Corriente A ‘ - i Eﬁ 2017
. o sl Asuncién,.... ¥
Pasivo fiduciario (ii) 1.491.779.455
Intereses a pagar por pasivos fiduciarios (ii) 416.524.870 478.813.773
Total pasivo fiduciario corriente 1.908.304.325 1.979.518.587

No Corriente

Pasivo fiduciario (ii) 721.828.750 2.226.852.314
Intereses a pagar por pasivos fiduciarios (ii) 189.376.219 610.025.678
Total pasivo fiduciario no corriente 911.204.969 2.836.877.992

(i) La Sociedad ha constituido un fideicomiso de garantia en fecha 24 de mayo de 2013 con
Financiera Rio S.A.E.C.A., por un préstamo comercial obtenido del Banco Continental S.A.E.C.A.
(Ver nota 9) cediendo como patrimonio auténomo un total de 242,59 hectéareas, cuyo valor
contable no supera su valor de adquisicion. Segin tasaciones realizadas por el Ing. Blas Pessolani
en fechas 03/10/2011, 29/03/2012, 07/08/2012, 29/11/2012 y 08/03/2012, el valor de tasacion de
los inmuebles es de USS$ 1.544.293 (equivalente en ¢ 8.893.938.574). Este fideicomiso tendra
vigencia de 10 afios o hasta ejecutarse el pago total del mencionado préstamo.

LAt Lo
Lic. Martin Calcena

Presidente
Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: | fiora de
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(ii) La Sociedad ha constituido un fideicomiso de titularizacion de flujos futuros de caja en fecha 6 de
mayo de 2014 con Banco Continental S.A.E.C.A., los que seran utilizados como fuente de pago de
los titulos emitidos en el proceso de titularizacion, fondos que fueron recibidos y expuestos como
pasivos fiduciarios, incluyendo los intereses pagaderos a una tasa del 9% y 9,5% anual. Este
fideicomiso tendra vigencia hasta el 27/07/2017 para los titulos emitidos correspondientes a la
Serie I de un valor total de US$ 400.000 (equivalente en ¢ 2.309.852.000) y 20/07/2018 para los
titulos emitidos correspondientes a la Serie Il de un valor total de US$ 500.000 (equivalente en
¢ 2.887.315.000), negociados por el Banco Continental S.A.E.C.A. en su caracter de entidad
fiduciaria. Al 31 de diciembre de 2016, el pasivo fiduciario (capital e intereses) se constituye de
titulos emitidos correspondientes a la serie | de un valor total de USS 158.484,03 (equivalente en
(5 915.186.634) y titulos emitidos correspondientes a la serie Il de un valor de US$ 329.773,97
(equivalente en 5 1.904.322.660).

Los documentos “pagarés™ entregados, y que inicialmente forman parte del Patrimonio Auténomo
denominado “Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros de Caja CSAO01”, cuyos
vencimientos se registraran en los afios 2017 y 2018, seran reemplazados, de corresponder, por
otros pagarés al momento de sus vencimientos hasta cubrir la vigencia de los-titulos emitidos
negociados por el Banco Continental S.A.E.C.A. en su caracter de entidad fig ciari’T \

Iniciajado unjcamente oon

NOTA 8 - CUENTAS A PAGAR

------- sssssnsiuse

B. 2017

Las cuentas a pagar se componen de:

31 de diciembre de

2016 2015

Corriente G G
Proveedores por compra de terrenos 10.451.682.890 11.461.599.454
Proveedores de servicios 305.714.866 200.363.148
Proveedores por compra de activo fijo 78.450.394 186.796.137
Total Cuentas a pagar corriente 10.835.848.150 11.848.758.739
No corriente

Proveedores por compra de terrenos 1.154.926.000 0
Total Cuentas a pagar no corriente 1.154.926.000 0

AL T E

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central: ;
Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin: Caspa
Sue Tavai: |
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. NOTA 9 - DEUDAS FINANCIERAS
&
® El saldo de deudas financieras se compone de la siguiente manera:
- Al 31 de diciembre de 2016:
@
. Corriente
Entidad i e Feczha. de Garantias Saldos Equivalente
- okl vencimiento Otorgadas en US$ en G
-
. Deudas financieras - Corriente US$
o Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 16/03/2018 c) 70.208,22 405.426.493
. Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/06/2017 c) 54.949,04 317.310.375
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 06/06/2020 c) 58.604,70 338.420.459
. Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/04/2018 d) 173.788,22 1.003.562.669
. Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 30/04/2020 c) 82.241,10 474.911.923
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 20/05/2020 c) 229.211,80 1.323.613.337
. Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 02/09/2021 c) 30.421,39 175.672.271
. Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 17/03/2021 c) 183.277,39 1.058.359.115
. Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 04/07/2021 c) 108.193,31 624.776.334
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 09/11/2021 c) 61.566,02 355.520.986
- Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 21/05/2017 c) 133.565,56 771.291.690
. Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/06/2018 c) 36.233,48 209.234.941
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/09/2019 c) 50.457,04 291.370.737
. Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 25/05/2020 c) 43.708,70 252.401.570
. Banco Ita Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2017 c) 55.401,97 319.925.878
Banco Itat Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2017 c) 117.728,41 679.838.008
. Banco Ita Paraguay S.A. Préstamo Directo 20/05/2018 c) 186.392,11 1.076.345.470
. Banco Itat Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2019 c) 141.220,68 815.497.175
. Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo 22/07/2021 c) 65.332,49 377.270.957
Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo 24/08/2017 c) 139.375,00 804.839.056
- Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Directo 03/05/2019 c) 181.508,22  1.048.142.812
. Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Directo 18/07/2018 c) 7.059,24 40.764.499
Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Directo 08/05/2020 c) 39.061,64 225.566.518
. Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo 07/05/2021 c) 41.939,18 242.183.247
. GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 11/09/2019 c) 195.549,16 1.129.224.046
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 21/09/2021 a) 41.100,00 237.337.293
. GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 27/04/2021 a) 26.382,52 152.349.291
£ 3 GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 01/04/2017 a) 209.972,61 1.212.514.133
¢ Banco de Sabadell S.A. Préstamo Directo 01/11/2018 b) 2.029,11 1717375
Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo Directo 16/07/2018 c) 272.786,30 1.575.239.952
» Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo Directo 30/03/2017 a) 21.686,21 125.229.839
. Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo Directo 30/03/2017 a) 131.939,96 761.904.451
: Total Deudas Financieras- Corriente USS$ 3.192.890,78 18.437.762.900
&
L 3
*
o L
- Lic. Martin Célcena CP. Mj . Miranda R.
& Presidente Sindico ontador
Oficina Central: -
. Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin: 6
. Suc Tavai: 1. Sefor '
: WWWw.C5a.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Deudas Financieras- Corriente G
; : 5 Fecha de Garantias Saldos Equivalente
Entidad Tipo Operacién vencimiento  Otorgadas en USS en G
Banco Bilbao Viscaya Argentina ~ Préstamo Directo 04/09/2019 c) 288.350.684
Annuaki S.A. Préstamo Directo 02/05/2017 - 600.000.000
Total Deudas Financieras- Corriente G 888.350.684
Deudas con partes relacionadas- Corriente
. . - Fecha de Garantias Saldos Equivalente
Entulad Tipo Operacidn vencimiento  Otorgadas en US$ en G

Beatriz de Battilana Préstamo Directo 30/12/2022 - 137.500,05 794.011.914
Juan Manuel Battilana Préstamo Directo 48.861,30 282.155.760
Total Deudas con partes relacionadas- Corriente 186.361,35 1.076.167.674
Emision de bonos- Corriente (*)

— Tasa Fecha de Capital Intereses Saldos Equivalente

Anual  vencimiento US$ us$ en US$ en G

Serie | 9,75% 09/12/2020 0,00 48.616,44 48.616,44 280.741.953
Serie 11 10% 10/06/2021 0,00 36.400,00 36.400,00 210.196.532
Serie 11 10,25% 09/12/2021 0,00 23.101,53 23.101,53 133.402.788
Total Deudas por emision de bonos- Corrientemi.ci alado |Inicamente oon 108.117,97 624.341.273

fings de 1 icacion
Sobregiros bancarios (G- Corriente —-\ N M
.A'r.n'a.r.a.ll'&.Asi » fissasnnsnns

) [I- FEB. 2017  3.487370,10 21.028.200.035

Total Deudas Financieras Corriente Asuncion

LA

Lic. Martin Calcena CP. . Miranda R.
, Presidente ntador
Oficina Central: 23 de Oct
Suc. Colonia Tuparenda: /
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia
Suc Tavai: Ntra. Sefora de las |

WwWw.csa.com.py
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No Corriente
y ; ’ Fecha de Garantias Saldos Equivalente
Bttt Pt T vencimiento  Otorgadas en US$ . en G
Deudas Financieras - No corriente US$
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo  16/03/2018 c) 63.402,74 366.127.364
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo  06/06/2020 c) 147.264,54 850.398.231
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  30/04/2020 c) 208.208,27 1.202.325.722
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  20/05/2020 c) 594.494,22 3.432.984.158
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  03/04/2018 d) 156.020,42 900.960.198
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  02/09/2021 c) 99.787,97 576.238.605
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  17/03/2021 c) 596.400,67  3.443.993.201
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  04/07/2021 c) 35394222  2.043.885.362
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo  09/11/2021 c) 202.481,13 1.169.253.608
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo  16/06/2018 c) 32911,16 190.049.772
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo  16/09/2019 c) 88.953,74 513.674.936
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo  25/05/2020 c) 111.192,18 642.093.698
Banco Itati Paraguay S.A. Préstamo Directo  20/05/2018 c) 173.243,40 1.000.416.535
Banco Ital Paraguay S.A. Préstamo Directo  30/04/2019 c) 252.313,96 1.457.019.763
Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo  22/07/2021 c) 216.564,21 1.250.578.184
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  18/07/2018 c) 4.117,89 23.779.291
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  03/05/2019 c) 325.115,75  1.877.423.163
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  08/05/2020 c) 101.636,30 586.912.027
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  07/05/2021 c) 141.326,30 816.107.092
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo  11/09/2019 c) 631.07593  3.644.229.998
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo a) 137.015,01 791.210.987
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo a) 87.235,33 503.751.754
Banco de Sabadell S.A. Préstamo Directo b) 151.720,89 876.132.005
Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo D;;eicé(i) ' ‘ *:é — 251.186,30 1.450.507.94
fin entifjcacion
Total Deudas Financieras- No Corriente US$ —= = 5.127.610,53  29.610.053.597
o
Deudas Financieras- No Corriente G Amaral& Rociad 'E"B.zuﬁ
ASUNCION, vereerareealinemmmesncscsenas

Entidad Tino O ik Fecha d Garantias Saldos Equivalente
R PO LIPETAtion e ncimiento Otorgadas en USS en G
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  04/09/2019 c) 508.413.973
Total Deudas Financieras- No Corriente G 508.413.973
Deudas con partes relacionadas- No Corriente
. y " Fecha de Garantias Saldos Equivalente
Hntided ipc Cipsssgion vencimiento  Otorgadas en US$ en G
Beatriz de Battilana Préstamo Directo  30/12/2022 - 1.540.833,54 8.897.743.568

.743.568

Total Deudas con partes relacionadas- No Corriente

AN ) L
Lic. Martin Calcena
Presidente

Oficina Central:

Suc. Colonia Tuparenda: \ u, Ab )
Suc. Colonia San Agustin: Gaspao ! : troessner, Abai - (
Suc Tavai: N

WWW.CSa.com.py
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21 COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Emision de bonos- No Corriente (*)
g Fecha de Capital Intereses Saldos Equivalente
Serie TasmAmial ety USS US$ en US$ en G
Serie | 9,75% 09/12/2020  500.000,00 145.715,75 645.715,75 3.728.769.541
Serie 11 10% 10/06/2021  365.000,00 127.400,00 492.400,00  2.843.427.812
Serie 111 10.25% 09/12/2021  226.033,71 92.406,14 318.439.85  1.838.872.253

Total Deudas por emision de bonos- No Corriente

Total Deudas Financieras- No Corriente

1.456.555,60

8.411.069.607

8.124.999,67

47.427.280.745

(*) Corresponde al Programa de Emision Global de bonos USDI de Colonizadora San Agustin

S.A.E.C.A. por valor total de US$ 2.500.000, aprobada segin Resolucion
Comision Nacional de Valores de fecha 18 de octubre de 2016. Estos fopdos ser

stinados como
: al mente ocon
fines/de idgniificacion

capital operativo.

Al 31 de diciembre de 2015:

n de

nicialgdo u

63 E/16 de la

Bt Ar;;:;r.a.l.:!:ks dger .........-E.a.:..i.ﬂ17
Fecha de Garantias Asugaﬁge)g’.-..-...... uivaiente
Entulig TH Clyyestcibn vencimiento  Otorgadas en US$ i en (G
Deudas financieras - Corriente US$
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 16/03/2018 c) 77.013,70 447.753.031
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/06/2017 c) 60.847,12 353.761.505
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 06/06/2020 c) 63.362,96 368.388.448
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/04/2018 d) 190.558,84 1.107.897.662
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 30/04/2020 c) 88.750,67 515.991.070
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 20/05/2020 ¢) 24473530 1.422.876.350
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 02/12/2016 c) 13.680,00 79.534.699
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/06/2018 c) 39.555,80 229.975.048
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 21/05/2016 ) 280.933,21  1.633.328.827
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/09/2019 c) 54.443.82 316.533.103
Banco Ita Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2016 c) 176.824,18  1.028.045.173
Banco Ita( Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2017 ¢) 59.503,34 345.948.849
Banco Itat Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2017 ¢) 126.444,93 735.143.236
Banco Itan Paraguay S.A. Préstamo Directo 20/05/2018 c) 199.542,74  1.160.129.518
Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo 22/07/2021 a) 69.783,16 405.715.105
Sudameris Bank S.A. J Préstamo Directo 24/08/2017 c) 153.828,77 894.351.239
Banco Bilbao Viscaya Argentin Préstamo Directo 03/05/2019 c) 194.153,42  1.128.796.335
Banco Bilbao Viscaya Argentina ~ Préstamo Directo 18/07/2018 ¢ 7.647,51 44.462.164
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo 08/05/2020 c) 41.657,88 242.196.415
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 11/09/2019 c) 207.766,74  1.207.943.360
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/03/2016 a) 155.778,08 905.684.410
Banco de Sabadell S.A. Préstamo Directo 01/11/2016 b) 152.744,69 888.048.463
Financiera Finexpar Préstamo Directo 05/04/2016 a) 211.903,15 1.231.992.200
Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo Directo 02/04/2016 a) 260.791,10  1.516.223.808
Financiera Rio S.A.E.C.A Préstamo Directo 29/02/2016 a) 57.486,23 334.221.492
Total Deudas Financieras- Co*riente USs Tl 3A489-737,34  18.544.941.511

Oficina Central:

LARTL

Lic. Martin Calcena

Presidente

Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin:

Suc Tavai: N

WWW.Csa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Deudas Financieras- Corriente G
! . , Fecha de Garantias Saldos Equivalente
Eatdod L vencimiento Otorgadas en US$ en G
Banco Bilbao Viscaya Argentina ~ Préstamo Directo  04/09/2019 c) 311.134.246
Total Deudas Financieras- Corriente G 311.134.246
Deudas con partes relacionadas- Corriente
y g i Fecha de Garantias Saldos Equivalente
o TirCih vencimiento Otorgadas en US$ en G
Beatriz de Battilana Préstamo Directo

0/12/2022 - 136.494,18 793.568.944

Total Deudas con partes relacionadas- Corriente 136.494,18 793.568.944

Total Deudas Financieras Corriente fines de identiXicacidén 3.326.231,52  19.649.644.700

ssssnsss sssssussm -{‘ol.n
No Corriente Amaral & ASoetad ' 2 U F B 2.017
ASUNCION, ..ouivisndectiniiananes
; : - Fecha de Garantias Saldos Equivalente
- L e vencimiento  Otorgadas en US$ ! en G

Deudas Financieras - No corriente US$

Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 16/03/2018 c) 133.610,96 776.806.105
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/06/2017 c) 54.949,04 319.470.422
Banco Regional S.A.E.C.A. Préstamo Directo 06/06/2020 c) 205.869,24 1.196.911.409
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 03/04/2018 d) 329.808,64 1.917.487.644
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 30/04/2020 c) 290.449,37 1.688.655.210
Banco Continental S.A.E.C.A. Préstamo Directo 20/05/2020 c) 823.706,02 4.788.977.378
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/06/2018 ) 69.144,64 402.002.788
Banco Familiar S.A. Préstamo Directo 16/09/2019 ¢) 139.410,78 810.525.910
Banco [tal Paraguay S.A. Préstamo Directo 30/04/2017 c) 55.401,97 322.103.729
Banco Itat Paraguay S.A. Préstamo Directo  30/04/2017 c) 117.728,41 684.465.912
Banco Itat Paraguay S.A. Préstamo Directo 20/05/2018 c) 359.635,51 2.090.899.277
Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo 22/07/2021 a) 281.896,70 1.638.930.500
Sudameris Bank S.A. Préstamo Directo 24/08/2017 c) 139.375,00 810.317.888
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo 03/05/2019 c) 506.623,97 2.945.481.364
Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Directo 18/07/2018 c) 11.177,13 64.983.163
Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo 08/05/2020 c) 140.697,94 818.009.381
GNB Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 11/09/2019 c) 826.624,63 4.805.946.001
Total Deudas Financieras- No Corriente US$ 4.486.109,95  26.081.974.083

I
Lic. Martin Calcena
Presidente

CP. Migu . Miranda R.
ontador

Oficina Central: 23
Suc. Colonia Tuparenda: #
Suc. Colonia San Agushn
Suc Tavai: Nir .f

WWWw.csa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Deudas Financieras- No Corriente G
Entidad Tipo Operacién v;?iiﬁg:m g;r:g‘;ﬁ :’:'{cj‘g; Eq“ei:‘gf“te

Banco Bilbao Viscaya Argentina Préstamo Directo  04/09/2019 c) 796.764.657

Total Deudas Financieras- No Corriente G 796.764.657
Deudas con partes relacionadas- No Corriente

Beatriz de Battilana Préstamo Directo 30/12/2022 - 1.615.269,29 9.391.078.756

Total Deudas con partes relacionadas- No Corriente 1.615.269,29 9.391.078.756

Total Deudas Financieras- No Corriente 6.101.379,24  36.269.817.496

Referencias:

a) Pagarés en caucion. Ver Nota 4.
b) CDA. Ver Anexo D.
¢) Hipoteca de inmuebles. Ver Nota 5.

d) Garantizados con el contrato de Fideicomiso "Fideicomiso de Garantia Colonizadora Sa} Agustm

S.A. - Banco Continental S.A.E.C.A". Ver Nota 7.

NOTA 10 - CARGAS FISCALES A PAGAR

Las cargas fiscales a pagar se componen de:

Impuesto a la Renta a pagar — Neto de anticipos
IVA a pagar
Total deudas fiscales a pagar

FEL W, L
Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central: 23 de Octuy
Suc. Colonia Tuparenda:

Suc. Colonia San Agushn
Suc Tavai: | .

WWW.CSa.com.py

Sindico

Inicialfido un|jgamente con
fineg de idéntiNcacioén

2017

31 de diciembre de

2016 2015
G G
114.328.774 294.899.734
33.453.469 244.922.250
147.782.243 539.821.984
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NOTA 11 - OTROS PASIVOS

Los otros pasivos se componen de:

Corriente

Pasivo Fiduciario (*)
Intereses a devengar (Nota 4)
Ingresos diferidos por venta de Iole[sn i
Otros Pasivos

Total Otros pasivos - Corriente

No corriente

Pasivo Fiduciario (*)
Ingresos diferidos por venta de lotes
Total Otros pasivos - No corriente

Asuncion,........ =

24

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

31 de diciembre de

2016
G
1.908.304.325
402.627.549
306.260.054
38.381.098

2.655.573.026

0.FEB. 207 ;200069

361.409.101

1.272.614.070

2015
G
1.979.518.587
111.256.721
625.646.619
6.550.660

2.722.972.587

2.836.877.992
548.939.798

3.385.817.790

(*) La cuenta “Pasivo fiduciario” refleja la deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y
negociados con los tenedores de titulos a sus valores de costo (Ver nota 7).

NOTA 12 - PARTES RELACIONADAS

i. Al31 de diciembre de 2016 la Sociedad mantiene los siguientes saldos con partes relacionadas:

Activo- Otros Activos (Nota 6)
Intereses a vencer Beatriz de Battilana

Total activos con partes relacionadas

Pasivo - Deudas Financieras (Nota 9)
Préstamos Beatriz de Battilana
Préstamos Juan Manuel Battilana

Pasivo - Cuentas a pagar (Nota 8)
Coror6 S.A.

Pasivo- Dividendos a pagar
Juan Manuel Battilana

Total pasivos con partes relacionadas

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: :

WWW.CSa.com.py

Uiiez -
Sindico

31 de diciembre de

2016
G

3.758.870.251

3.758.870.251

9.691.755.481
282.155.760

9.973.911.241
31.350.466

1.511.927.085

11.517.188.793

2015
G

4.428.738.473

4.428.738.473

10.184.647.700
0

10.184.647.700
29.146.283

219.863.401

10.433.657.384
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ii.  Las transacciones con partes relacionadas a la Sociedad se componen de la siguiente manera:

Egresos

Intereses pagados a Beatriz Battilana
Remuneracioén al personal superior
Compras a Coinpa S.A.

Total egresos

NOTA 13 - INGRESOS Y COSTOS POR VENTAS

Ejercicio finalizado el

2016
G
567.308.874
277.294.447
771.818

845375139

Los ingresos y costos por ventas se conforman de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2016:

2015
G
526.465.731
480.306.703
6.314.545

1.013.086.979

Ingresos Costos Margen
Concepto G G G
Venta de lotes (*) 16.172.144.231 (4.260.697.805) 11.911.446.426
Venta de granos 115.078.430 (115.078.430) 0
Total 16.287.222.661 (4.375.776.235) 11.911.446.426

(*) Incluye ingresos y costos de la operacion de compra-venta del inmueble ubicado en la Fraccion 2A
y 2B con Finca N° 1.526 y Padrén N° 9.376 y 9.377, adquirido de la empresa Signus S.A. por G 3.588
millones y vendido al Sr. Dirceu Kanigoski por ¢ 6.094 millones, formalizada a través de un contrato
de compra-venta en el ejercicio 2016, operacion que a la fecha ain se encuentra en proceso de

transferencia a favor del comprador final.

Al 31 de diciembre de 2015:

Concepto Ingresos Costos Margen

G G G
Venta de lotes 27.513.054.261 (12.657.231.068) 14.855.823.193
Venta de granos 98.736.208 (157.769.858) (59.033.650)
Total 27.611.790.469 (12.815.000.926) 14.796.789.543

NOTA 14 - OTROS INGRESOS

Los otros ingresos se componen de:

Inidialado U
Servicio de titulacion

ica

Intereses cobrados

Tasa de transferencia

Ofros ingresos

Total ingresos no operativos

------

Amara

yoray

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai:

WWW.CSa.com.py

ASUNCION . coissmsallioatostonsan

31 de diciembre de

nte oon
fines de identificacion

E8. 201
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536.474.596
408.251.104
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67.397.708

1.114.216.052

2015
G
346.699.225
583.945.835
100.991.397
176.805.350

1.208.441.807
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26 COLONIZADORA SAN AGUSTIN

NOTA 15 - RESULTADO FINANCIERO Y POR TENENCIA

El resultado financiero y por tenencia se compone de:

31 de diciembre de

2016 2015
Ingresos financieros y por tenencia G G
Ganancias por variacién en inversiones (tenencia) 39.046.831 36.689.814
Ganancia por variacion de cotizacion — Neta 0 1.419.778.466
Total ingresos financieros 39.046.831 1.456.468.280
Egresos financieros
Intereses pagados (4.723.844.151) (3.629.960.762)
Pérdida por variacion de cotizacion y otros egresos — Neta (1.733.375.362) 0
Honorarios fiduciarios (103.904.280) (103.382.640)
Total egresos financieros (6.561.105.793) (3.733.343.402)
Total resultado financiero y por tenencia (6.522.058.962)

Inicialddo Gnicamente oon
fineg de identificacion

NOTA 16 - RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

—)
Los resultados extraordinarios se componen de: Amaral & .Asa 28 : - B ém?
ASUNCION,.aeneu.... 3

31 de diciembre de |
2016 2015
G G
Resultado por venta de bienes de uso (neto) 0 76.800.841
Total resultados extraordinarios 0 76.800.841

NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

En la fecha del acto de constitucion de la Sociedad, producido el 2 de septiembre de 1978, el Capital
Social de Colonizadora San Agustin S.A. quedd establecido en G 40.000.000, representado por cuatro
mil acciones, de G 10.000 cada una.

En fecha 10 de diciembre de 2008 se fija mediante escritura publica N° 71 folio 794 protocolo
comercial seccién “F” el aumento de capital en (1.960.000.000 estableciéndose asi un capital de
G2.000.000.000.

En fecha 15 de noviembre de 2012 se fija mediante escritura piblica N° 541 folio 3.397 protocolo
comercial seccion “B” el aumento de capital en G 3.500.000.000, estableciéndose asi un capital de
(¢5.500.000.000.

En fecha 22 de mayo de 2013 se fija mediante escritura piblica N° 36 folio 197 protocolo comercial
seccion “B” el aumento de capital en G 2.000.000.000, estableciéndose asi un capital de
¢:7.500.000.000.

ALt 74
Lic. Martin Calcena

Presidente
Oficina Central: -
Suc. Colonia Tuparenda: A
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: Nt i
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En fecha 20 de febrero de 2014, segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 43, se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 11.000.000.000.

En fecha 23 de marzo de 2015, segun escritura piblica N° 412, decision respaldada segiin Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 15.000.000.000.

La dltima modificacion del capital social fue realizada en fecha 4 de marzo de 2016 segun escritura
piblica N° 146, decision respaldada segiin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y
51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se aprueba el aumento y la integracion de capital
social de la Sociedad en G 21.000.000.000.

Al 31 de diciembre de 2016 la composicion accionaria era la siguiente:

Accionista Nro. de acciones Valor Suscripto
G
Juan Manuel Battilana Pefa 20.893 20.893.000.000
Martin Calcena Simoes 107 107.000.000
Total 21.000 21.000.000.000

NOTA 18 - RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la legislacion vigente las sociedades por acciones y las de responsabilidad limitada
deben constituir una reserva legal no menor del 5% de las utilidades netas del ejercicio, hasta alcanzar
el 20% del capital suscripto.

El incremento patrimonial producido por el revaltio de los bienes de uso solo podra ser capitalizado, no
pudiendo ser distribuido como dividendo, utilidad o beneficio.

De acuerdo a la Ley N°® 2421/04 de Adecuacion Fiscal que modifica la Ley 125/91, todo pago de
dividendos a accionistas locales o del exterior estara sujeto a una tasa adicional de Impuesto a la renta
del 5% sobre los montos netos acreditados.

NOTA 19 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2016, la Sociedad no ha contraido contingencias ni compromisos sobre sus
activos, ni existen reclamos que pudieran resultar en la generacion de obligaciones para la Sociedad
adicionales a los que se presentan en los estados contables.

NOTA 20- SANCIONES ,
camente eon

Bntificacion

de ningun

Durante el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2016, la Sociedad no recjbié
organismo contralor.

FEB. 2017

......................

NOTA 21 - HECHOS POSTERIORES

Entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de preparacion de estos estados cortables no han
ocurrido hechos significativos de caracter financiero o de otra indole que afecten la, situacion
patrimonial o financiera o los resultados de la Sociedad.

A2 -

Lic. Martin Calcena
Presidente

Miranda R.

Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda: / .
Suc. Colonia San Agustin: Caspar |
Suc Tavai: Nira =
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BIENES DE USO

ANEXO A

& Valores de Origen Amortizaciones
Cuentas Alinicio del | Altasy transf. | Bajasdel | Revalio del | Al cierredel | A“i’:i‘;::‘g:;‘ al | Altasdel | Ba jas del A“‘f‘::;‘::g:f Al Re:ﬁ::me
periodo Del periodo periodo periodo Periodo periodo periolo periodo periodo
Transporte terrestre 1.211.901.341 0 0| 29.040.583|1.240.941.924 | 20% (315.198.399) | (225.505.583) 0| (540.703.982) | 700.237.942
Edificios 637.778.321 0 0| 22868.115| 660.646.436 | 2,5% (165.877.121) | (16.315.377) 0] (182.192.498) | 478.453.938
Inmuebles (*) 717.748.045 0 0| 27.735.197| 745.483242| 4% (186.676.116) (235.541) 0] (186.911.657)| 558.571.585
Muebles y equipos 331.507.524 0 0 8.661.429 | 340.168.953 | 10% (86.220.419) | (32.298.349) 0] (118.518.768) | 221.650.185
Instalaciones 98.518.277 122.727 0 2.693.807 | 101.334.811| 10% (25.623.211) (9.883.376) 0 (35.506.587) 65.828.224
Equipos de informatica 122.056.948 12.627.272 0 1.001.655 | 135.685.875| 25% (31.745.286) | (14.311.573) 0 (46.056.859) 89.629.016
Software 69.997.409 0 0 0 69.997.409 | 25% (18.205.336) | (11.337.801) 0 (29.543.137) 40.454.272
Megjoras en predio ajeno 27.363.552 0 0 633.393 27.996.945 | 20% (7.116.873) (5.41C.765) 0 (12.527.638) 15.469.307
Mejoras en edificios 12.985.456 0 0 258.106 13.243.562 | 20% (3:377:333) (2.279.699) 0 (5.657.032) 7.586.530
Equipos de comunicacion 8.711.359 0 0 290.070 9.001.429 [ 10% (2.265.701) (1.260.471) 0 (3.526.172) 5.475.257
Utiles y enseres 12.901.767 0 0 21.487 12.923.254 | 25% (3.355.567) (189.778) 0 (3.545.345) 9.377.909
Herramientas y equipos 1.070.013 0 0 24.738 1.094.751 | 20% (278.295) (124.970) 0 (403.265) 691.486
Totales Ejercicio al 31/12/2016 | 3.252.540.012 12.749.999 0| 93.228.580 | 3.358.518.591 (845.939.658) | (319.153.283) 0| (1.165.092.941) | 2.193.425.650
Totales Ejercicio al 31/12/2015 | 3.296.995.796 198.842.981 | (226.595.550) | 81.599.561 | 3.350.842.788 (616.661.201) | (383.170.168) | 55.588.935 | (944.242.434) | 2.406.600.354

(*) A continuaci6n se expone la situacion de la cuenta “Inmuebles™

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad mantiene operaciones de fideicomiso y, consecuentemente, ha procedido a reclasificar en el ejercicio 2013 parte del saldo de la cuenta
“Inmuebles” a la cuenta del activo no corriente “Derechos fiduciarios™ (Ver Nota 7).

El saldo reclasificado corresponde a un total 0,08 hectareas, cuyo valor de adquisicién es de ¢ 117.612.250 y su valor de tasacion es de US$ 76.000 (equivalente en ¢ 437.701.480).

yosy:

Lic. Martin Calcena

Presidente

. Miranda R.
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26 sanaslopeingass e & ACTIVOS INTANGIBLES
&0 Amaral = EB. 2017
ASUNCION orunslporsiBotesecanrinns
Valores de Origen Amortizaciones
S5 : Acumuladas Acumuladas Neto
Chenin l l:;:(:z:el Aumentos | Disminuciones Allf;ili:;:el al inicio del | Del Periodo Bajas al cierre del | Resultante
P periodo periodo
(NO APLICABLE) - O SRS
Totales Ejercicio al 31/12/2016 s
Totales Ejercicio al 31/12/2015 | ---

La Sociedad no posee activos intangibles al 31 de diciembre de 2016.

poINy/

Lic. Martin Célcena
Presidente

CP. Miguel iranda R.
dor
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en guaranies)

INVERSIONES, ACCIONES, DEBENTURES Y OTROS TiTULOS EMITIDOS EN SERIE
PARTICIPACION EN OTRAS SOCIEDADES

ANEXO C

. Informacion sobre el Emisor
Denominacion y Yalor Valor Valor Valords | Vatorde —
caracteristicas de los Clase | Nominal | Cantidad | Nominal | Patrimonio | °"/ et % de Actividad ) Segiin Ultimo Balance
valores Emisor Unitario Total | Proporcional s IEE— St it Capital Patrimonio
p Cotizacién | Principal Resultado %
eto
Inversiones Temporarias (NO APLICABLE)
Totales Ejercicio al 31/12/2016 0
Totales Ejercicio al 31/12/2015 0
Inversiones Permancntes (NO APLIC ABLE)
V-
Totales Ejercicio al 31/12/2016 0 Inicialafo Unjcamente oon
Totales Ejercicio al 31/12/2015 0 fineg de identi icacion

La Sociedad no posee inversiones temporarias y/o permanentes en otras sociedades al 31 de diciembre de 2016.

A r IL
Lic. Martin Calcena
Presidente

Amaral & A
Asuncién,

FEB. 301
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en guaranies)

Inicigfado Ggidam
: jicamente oon
OTRAS INVERSIONES
N4
il Val Val
alor alor
Vélort e Amortizacion C\:tliizozrc?’e o registrado al | registrado
s o0 | 31122016 | al 31/12/2015

Inversiones corriente
Inversion en entidad del exterior
Banco de Sabadell S.A (*) 902.931.331 0| 902.931.331| 902.931.331| 906.613.314
Subtotal 902.931.331 0| 902.931.331| 902.931.331| 906.613.314
Inversiones no corrientes 0 0 0 0 0
Subtotal 0 0 0 0 0
Total del ejercicio 902.931.331 0] 902.931.331| 902.931.331| 906.613.314

(*) Al 31 de diciembre de 2016 la inversion en el Banco de Sabadell S.A. de Miami asciende a
US$ 156.779,87 (equivalente en & 902.931.331), cuya fecha de vigencia es del 01 de noviembre
de 2016 al 01 de noviembre de 2018 con renovacion automatica en cada vencimiento. La tasa de
interés anual es del 0,05%.

Las inversiones se encuentran en garantia “Cash Collateral” de operaciones de préstamos con
Banco de Sabadell S.A. (Ver nota 9).

FrINS

Lic. Martin Calcena
Presidente

CP. Mjgu . Miranda R.
Contador

Oficina Central: 23 de Octubre 561
Suc. Colonia Tuparenda: Av: Principal ©
Suc. Colonia San Agustin: T«

Suc Tavai: Nitra. Sefiora de las Merced
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en guaranies)

ente con
i ANEXO E
Amaraf & u-uunu‘--- PREVISIONES
Asuncion,.. . 2017
Saldos al inicio Saldos al cierre | Saldos al cierre
RUBROS del ejercicio al | Aumentos | Disminucién | del ejercicio al | del ejercicio al
01/01/2016 31/12/2016 31/12/2015
Deducidas del Activo
Créditos 187.078.582 0 0 187.078.582 187.078.582
Total 187.078.582 0 0 187.078.582 187.078.582
Incluidas en el Pasivo 0 0 0 0 0
Total 0 0 0 0 0

yoIvy:

Lic. Martin Calcena
Presidente

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién
Suc. Colonia Tuparendo; Av. Principal Camino a
Suc. Colonia San Agustin: C 2 d cia y Pte
Suec Tavai: Ntra. Senora de las Mercedes, frente a la Intenao
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en guaranies)
ANEXO F

COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O
SERVICIOS PRESTADOS

Ejercicio al

Ejercicio al

DETALLE 31/12/2016 31/12/2015
I. COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS
Existencias al Comienzo del Ejercicio 5.695.587.447 7.635.713.926

Terrenos para la venta por lotes

Granos para la venta

5.695.587.447
0

7.635.713.926
0

Compras del Ejercicio

3.715.004.334

10.874.874.447

a) Compras de terrenos

b) Compras de granos

3.599.925.904
115.078.430

10.717.104.589
157.769.858

Existencia al cierre del ejercicio

5.034.815.546

5.695.587.447

Terrenos para la venta por lotes

Inicialddo Unigamante oon

5.034.815.546

5.695.587.447

Granos para la venta fined de id tifidacién 0 0
— e -

Costo por venta de lotes  _..........) eeencessssnetise 4.260.697.805 12.657.231.068

Costo por venta de granos Q?S:J:ig:f“"“" : B 201 115.078.430 157.769.858

COSTO DE PRODUCTOS VENDIDOS 4.375.776.235 12.815.000.926

Oficina Central: 23 de

FrIEF

Lic. Martin Célcena

Presidente

Octubre 561

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Pring
Suc. Colonia San A

gustin:
Suc Tavai: Ntra. Sefora d
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en guaranies)

ANEXO G
ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Moneda Extranjera Cattibis : .l\floneda Local —
Coe | wown | Vigme | MomsEesodl T bions Bt
ACTIVO
Activo Corriente
Bancos uUss 669.215,26 [ 5.759,23 3.854.164.602 435.059.957
Créditos por ventas Uss 2.041.169,24 | 5.759,23 11.755.563:122 13.253.591.316
Documentos a cobrar Uss 127.389,92 | 5.759,23 733.667.849 425.881.199
Deudores varios US$ 0,00 5.759,23 0 1.764.617
Inversiones Uss 156.779,87 | 5.759,23 902.931.331 906.613.314
Otros Activos US$ 1.195.346,92 | 5.759,23 6.884.277.842 7.004.282.072
Subtotales 4.189.901,21 24.130.604.746 22.027.192.474
Activo No Corriente
Créditos por ventas US$ 8.805.175,85 | 5.759,23 50.711.032.893 46.755.799.358
Documentos a cobrar US$ 286.898,03 | 5.759,23 1.652.311.741 1.890.559.680
Deudores varios / \ US$ 15.962,34 | 5.759,23 91.930.787 112.642.972
Otros Activos l \ US$ 2.262.413,79 | 5.759,23 13.029.761.372 13.909.408.920
Subtotales Iniciglado ﬁkifﬁmeme 0N 11.370.450,01 65.485.036.794 62.668.410.930
fifes de idepificacipn

Total Activo /"lA_____.L——-"’ 15.560.351,22 89.615.641.539 84.695.603.404
PASIVO T T NI Zeessal{asenss
Pasivo Corriente AA?::‘?cién, ........ = z.ﬂ.F.E.m ? 2017
Cuentas a pagar uss 1.859.128,16 | 5.774,63 10.735.777.246 11.476.467.095
Deudas financieras Uss$ 3.487.370,10 | 5.774,63 20.138.272.016 19.338.510.454
Otros pasivos US$ 377.118,17 | 5.774,63 2.177.717.889 1.979.518.587
Subtotales 5.723.616,43 33.051.767.151 32.794.496.136
Pasivo No Corriente
Cuentas a pagar USS 200.000,00 | 5.774,63 1.154.926.000 0
Deudas financieras US$ 8.124.999.66 | 5.774,63 46.918.866.772 35.473.052.839
Otros pasivos US$ 157.794,52 | 5.774,63 911.204.969 2.836.877.992
Subtotales 8.482.794,18 48.984.997.741 38.309.930.831
Total Pasivo 14.206.410.61 82.036.764.891 71.104.426.967

A la fecha de emision de estos estados contables, el tipo de cambio por délar aplicable a los activos en moneda extranjera es

de G 5.759 y de G 5.775 para los pasivos.

LR

Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central: 23 de Octubre 561
Suc. Colonia Tuparenda
Suc. Colonia San Agustin: ¢ ciay|
Suc Tavai: Ntra. Sefiora de | lercedes, frente «
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

fin t ANEXO H
INFORMACION REQUERIDA SOBRE GASTOS
IIIIIIIIIIIIIII Il'....ql
0 FEns 2017
ASUNCION, . veasmettifernrreasasasas TOTAL
Gastos de Gastos de e .
Administracién | Comercializacion | Ejercicio al Ejercicio al
31/12/2016 31/12/2015

Remuneracion personal superior 403.677.718 0 403.677.718 648.351.941
Honorarios protesionales 627.029.331 364.544.156 991.573.487 892.119.538
Sueldos y Jornales 671.578.555 0 671.578.555 748.045.030
Contribuciones Sociales 109.482.637 0 109.482.637 119.788.347
Gastos de publicidad y propaganda 80.307.239 0 80.307.239 125.185.443
Multas y recargos impositivos 532.527.103 0 532.527.103 445.965.306
Impuestos, tasas y patentes 0 267.510.453 267.510.453 357.837.665
Gastos bancarios 95.026.780 0 95.026.780 70.012.183
Depreciacion bienes de uso 319.153.283 0 319.153.283 383.170.155
Gastos no deducibles 67.991.449 0 67.991.449 98.119.561
Otros gastos 1.082.593.137 303.652.554 | 1.386.245.691 | 1.114.071.575
Totales ejercicio al 31/12/2016 3.989.367.232 935.707.163 | 4.925.074.395 0
Totales ejercicio al 31/12/2015 3.962.831.449 1.039.835.294 0| 5.002.666.743

AL A E
Lic. Martin Calcena
Presidente
Oficina Central:
Suc. Colonia Tuparenda:

§uc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: hNtra. Sefo
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DATOS ESTADISTICOS

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

ANEXO 1

. s

ES OPERATIVOS

Acumulado al Fin del

Ejercicio al 31/12/2016

Ejercicio al 31/12/2015

Volumenes de Ventas (En miles de &)
Cantidad de Empleados y Obreros
Consumo de Energia (En miles de &)

Cantidad de Sucursales

16.287.223

14

6.415

27.611.790

19

11.797

LA DL
Lic. Martin Calcena
Presidente

Oficina Central: 23 d -

Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin:
Suc Tavai: Ntra, Senora d
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

ANEXOJ
INDICES ECONOMICO-FINANCIEROS
. . Acumulado al Fin del Ejercicio
WIS A l Ejercicio al 31/12/2016 Ejercicio al 31/12/2015
o Inici Iadof;; ic\\mente con
Liquidez fines de ient ficacion Pt ki
Endeudamiento - 3,41 2,95
.A'r;1.a.r.a., . 49 EFCh. :. -
Rentabilidad Asuncion Ve e FEB' 2017 0,07 0,51

PrEN )
Lic. Martin Calcena

Presidente
Oficina Central: /3
Suc. Colonia Tuparenda:
Suc. Colonia San Agustin: ©
Suc Tavai: Ntra. Sefora d
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COLOMNIZADORA SAN AGUSTIN

ANEXO | - INFORME SOBRE PERSONAS VINCULADAS O RELACIONADAS

A) PARTES VINCULADAS O RELACIONADAS

egun Art. 34 de |a 1284/98 (indicar nombres de las partes)

Inciso a) Juan Manuel Battilana Pefia
Inciso b)

Inciso ¢} Juan Manuel Battilana Pefia

Inciso d) Martin Calcena, Juan Manuel Battilana, Ligia Ayala Ratti, Lider Nufiez, Lilian Biez, Gustavo Liesegang
Otros: Los cdnyuges y parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad de las personas
referidas en los incisos anteriores, siempre que tengan participacion en el capital de la sociedad.

n Art. 27 de |a Res. 763

Inversiones de la sociedad en valores de otras empresas que representen mas del 10 % del activo de la

sociedad
Mombre de |a Monto de la inversion Tipo de valar Indicar el poreentaje de
Empresa participacidn en el capital

integrado de la sociedad emisora
{solo en el caso de inversién en
acciones)

No n Inve

Observacidn: En el caso de no registrar inversiones indicar en forma expresa esta situacién.

Activos de la sociedad comprometidos en més del 20% en garantia de obligaciones de otra u otras

Eempresas
Mombre de la Valor de los bienes Tipo de bien o wvalor Monto de la deuda garantizada
Empresa gravados

No E:d;;_gg Irwersingg

Observacidn: En el caso de no registrar garantias indicar en forma expresa esta situacidn,

' 28 de |a Res. 04

Vinculacion por nivel de endeudamiento:

Segl . 1°) Resolucidn CNV N°1257/10
MNombre de la Sociedad Vinculada Factores de Vinculacion
Beatriz Maria Battilana Pefia Madre del accionista mayoritario, Juan Manuel Battilana
Pefia Bibalini
—— e
— e 3 A—W
Py VO o7
COLONIZADORA SAN AGUSTIN SALE.CA, s
Ohicina Cenfral: 23 de Octubre 5461, 2° Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 608
Sue. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu. Abai - C el: (0983) 103 20;
Suec. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Ple. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 077
Suc Taval; Ntra. Sefora de las Mercedes, frente o la Infendencio Municipal, Taval - 098
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B) SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Activo
Cuentas por cobrar
Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Al 31/12/2016 y Al 31/12/2015

En forma comparativa con el mismo perioda del aflo anterigr,

Beatriz Maria Battilana Pera | AI3Y12/2016 ] Al 31/12/2015 |
Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel. - Corto 626.478.385 634.162.082
Plazo

Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel. — Largo 3.132.391.8686 3.794.576.391
Plazo

Pasivo
Cuentas a pagar

Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 31/12/2016 Al 31/12/2015
Deudas con partes relacionadas - Corto Plazo 794.011.914 793.568.944
Deudas con partes relacionadas — Largo Plazo 8.897.743.568 9.391.078.756 |
luan Manuel Battila Pefia

Deudas con partes relacionadas — Corto Plazo 282.155.760 0

Ingresos (con sus tonceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)
Egresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)

Las transacciones en el periodo fueron las siguientes: Obs.:
[distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en Al

[ Beatriz Maria Battilana Peria | AI31/12/2016 | AI31/12/2015 |
Pago de intereses | 567.308.874 577.944.518 |

Firma del representante legal de la entidad fiscalizada ¥ aclaracion:

Martin Calcena Simoes Lupas...M ol

aan LR RS R BEE S EeE e

Presidente %W LECA
Ligia Carolina Ayala Ratti HHM T -
Directora -
Ofcina Central: 73 de Octubre 561, 2° Pio - Asuncidn - Tel: (021) 607 B06
Suc. Colonia Tuparenda: Ay Principal Camine o Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 20:
sue. Colonla San Agustin: Gaspar R de Francia y Ple: taner, Abai - Cel: (0985) 601 077
Suc Tavai: Mira Sefiora de las Mar cedes, frente a o intendencia Municipal, Tovai Lel: (0%85) 601 075

Www.csa.com.py
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Anexo 1 Res. CG N° 23/16
Composicion de la Cartera de Crédito al 31/12/2016

Situacién - Monto (En Gs AR
A Cartera no ’u’encida 17 i 69. 49?7::'_23 537
'B. Cartera Vencida B ~ Previsiones B
- EnGs. | En %
B.1. Normal 191.025.601 - 0,23
'B.2. En Gestion de Cobro . 6.651.426.512 | 3,01
B.3. En Gestionn de Cobro Judaclal 6.733.180.031 | 8,11
TCI'TM. DE LA CARTERA !_33.0?3.355.631 _
Ghsewar.:lunes .
Cnterius de Clasif' cacml @l_llzadns ' \ - B ]
Nnrmal - de 1a90dias de atraso ]
En Gestion de Cobro IdE 91 a 150 dias de atraso J
'En Gestion de Cobro Judicial ‘de 150 a mas dias de Ttraso Mes 44
oy, @N =
OOLONZADODA SAN AGISTINSALECA.
Oicing Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso = Asuncidn - Tel- (021) 807 06

Sue. Colonia Tuparenda: Av, Principal Camine a Araticu, Abal - Cel: (0983) 103 203
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (D985) 401 077
Suc Tavai: Niro. Seficra de las Mercedes, frente o la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985 ¢

WWW.C5a.COM.py
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ANEXO B - COMPOSICION ACCIONARIA
EMPRESA: COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AE.CA.
COMPOSICION ACCIONARIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Capital Social (de acuerdo a la Cldusula Quinta de los Estatutos Sociales) G. 21.000.000.000 (Guaranies
Veintiin mil millones) Representado por G. 21.000.000.000 de acciones ordinaria.

Capital Emitido G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintidn mil millones).

Capital Suscripto G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintiin mil millones).

Capital Integrado G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintitin mil millones).

Valor Nominal de las acciones G. 1.000.000 (Guaranies Un milldn) cada una.

CUADRO DEL CAPITAL SUSCRIPTO E INTEGRADO

% DE
w | vowwmceacoowstas | MAEOSE | ol cae | voros | wowos | TEPAD
INTEGRADD

1 | juan Manuel Battilana Pefia 1/1.9%0 1590 | ORDINARIASIMPLE | 1950 1.9%0.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 2001/5482 3482 ORDINARLA SIMPLE | 3482 3.452,000,000 16, 58%
Juan Manuel Battilana Pefia 5501/7490 19590 ORDINARIA SIMPLE 1950 1.950.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pedia 7501/10982 3482 ORDINARIA SIMPLE | 3482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 1100114980 3980 CRDINARIA SIMPLE | 3980 3.980.000.000 18,95%. |

! Juan Manuel Battilana Pefia 15001,/ 20969 5969 ORDINARIA SIMPLE | 5969 5.969.000.000 28,42%
Total 20.893 20893 | 20.893.000.000 99,49%

2 | Martin Calcena Simoes Lopes 1991/2000 10 ORDINARIA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 5483/5500 18 CRDINARIA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes | 7491/7500 10 CRDINARLA SIMPLE 10 10.000.000 0.05%
Martin Calcena Simoes Lopes | 10983,/11000 18 ORDINARLA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes | 14981/15000 20 DRDINARLA SIMPLE 20 20.000.000 0, 10%
Martin Calcena Simoes Lopes | 20970/21000 31 ORDINARLA SIMPLE 1 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%

21.000 21.000 | 21.000.000.000 |  100%

Firma del Representante legal de la sociedad y aclaracion:

Martin Calcena Simoes LOpes:.. ..o s mmesess il esmpas st

Presidente -
\/0 LOMLOASINAELSTNSAE A
Ligia Carolina Ayala Ratti.... ... 0.5 Al S -
Directora o
Ciicina Central: 23 de Octubre 561, 2* Piso- Asuncidn - Tel: (021) 407

aug, Colonla Tuparenda: Av. Principal Camino a Aratlcu, Abal - Cel
suc. Colonta San Agustin: Gaspar B de Francla y Pte Stroessner, Aboi
Suc Tavak Nira, Sedora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipe

www.Csa.com.py
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INFORME DEL SINDICO

A los Sefiores Accionistas de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AE.C.A

Informe respecto al Pasivo de COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A, segin informe
de Auditoria Externa, de los Estados Contables al 31 de Diciembre de 2016

Detalle de las Cuentas Privilegiadas:

(_'Eucnta! 31/12/2016
Cucntas u Pugar Bancarias ¥ Financierns - Corrvicntes 20.426.622 531

Banco Regional SABECA
Banco Cominental SARCA
Banco Familiar SEAECA
Banco Sudameris Bank
Banco Sabadell

BRVA S A

Banco Itad Paraguay S.A
Banco GMNB Paraguay 5.A
Financicra Rio 5.4,
Emisidn de Bonos

Juan Manuel Battilana
Beatriz Maria Battilana

Cuentas o Pagar Comerciales - Corriente
Proveedores

Cuentas o Pagar Sociales v Fiscales - Corriente
Remuneraciones ¥ Carga Sociales a Pagar

Cargas Fiscales a Pagar

Dividendos a Pagar

Otras Deudas - Corriente
Pasivo Fiduciario

Otros Pasivos

Subtotal Corriente

Cuentas n Pagar Bancarias ¥y Financicras - No Corrientes

Banco Regional SARCA
Banco Continental SAECA
Banco Familiar SALRECA
Banco Sudameris Bank
BBVA 5.A

Banco Itat Paraguay 5.A
Banco GND Paraguay S.A
Financiera Rio 5.,

Banco Sabadell 5.4
Emisian de Bonos

Beatriz Maria Banilana

Cuentas a Pagar Comercinles - Wo Corrviente
Proveedores

ODiras Deudas - Wo Corriente
Pasivo Fiduciario
Subtotal No Corriente

Total Cuentas o Pagar

1.061.157.327
5.016.416.635
1.524.298.938
1.182.110.013
11.717.375
1.845,007.760
2.891.606.531
2.731.424.763
2.462.3T74.242
G24.341.273
282.155.760
794,011,914

10.835.848.150
10.835.848.150

1.6T73. 140,235
13.430.907
147 782,243
1511 .92?.{18.?_

1.946.685.423
1.908.304.325
38.381.098

34.882.296.339

39 HBST.ZH0.T46
1.216.525 595
12.769,640.854
1.345.818.406
1.230.578.1 84
3.B12.635.546
2457 436 29K
4.939,192.739
1.4350.507.944
B76.132.005
841.069,607
R.BO7.743 568

1.154.926.000
1.154 926,000

211.204.969
911.204.969

d1.923. 411.715

T6.805.708.054

Obs: Las Deudas Bancarias y Pasivos Fiduciarios son Privilegiadas.
Asuncion — Paraguay, 22 de Marzo de 2017

Sug. Colonla 3an Agustin: Gaspar B de Francia y Ple Stroes
Sue Tavai: Nira. Sefdora de los Mercedes; frente a la Intende

WWW.CSa.COm.pY
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INFORME DEL SiNDICO

Asuncion, 22 de marzo de 2017

A los Sefores Accionistas de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

En mi caracter de Sindico, me permito rendir el siguiente informe en relacién con la
Memoria del Directorio, el Balance General de Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.
al 31 de Diciembre de 2016 y los correspondientes estados de resultados, de
evolucion del patrimonio y de flujos de caja por el afio que terminé en esa fecha.

Recabe la informaciéon que consideré necesaria respecto a las reuniones de
Directorio, cumpli en todos los aspectos aplicables con lo establecido en el articulo
1.124 del Cddigo Civil y no tengo observaciones que formular con respecto a la
memoria del Directorio.

En mi opinién, basado en las funciones realizadas y en el dictamen de los auditores
externos de Amaral & Asociados, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacién patrimonial y
financiera de Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A. al 31 de diciembre de 2016, y los
resultados de sus operaciones , las variaciones del patrimonio y los flujos de caja por
el afio que termind en esa fecha, de conformidad con Normas de Contables vigentes
en Paraguay.

Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, A Cel: (0983) 10:
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel.: (0%
Suc Tavai: Ntra. Senora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai -

WWW.CSa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.
RUC : 80005067-3

LIBRO DE ACTAS DEL DIRECTORIO

ACTA DE DIRECTORIO N° 297

En la ciudad de Asuncion, Capital de la Republica del Paraguay, a los 29 dias ™"
del mes de marzo del aho 2017, siendo las 16:00 horas, en su sede social, se reune el
Directorio de COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.ALE.C.A., con la presencia de sus
Directores Titulares, el sefor Martin Calcena Simoes y la senora Carolina Ayala Ratti, y
el Sindico Titular Lic. Lider Nuhez, para tratar el siguiente:

ORDEN DEL DIA

Unico) Aprobacién de los Estados Contables del trimestre cerrado al 31/12/2016

EXPOSICIONES

Abierta la sesion el Presidente informa que se ha convocado a esta reunidn
para analizar los informes contables correspondiente al trimestre cerrado al
31/12/2016, gue componen el Estado de Situacion Patrimonial, Estado de Resultados,
Estado de Variacion del Patrimonio Neto, Estado de Origen y Aplicacion de Fondos vy
los anexos correspondientes.

Los mismos han sido analizados por el Sindico Titular, quien presenta a los
miemibros del Directorio su informe correspondiente.

Luego de analizar los documentos presentados y el informe del Sindico, los
miembros del Directorio resuelven cuanto sigue:

1. Aprobar los Estados Contables del trimestre cerrado al 31/12/2014: Estado
de Situacion Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de Variacién del
Patrimonio Neto, Estado de Origen y Aplicacion de Fondos y los anexos
correspondientes.

2. Presentar los Estados Contables aprobados por este Directorio y el Informe
del Sindico ante la Comision Nacional de Valores y la Bolsa de Valores y
Productos de Asuncion S.A.

No habiendo otro punto que tratar se da por terminada la sesion, siendo las
16:30 horas, firmando el Acta los Directores presentes y el sefior Sindico.

ALE b ﬂ@?\jﬁﬁi |

B
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Resolucién 106/90 - Corte Suprema de Justicia

CERTIFICACION DE FIRMAS
(Art. 152 - Ley 879) (Hoja Anexa)

SERIE FD AT

ESCRIBANO : KATIA BEATRIZ AYALA RATTI

LOCALIDAD : ASUNCION B
DIRECCION : CARMEN SOLER N° 3823 C/ GAUDIOSO NUNEZ
REGISTRO : 394

4N 7996016

TITULAR
En mi caracter de Escribano Publico del
. . 394.- ) ASUNCION.-
Registro Notarial N@ con asiento en

y en uso de las atribuciones que me acuerda la legislacién vigente:

CERTIFICO

) _ ACTA DE DIRECTORIO
PRIMERO: Que las firmas que obran en el documento anexo inserto en

N° 297-

han sido puestas en mi presencia por

MARTIN CALCENA SIMOES LOPES CL N° 6.065.699.~—-wmememmmmme
a) documento

Calle 23 de Octubre N° 561 ¢/ Espafia, ASUNCION.

con domicilio en

LIGIA CAROLINA AYALA RATTI.-------a-eemu- CL N°1.918.402 -
b) documento

Calle 23 de Octubre N° 561 ¢/ Espaiia, ASUNCION.

con domicilio en

LIDER NUNEZ ALBERTO NUNEZ GONZALEZ C.IN° 1.136.412.-=me-eeemmmenen
c) documento

Calle 23 de Octubre N° 561 ¢/ Espaiia, ASUNCION.

con domicilio en

d) documento

con domicilio en

SEGUNDO: Que las firmas de las mencionadas personas fueron registradas en el libro
correspondiente en el folio _0% —_,en donde se halla consignado el motivo de

la certificacion.

TERCERO: Que la presente actuacion no autentica la veracidad de los términos del contrato,
ni juzga su forma, ni su contenido.

AV
GUAHTO Que esta certlflca0|20(rl1 (I)% efectlio a requerimiento de las ﬁersonas nombradas en
el punto Primero, siendo las horas del dia de

DOS MIL DIEZ Y SIETE.-
del ano. -
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

MEMORIA DEL DIRECTORIO

Ejercicio Cerrado al 31 de Diciembre de 2016

Sefiores Accionistas:

Durante el afio de 2016, siguiendo el Plan de Crecimiento elaborado e iniciado en 2011, CSA capté Us$ 3,1

millones en el mercado bancario para la compra de propiedades. El monto fue superior al captado en 2014
en 19%.

En 2016 CSA fue inscripta como S.A.E.C.A. en la CNV y se presento el primer Programa de Emision Global, por
monto de UsS 2,5 millones. Con esto la sociedad estara apta a captar fondos a través de bonos o vender
acciones en la bolsa, lo que permitira a CSA tener una mejor alternativa de obtencién de fondos para el
crecimiento proyectado. Se hizo una primera emision en Diciembre del 2016, por monto de UsS 1,5 millones,
que se encuentra totalmente colocado a la fecha.

Parte sustancial de la ganancia generada en 2015 fue reinvertida como aumento de capital, incrementandose
el mismo de Gs. 6 mil millones a Gs. 21 mil millones. En 2017, el aumento de capital sera de Gs. 1 mil
millones, utilizandose la reinversion de las ganancias, incrementandose el mismo a Gs. 22 mil millones.

Fueron adquiridas nuevas propiedades por el monto de Us$ 650 mil, con una superficie de 100 hectéreas, las
cuales fueron integramente vendidas. Sumandose a las propiedades que estaban en stock, la superficie total
de ventas fue de 1011 hectareas.

El monto en Stock al 31/Dic/16 es de Gs. 5,0 mil millones, una reduccion del 12% comparandose al afio
anterior, resultado de la politica de solamente adquirir nuevos terrenos, cuando ya tenemos un acuerdo con
el cliente que estara comprando dicho inmueble. Gran parte de este monto en stock (GS. 3,7 mil millones), se
refiere a los loteamientos urbanos en San Cristdbal (Fraccion Zocche) y Tuparenda (Fracciones Pradela y
Donel), adquiridos en 2013 y 2014. Estimamos vender dichos lotes en un periodo de 2 afios.

Debido a la caida de los precios de commodities en los 2 Gltimos afios hubo una importante retraccion en el
mercado de agronegocios en Paraguay, disminuyendo de forma importante el volumen de negocios en
general, especialmente en el mercado de tierras.

El ingreso por venta de lotes alcanzd Gs. 16,3 mil millones (-41% menor que 2015), generando un margen bruto
de, Gs. 1,1 mil millones. Parte importante de este resultado desfavorable se debid a una perdida por
variacion de tipo de cambio de Gs. 1,7 mil millones.

L 2L m

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 20

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 077
Suc Tavai: Nira. Seiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (09€
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El rubro de “Otros Ingresos”, que incluye intereses cobrados a clientes, servicios de titulacién, tasa de
transferencia, etc., tuvo una caida del 8%, alcanzando Gs. 1,1 mil millones.

De esta forma, el total de ingresos alcanzd Gs. 11,9 mil millones.

Con relacidn a los gastos de comercializacion (gastos de colonizacidn), hubo una reduccién del 10%, debido al
plan de reduccion de gastos, sumando el total de Gs. 935 mil millones.

En los gastos de administracion estuvieron en linea con 2015, sumando Gs. 4,0 mil millones (contra Gs. 3,9
mil millones en 2015).

Con relacion al resultado financiero y por tenencia, el mismo alcanzo de Gs. 6,2 mil millones, un incremento
de 187%. Esto se debe al impacto de la variacion del tipo de cambio, que generé un resultado negativo de 1,7
mil millones. Excluyéndose el impacto del tipo de cambio de ambos afios, el resultado seria un aumento del
31% debido a los mayores intereses generados por la mayor captacion de fondos (plan de crecimiento).

La utilidad del ejercicio a distribuir es de Gs. 1.4 mil millones, 82% inferior al afio anterior, resultado
generado por disminucion del volumen de negocios del mercado y el impacto negativo en la variacion del
tipo de cambio.

El Directorio se permite poner a consideracion de la Honorable Asamblea la siguiente distribucion de

utilidades:
e Fondo de Reserva Legal Gs. 70.492.138
e Reserva para Aumento de Capital Gs. 1.000.000.000
e Dividendos Gs. 323.350.616
¢ |RACIS sobre Dividendos Gs. 16.159.553
e Total:Gs. Gs. 1.409.842.754

A 9L W‘

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel: (021) 607 606 _

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 202 2
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072
Suc Tavai: Ntra. Senora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai -
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