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COLOMNIZADORA SAN ACUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.
INFORME DEL SINDICO CORRESPONDIENTE AL CUARTO TRIMESTRE CERRADO AL 31.12

2017 DEL EJERCICIO QUE CIERRA AL 31.12.2017

AL PRESIDENTE ¥ DIRECTORES DE COLONIZADORA SAN AGUSTIN SAECA.
Estimados Sefiores:

En mi caracter de Sindico Titular, fiscalicé la direccion y la administracion de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A. durante el periodo que va del 01.10.2017 al
31.12.2017, del ejercicio que cierra al 31.12.2017.

Al efecto; asisti a las sesiones de Directorio realizadas en dicho periodo; analicé
conceptualmente los Estados Contables con sus Notas y Anexos correspondientes al
cuarto trimestre cerrado al 31.12.2017 del ejercicio que cierra al 31.12.2017.

En mi opinién, los referidos Estados Contables y la actuacién del Directorio en este
periodo se ajusta a la Ley y a los Estatutos Sociales.

Atentamente

Sindico Titular

Asuncicn, 02 de abril de 2018

Oficing Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tal- (021) 607 404

Suc. Colonia Tuparenda; Av. Principal Camine o Araticy, Abai - Cals (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustine Gaspear R de Francia y Pte. Stroessner, Abai- Cel: (0985) 601 072

Sue Tavai: Nira. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 075
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INFOR
Alos seflores Accionistas de

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S A E.CA.

Informe respecto al Pasivo de COLONIZADORA SAN A
Informe de Auditoria Externa, de los Fatados Contables al

GUSTIN S.A.E.C.A, seglin
31 de diciembre de 2017

Deetalle de Cuentas Privilegiadas

Cuentus

Cuentas a Pagar Bancarias y Financierss - Corrientes 0 21
Barico Regional $.4.E.C.4, 1,254 373,245
Banco Continental S A E.C A 5.256.005280
Banco Familiar §, A, 670,817.052
Banco ltad Paraguay 5.4, 2623335371
Sudameris Bank 5, A, 240,041,983
Banco Bilbas Viscaya Argentina 1.993 482 355
(iNB Bank Parapuay 5.4, 3071.248 598
Banco de Sabadell 5.4, B40.147 000
Cepagrn 8.4, 1.221.013,640
Financiera El Camercio 8 A EC.4 775044065
Finangiera Rio 8 A E.C.A 4255 120 641
Beatriz Battilana G616.108.024
Juan Manuel Battilana 271.087 432
Emisidn de Bones 990,200,533
Cuentas a Pagur Comerciales - Corrientes i

Proveedores 1.697 606,684
Cuentns 0 Pagar Sociales y Fiscales - Corrientes 690,235 865
Remuneracidn y Carga Saciales a Pagar 37.607.073
Carga Fiscales o Pagr 19.547 419
Dividendos a Pagar 633 081173
Ortras Deudas - Corrientes 2.098,994.263
Pasivo Fiduciano HBE3 803 051
Otros Pasives 1.215,190.312
Subtotal Corriente 28.568.881.033
Deudas Finnncieras - No corriente 43.566.994.413
Banco Regional 5. A.E.C A 1.475.399.510
Banco Continental § A E.C A, 10,410,506 576
Banco Familiar §,A, 634,530.991
Banca ltad Paraguay 5.4 2329 983 596
Sudameris Bank 5,4, 972,920 825
Banco Bilkao Viscays Arpentinn 3.136.762 246
GNE Bank Pasaguny 5.4, 3 838715507
Beatriz Battilana 8. 168.006. 806
Emisidn de Bonos 12.580.049 266
Cuentss a Pugar Comerciales - No Corrientes Sﬁﬂ.&ﬂﬂé_
Provesdores S60.098.000
Otras Deudas - No Corrlentes w__
Pasivo Fiduciario -
Oiros Pasivos 569,375,793
Subtotal No Corrienie Mm___&J
Total Cuentas a Pagar 73.265.349.239

Asuncion, 02 de abril de 2018

Oficina Ceniral: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion -
Jue. Colonia Tuparenda: Av Principal Camino o Aratficy, Abai

Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R de Francla y Pie, Shrossaner,
Suc Tavai: Ntra, Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendenci

WWW.Csa.com.py

el: (0983) 103202
Abai - Cel: (0985) 601 072
a Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 075
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COLOMIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

MEMORIA DEL DIRECTORIO

Ejercicio Cerrado al 31 de Diciembre de 2017

Sefiores Accionistas:

Debido a la caida de los precios de commodities en 2015/2016 y el alto endeudamiento de los productores
rurales en el sistema financiero, el afio de 2017 Siguid con una importante retraccion en el mercado de tierras
agricolas en Paraguay, disminuyendo de forma importante el volumen de negocios en general,

Durante el afio de 2017, CSA vendié propiedades que tenia en stock, no incurriendo en nuevas compras de
terrenos. De esta forma, hubo una reduccién de 14% en el saldo del stock, siendo que el mismo alcanzd al
31/Dic/17 el monto de Gs. 4,4 mil millones.

El ingreso por venta de lotes alcanzo Gs. 20,3 mil millones (25% superior 2016), generando un margen bruto de
Gs. 11,5 mil millones.

El rubro de "Otros Ingresos”, que incluye intereses cobrados a clientes, servicios de titulacion, tasa de
transferencia, etc., tuvo un aumento del 63%, alcanzando Gs. 1,8 mil millones.

De esta forma, el total de ingresos alcanzo Gs. 22,1 mil millones.

Con relacion a los gastos hubo un aumento de los mismos, debido a mayores intereses pagados, mayores
gastos de colonizacion (que tuvieron su contrapartida en el aumento de ingresos) y también debido a
despidos de personal, para reducir el costo operativo.

La utilidad del ejercicio a distribuir es de Gs. 784,9 millones, 44% inferior al afio anterior, resultado
generado por disminucion del volumen de negocios del mercado y el aumento de gastos operativos y
financieros

Parte sustancial de la ganancia generada en 2016 fue reinvertida como aumento de capital, incrementandose
el mismo de Gs. 1 mil millones a Gs. 22 mil millones, En 2018, no esta previsto un aumento de capital por
reinversion de la ganancia registrada en 2017.

L e et

SDLONITADORASANAGUSTINSAE.CAT—

Oflcina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel.: (02 i) 60T 6086

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0883) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cal.: (0985) 601 072

Suc Tavai: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (D985) 601 075
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.
RUC : 80005067-3

LIBRO DE ACTAS DEL DIRECTORIO
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En la ciudad de Asuncion, Capital de la Repiblica del Paraguay, a los 20 dias del mes
de marzo del ofic 2018, siendo las 11:00 horas, en su sede social, se redne el Directario de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AEC.A., con lo presencia de sus Directores Titulares, los
senores Martin Calcena Simoes, Juan Manuel Battilana Pefia v la sefiora Carcling Ayala Ratfi, y

el Sindico Titular Lic. Lider Nufiez, para fratar el siguiente:

ACTA DE DIRECTORIO N° 304

ORDE L DIA

lflni-:n} Aprobacién de los Estados Contables del fimestre cerrado al 31 22007

EXPOSICIOMES

Abierta la sesidn el Presidente informa que se ha convocado a esta reunidn parq
analizar los informes contables correspondiente al timestre cemado al 31272017, que
componen el Estado de Situacidn Patimonial, Estado de Resultados, Estado de Variacian del
Fatrimonio Neto, Estado de Origen y Aplicacion de Fondos y los anexos corespondientes.

Los mismos han sido analizades por el Sindico Titular, quien presenta o los miembros del
Directorio su informe comespondiente.

Luego de analizar los documentos presentados v el informe del Sindico, los miembros
del Directorio resuelven cuanto sigue:

1. Aprobar los Estados Contables del trimestre cemrado al 31/12/2017: Estado de
Situacién Patrimonial, Estado de Resultados, Estade de Variacién del Patrimonio
Neto, Estado de Origen y Aplicacién de Fondos y los anexos correspondientes.

2. Presentar los Estados Contables aprobados por este Directorio y el Informe del

Sindico ante la Comision Nacional de Valeores y la Bolsa de Valores y Productos de
Asuncidn 5.A.

Mo habiendo ofro punto que fratar se da por ferminada la sesion, siendo las 11:30
horas, firmando el Acta los Directares presentes vy el sefior Sinsico.
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AE.C.A.

ESTADOS CONTABLES AL
31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2016



COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

ESTADOS CONTABLES AL
41 DE DICTEMBRE DE 2017 Y 2016

INDICE

= Dictamen de los auditores independientes
-  Balance general

- Estado de resultados

- Estado de evolucidn del patrimonio

- Estado de flujos de efectivo

- Mofas a los estados contables

= Anexos complementarios

] = Cyugranfes

LS5 = Ddlares estadounidenses



AMARAL & ASOCIADOS |

MCTAMEN DE LOS AUDITORES INDEFPENDIENTES

19 de marzo de 20018

A los Seftores Presidente y Directores de
Colonizadora San Agustin 5.A.E.CA,

Identificacién de los estados contables objeto de la anditoria

Hemos examinado el balance general adjunto de Colonizadora San Agustin . A E.C.A_al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados, de evolucion del
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios que terminaron en esas fechas, y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas, los cuales se presentan
inicialados por nosotros con propositos de identificacin.

Responsabilidad de la gerencia por los estados contables

La perencia es responsable por la preparacidén v la presentacidn adecuada de estos estados
contables de acuerdo con el régimen contable establecido para las sociedades emisoras por la
Comision Macional de Valores y, en los aspectos no regulados por €stas, con las normas
contables vigentes en Paraguay, Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacidn y el
mantenimiento de los controles internos relevantes para la preparacion y adecuada presentacion
de estados contubles que estén libres de afirmaciones equivocadas significativas debido al
fraude o al error, la seleccidn y aplicacidn de politicas contables apropiadas ¥ Ia realizacion de
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del suditor

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados contables basados
en nuestra awditorfa. Hemos conducido nuestra auditorfa de acuerdo con normas de auditoria
emitidas por ¢l Consejo de Contadores Pablicos del Paraguay ¥ con lo requerido por las normas
béisicas de auditoria de estados financieros estipuladas por la Comisién MNacional de Valores -
CNV (Resolucidn CNV N* 823/04 v sus modificaciones posteriores). Estas normas requieren gue
cumplamos con los requisitos éticos v se planifique y ejecute la auditoria a efectos de obtener
seguridad razonable respecto a gque los estados contables estén libres de afirmaciones
equivocadas significativas,

Una auditorfa involucra la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y las revelaciones en los estados contables. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de existencia de
afirmaciones equivocadas significativas en los estados contables debido al fraude o al error. Al
efectuar estas evaluaciones del riesgo, el auditor considera los controles infernos relevantes para
la preparacidn y la presentacidn razonable de los estados contables de la entidad, para disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la en Una
auditoria también incluye la evaluacion de la adecuada aplicacion de las politicas ¢ontables
utilizadas ¥ la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la gerencia, aﬁ'qgmu la
evaluacion de la presentacion general de los estados contables,

725 do mayo [E94 esq. Gral, Aquing, Asuncicn - Faraguay
{595-21) 202 760

™
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Agustin Pio Barrios of Augusto Roa Bastos. Parand Country Club. Hernandarias Piragu;}‘

(595-617 579 134
woarsl amaral,com. py
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AMARAL & ASOCIADOS

COMSLILTORIA OF MEGOSKES ¥ ALGITORLA

2

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropinda para
proveer una base para nuestra opinidn de auditoria,

Dhpinidn

En nuestra opinin, los estados contables adjuntos presentan razonablemente en fodos los
aspectos significativos, la situacion patrimonial v financiera de Colonizadora San Agustin
5.A.ELec-al 31 de diciembre de 2017 y 2016, v los resultados de sus operaciones ¥ sus flujos

i los afios terminados en esas fechas, de conformidad con el régimen contable
sociedades emisoras por la Comision Nacional de Valores v, en los aspectos no
+ com normas contables vigentes en Paraguay,

Matricuda de Contader Pdblico CCPP Tipo =A™ N° 561
Registro de Firmas Profesionales CCPP N° 13
Registro de Auditores CWV N* AE-023
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COLOMNIZADORA SAN AGLISTIM

COLONIZADORA SAN AGUSTIN 2.4 FCA,
ESTADDS COWTARLES

Par el ejencicio anusl H* 38, infciado & OLOI200T al 31122017 presentidks ¢n forms comparativa con el gjercicis antiter,

Denominacida;
COLONIZADORA SAN AGUSTIM S ABC A

Demicilln legak:
23 da Octubree N° 361 casi Avda. Espehia

Acdivigkad principal:
omnm - venia de lotes urtanos v romiks

Inscripelin en el Registro Pablice de Comserein:
Ikl estatube o contruto sociak

Fue carstiluids ¢n fecha 2 d¢ setiembre de 1978 segin Escritura Piblica N7 225, habindose aprobodo los Esietitos Sociales segin Decrelo del Poder
Ejecutivn N° 336 da fiecha 11 de enero de 1979 ¢ inscripio en el Registro Pisblsco di Comercio en fecha 1 de enera de 1575, bajo e N* 62, folio 128 del
Ishen seccional nsapotlivie,

De lax modificaciones:

a0000CRCEROOIOIANONNEDS

L Sociednd ha realizado modificaciones posteriones do log Enmnes Soclales bajo los B2 462, 71, 160, 277, 246, 516, | ¥ 146, La 0ltima mediflcacion
fue realizedn e fechn 27 de diciembre de 2087 segin Escribes Piblica W° 1,283, que se halls en trémile de mscripein en € Registre Piblico de

Comercio, decizitn nespaidads sepin Aot de Asambles Geseral Ondinania M 53 y 34, por las cusbes s aprusta ol sumemo ¥ |5 infegrmcion de cepial de
I& Sociedad em G 22,000 millones,

laseripoidn en ks Combslén Noclonnl de Yalores:
Fecha 2 @2 agosto de 2006, Resolucion M° 48 E16, Acta de Dinsciorio N7 61,

Frecha de vencimienbs de estatelo o conbrabs secinl:

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 608 Amaral
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cel.: (0963) Akl J;" i
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Ahai - Cel: (D885} ; e
Sye Taval: Mira Sefora de las Mercedss, frentle a i3 Intendencia Monicipal, Taval - Cel.: (0985) 801 075

L
L ]
L ]
@
L ]
L] 1% du enero de 2079
‘ Compasicion de capiial
-. e
& N|  Momins de Acciemistis | N de Actlones | CiToon] Clase Veoios W de eapital
Iniegrmdn
L 1| Juan Mane] Bastilana Pena 11190 1990 Oirdiare Sinple | 1990 § 0, D, 00 9,05%
@ Juan Mazugl Banillans Peita Z001/.443 34K Ordinaria Simple | 3482 | 3432 000,000 15835
Juzn Mesuel Battilans Peita 55017450 1490 Ordimaris Simple | 1,980 1 55500 D, D 9,05%
L ] Juzn Mumue] Battifana P TSN 05T 3482 Ordinaria Simple | 3482 | 3482000000 15,E3%
& Juzs Marese] Battitana Pefia 10060014 R 3,080 Crdinarin Simple | 3.080 | 39R0O00.000 14,0
Jugm Manwel Bamilana Fefa 15 0001 £ 4,560 Ordinasin Simple | 5.968 | 5969000000 17,15%
L J Jusin Mamel Baitilana Pena 21001721 995 064 Ordingin Simphe | 595 95 000,000 4.52%
@ Tatnl 21584 6% | 21 AREDILND 0945%
2 | Martin Calcena Samoes Lopes | 1LO812.000 1 Ondinars Sanple 10 0000 00 0,05%
L Martin Caein Bimnes Lopes £ 45305, 500 ig Ordizmaria Simple | 18 18000000 008%
» Martin Calcena Simoes Lopes TABLT.500 10 Dirdsnarta Simple | 10 L. 000,000 0,05%
Wiartin Calcena Simioes Lopes JELCERC 1000 T Cirdiraria Simple IR 1 8. 0040000 08
L 3 Mlartin Calcens Simoes Lopes 14 9E1/15.000 20 Orclirria Simple_| 20 20,004 00050
o Mestin Caloens Simois Lopes 20 ATV 000 3l Ordinaris Simple | 31 31.000:000 0,14%
Pt Calcenn Slmoes Lopes 21 A2 000 3 Cirdinarin Simpla 5 5 D00 IHHE (L0132
L Total 12 T 112,000,000 051%
. TR T | 22000000000 1%
° i 21
A L b i
- Lic. Martin Cdlcena
Y Presidente
L 4
*
&
L]
L 3
&*

WWW.C58.COM.pY
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4
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en guaranies)
314122017 3111272016 3nzzm7 3122016

ACTIVO PASIVOD
Active Corriente Pasiva Corriente
Disponibilidades (Mota 3) 404.349.944 |  3.937.465.055| Cuentasa Pagar (Nota §) 1697 606,684 | 10.535.848.150
Inversiones {Anexo D) fi66.143.812 o)2.931.331 | Deudas Financieras (Nota %) 24,088,549.372 [ 21.028.200.035
Créditos (Nota 4) 15.616.649.478 | 15.603.328.676 | Remuneraciones y Cargas Soclales a Pagar 37.607.073 13.430.907
Rienes de Cambin {MNota 5) 4349968184 5.014.815.546 | Cargas Fiscales a Pagar (Mota 10) 19,547,619 147.782.243
CHros Activos (Mota 6) SEILI02560] 7.572.370.78% | Dividendos a Pagar 633.0R1.173|  1.511.927.085

Otros Pasivos (Mota 11) 2092489113 | 2.655.573.026
Tuotal Active Corriente 27.068.213.977 | 33.000.911.397 | Total Pasive Corriente 28.568.881.034 | 36.192.T6 1445
Activo Mo Corrients Pasive No Corriente
Criditos (Mot 4) 54 774172881 | 62857928771 | Cuentas n Pager (Nota B) 560098000 f  1134.926,000
Bicnes de Uso (Ancxo A) 2.484.584.446 | 2.193.425.650 | Deudas Financicras (Mola 9) 43.566.994.413 | 4T A2T2R0.743
Oitros Activos (Mota 6) 0.715814.504 | 13.256,568.235 |  Otros Pasivos (Maota 11} 560375793  L2T2614.070
Total Active No Corriente T1.994.571,831 | 78.307.922.656 | Total Pasive No Corriente 44.696.468,207 | 49.854.820.814

TOTAL PASIVO 73.265,349.240 | %6.047.582.260

PATRIMONIO NETO {Segin estado respectivo) | 25.797.436.568 | 25.261.251.793
TOTAL ACTIVO 90,062, 785808 | 111.308.534.053 | TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 99,062, 7H5. 508 | 111.308.834.053

Lus 21 motas v los anexos que se acompafian son parte integrante de log-estados

B o dF A i
Lic. Martin Cilcena
Presidente

S
Amaral & Ay
Sauncide,,
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COLOMNIZADORA SAN ACLISTIN
ESTADD DE RESULTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
(Expresado en guaranies)
R} b2l Jn2e
Ingreans por ventas {Mota 13) 20.333.559.635 16.28T.222.661
Cioato por ventas (Mota 13 ¥ Anexo F) (B.B02.TH9.860) (4.375.776.235)
| Margen Bruto 11.530.799.775 11.911.446.426
{Hros ingresos (Mota 14) 1822529275 1114216052
Gastos de comercializacién (Anexo H) (1.817.146.958) (935.707.163)
Ciastoa de administracidin (Anexo H) (4. 504672262 {3.989.367.232)
Resultado fingnciero ¥ por tenencia (Mota 13) (6. 303.685.110) (6.522.058.962)
Ganuncia Ordinaria T27.824.719 1.578.529,121
Resultados extraordinarios (Mota 16) 169.055.034 il
Impuesto a la Renta {111.975.670) {168.686.367)
Ganancia del ejercicio T84 004083 1409841754

Las 21 notas ¥ los anexos que 32 scompafian son parke integrante de los estados contables

AL 2 b
Lic. Martin Cilcena
Prezidente

Arraly
Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Plso - Asuncion - Tel: (021) 60T 608 = Asunchq,...
Suc. Colonta Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Gel: [H?E']& 103 202
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar RL da Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cal.: (0985) 601 .
Suc Tavai: Nura. Sefors de tas Marcedes, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cel.: (0D85) 601 075

WWW.CS3.COMLEY
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3550 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
i POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE CIEMBRE DE 2017 Y 2016
5 EEE (Expresads m Guarsies)
P =]
§ s 0
3238
d 880 Apsrte de los Socins | Ganancins Reservadas i Resublados mo | 3LI12E01T V122006
a3 5 BUBROS Capitsl Social Tel Otras Asignudos Total de Tatal de
i Motatyy | Herako e | i Fatrimonle et | Pairimosio Nete
T
WP Saldo ul imicin del gjercicio L0000 | GETIAR.ARD |  2Le6TIERAme | 146738865 | 616363.013 | Z0O4TASH] | 14903647R |  ISI6LIS5179 | IS2TISTRMI4
E YR —— =
F:‘FEW Capitalizmeidn de ressaliadios (13 y (2) 1.0K00.000. 000 a1 0000000 0 0 @ | (1000 000.000) 0 [
feox
L — . T
= e - R Distribucka de dividendos (1] 1 a ] o qa a (333516 {339.350u616) (1.513.392.355)
a0
- n
g e
gt = Rasorva Lagal (1) 0 0 o T2 |18 i TL492.158 | (V92 158) I 0
m '..I."E E.
G i =
= 2] E': Pevalio (A A a o G3] MR 0053308 i} ] a o] W.531.308 3.2 540
= 0= !
= £ =i
Gg 22
2 oF
Snd Caanascin del gjercicio segin estadn de resultados 0 0 1 0 0 0|  7R4 904083 784 S04 083 | 408 B42.754
2.8
o )
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COLOMIZADCRA, SAN ACUSTIM

ESTADD DE FLUMIS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE DICTEMEBRE DE 2017 ¥ 1016

{Exprespdo on Guamnles)
31 de diciemibee de
T 016

FLILK) IE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OFERATIVAS & G
Cubranms nems de clienes H.H54.647 3RS E&s2 110,778
Costo de vertas (pago neta) (2258674, 000) (2092 408, 726)
Efeciivy pagado a provesdons v emplesdes [T EESGE2.080) (3971547 762)
Efezlive peeeradn {usado) por otras actividades IA2 412 59 1. 404,606 S0
Efecilvn neto de actividudes de spiracién antes de Inspussts g fn Restn 22307 50 3,102,361 264
Impuesza n |e Renta 0 jm.lﬁﬁﬂl.
Efective nedn die asiividades operativas 1330723, 804 24012 595, HiE3
FLUO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES BE INVERSION
“entn {Compra) de propiedad, plessa v squines - Neto (444 856.321) (12.745.999)
Eftciive nets de nctividades de inversién 4 BAG, A2 (LT, 990,
FLUAD DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
AumestofDismisecitn] de préstamos fnancieros - Meto (6. 546.069 71 By 000 60 1y
Aumentol{Dismingeion) por emision de koo 4 B55 321 214 6,272 101,861
AumentoXDismiiacion) por colocacion de benos - Fideicomisa (1887 811 083 210033 93}
Dividendes pagados & Accionisas (1,212 035 975} (155267 368)
Efective neto de actividades de financiamients _(5.200.3%.568) P06, 60, 492
Efecios de las ganastias (pérdidas) de camibis en el efective y
sus equivalendos [IS53TAHE) 2k 460550
Desemimucion nesa di eficlivas v sus squinaleimes {3 500, W2 .630) 137219506
Efeeiive ¥ au equivalente ol comdenza del gercicin £ R4 356 1 1523176 480
Eftivo ¥ su equivmlente &l cimre del gjercicio 1M TR o, 1) ¥96. 3815

| ———————— —————

Las 21 e ¥ o @nesice: que 56 acommpafen s08 pame inleprame de Jos esides conibles

ALy L
Lic. Martin Calcena
Presidente

|
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COLOMEZADDORA SN ACLUSTIN

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

NOTA 1 = NATURALEZA DE LAS ACTIVIDADES DE LA SOCTEDAT

Colonizadora San Agustin S.A. fue constituida el 2 de sepliembre de 1978 segiin Escritura Piiblica
nimera 223, habiéndose aprobado los estatutos sociales segin decreto del poder gjecutivo Nro. 336 de
fecha 11 de encra de 1979 e inscripto en el registro plblico de comercio en fecha 18 de enero de 1979
bajo el N° 62 en la pagina 128 del libro seccional reapectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales, Ha realizado una
madificacion en fecha 23 de marzo de 2015, segiin escritura pablica N® 412, decisidn respaldada segin
Acta de Azamblea General Ordinaria de Accionistas N2 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual
s¢ aprueba el aumento del capital social de 1a Sociedad en G 15.000,000,000. En focha 14 de agosto de
20135, segin escritura piblica N° 598, decisién respaldada sepin Acta de Asamblea General Ordinaria
de Accionistas N® 48 de fecha 15 de julio de 2015, por la cual se aprueba el cambio de denominacién
de la Sociedad a “Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.™. En fecha 4 de marzo de 2016 segim escritura
publica N* 146, decision respaldada segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N* 50 y
31 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se aprueba el aumento y la integracién de capital
social de |a Sociedad en G 21.000.000.000. La dltima modificacidn fue realizada en fecha 27 de
diciembre de 2017 segdn Escritura Plblica N* 1.283, que se halla en trdmite de ingcripcion en o
Registro Piblico de Comercio, decisidn respaldada segln Acta de Asamblea General Ordinaria N° 53 ¥

54, por las cuales se aprucha el aumecnto ¥ la integracién de capital de la Sociedad en G
22,000,000.000,

En fecha 2 de agosto de 2016, la Comisién Nacional de Valores (CNV) inscribe como Sociedad
Emisora de Capital Abierto a Colonizadora San Apustin 8.A. v registra las acciones emitidas e

integradas de la Sociedad segin Resolucién N° 48 E/16 ¥ Acta de Directorio N° 61 de fecha 2 de
agosto de 2016,

En fecha 9 de setiembre de 2016, la Bolsa de Valores & Productos de Asuncidn 5.A. (BVPASA)
registra como Sociedad Emisora de Capital Abierto a Colonizadara San Agustin 8.A.E.C.A. ¥ registra
las acciones emitidas e integradas de la Sociedad.

El objeto principal de la Sociedad es la realizacion par cuenta propis o de terceros de, colonizaciones,
parcelamientos, subdivisiones, urbanizaciones, construcciones, remodelaciones, compra — venta en el
régimen de propledad horizontal, asi como adquisicién por cualquier titulo bienes inmuehles por cuenta
propia o ajena, venderlos, permutarlos o enajenarlos de cualquier otro mode, dar o tomar hipotecas
sobre bienes ralces, concertar contratos de locacién o arrendamientos como locador o locatario ¥
establecer o dividir condominios,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacian, se resumen las principales politicas v pricticas contables aplicadas por la Sociedad:
a) Bases de contabilizacidn

Los estados contables han sido preparados con base en el régimen contable establecide para las
socicdades emisoras por la Comisién Nacional de Valores ¥ las Normas de Informacidn Financiera
emitidas por el Consejo de Contadores Pablicos de Paraguay y se han preparado sobre la base contable de
costos historicos, excepto para ¢l caso de propicdad, planta y equipo, segin se explica en el punto f) v
para los saldos en moneda extranjers segin se explica en el punto b) de esta Nota, ¥ no reconocen en
forma integral los efectos de Ia inflacién en la siwacién patrimonial ¥ financigra de Ja Sociedad, en los
resultados de sus operaciones v en los flujos de efectivo, en ion a que la correcciin monctafla no
constituye una prictica mﬁe aceptada en Paraguay,

Lic, Martin Céleena
Presidente
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COLOMNIZADORA SAM AGLSTN

b

b}  Moneda extranjera

Los activos v pasivos en moneda extranjera se encuentran valusdos a los tipos de cambio vigentes a la
fecha de cierre del balance general.

Las diferencias de cambio originadas por flectuaciones en los tipos de cambio producidas enire las
fechas de concertacién de las operaciones y de liquidacion o valuacién a cierre de los estados
contables, son reconocidas en resultados, Yer anexo (G,

¢)  Concepto de efectiva

Para la confeccién del estado de flujos de efective se consideraron dentro del concepto de efectivo los
saldos en caja, disponibilidades en cuentas bancarias ¥ toda inversién de muy alta liquidez, con
vencimiento originalmente pactado no superior a tres meses,

d) Créditos - Previsiones para cuentas de dudoso cobro

Los créditos estin registrados a su valor nominal, Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se
determinan anualmente sobre la hase del estudio individual de Ja cartera de clientes realizado con el
objeto de estimar la porcidn no recuperable de los créditos,

¢} Existencias

Las existencias se valian & su costo de adquisicion, de acuerdo con el criterio de valuacién de salidas
“promedio ponderado™, el cual resulia inferior a su valor de realizacién,

Laos costos de adquisicion incluyen todos los Bastos necesarios para |a transferencia y disposicidn de los
terrenos para la venta,

f)  Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y 2quipo se expone a su costo histérico revaluado a partir def afio siguiente al de

su incorporacion, de acuerdo con lo establecida en la Ley N" 12591, menos la correspondiente
depreciacién acumulada,

El incremento por revalio se acredita a la cuenta petrimonial Reservas de Revalio.

El costo de las mejoras que extienden la vida util de Jos demds bienes o aumentan su capacidad
productiva es imputado a las respectivas cuentas del active.

Los gastos de mantenimiento son cargados a resultados. La depreciacitn es calculada por el método de
la linea recta, aplicando las tasas anuales determinadas en base a la vida Gfil-estnads de los bienes,
seplin los siguientes indices:

AL
Lic. Martin Célcena .
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i COLONIZADORA SAN AGLISTIN
Bicnes Vida Util (afios)
Muebles y Uttiles 10
Equipos de informdticy 4
Rodados 5
Equipos de comunicacion 5
Maquinarias, herram ientas v equipos [

B} Impuestoa |a Renta

Sus reglamentaciones incluyen o excluyen parg la determinacién de [g renta meta imponible ¥ por el
reconocimiento de eventyales CATROs O ingresos originados por 1a aplicacién dej impuesto diferido,

La sociedad no ha determinado activos o Pasives por impuesto diferido alguno al 31 de diciembre de
207, como resultadg de las estimaciones realizadas Por la gerencia al cierre del ejercicio 2017,

b} Concepto de capital

El capital a mantener, 5 efectos de determinar ef resultado del ejercicio, ha side definido como el
capital financiero invertidg g inicio del ejercigia,

i} Contabilizacién de los contratos de fideicomiso

A continuacin, se expone los criterjos de contabilizacion de Jos siguientes contratos de fideicomisos
vigentes al 31 de diciembre de 2017

Los derech iari igaciones fiduciarias resultantes del contrato de fideicomise de
Larantia y fuente de pago de obligaciones, por el cyal fueron transferidos inmuebles propiedsd de [

Sociedad, destinados para la venta y parg s prepio, al patrimonio autdnomo del Fideicomiso, se
encuentran expresados comao sigue;

= Los derechos fiduciarios al valgr contable a la fecha de Ia firma del contrat, Yer nota 7,

- Las obligaciones fiduciarias representan log préstamos los cuales se
Cncuentran expresados a su valor de costo, Las obligacipms Bactranjers tjustado
pnrdifﬂanuiadﬂmmhiufﬁﬁerradn! gjercicio, Ver nota o ' :

v L

Lie. Martln Cileena
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COLOMIZADORA SAM AGUSTIN

De esta manera, al 31 de diciembre de 2017 Ia cuenta “Derechos Fiduciarios™ refleja los activos
transferidos al patrimonio awténomo administrado por ¢l Fiduciario, a sus valores contables a la fiecha
de la transferencia de los inmuebles al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Deudas Financieras™

{obligaciones fiduciarias) refleja la deuda con los acreedores bancarios con garantia fiduciaria a sus
valores de costo,

Fideicomisn tularizacion 5 sd

Los derechos fiduciarios v los pasivos fiduciarios resultantes del contrato de fidelcomiso de
titularizacion de flujos futuros de caja, por el cual fueron transferidos pagarés en relacidn a contratos de
compra-venta de lotes a plazo mantenidos por la Sociedad, al patrimonio auténomo del Fideicomizo, se
Encuentran expresados como sigue:

= Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firma del contrato. Ver nota 7

= Los pasivos fiduciarios representan los fondos recibidos a partir de los titulos emitidos v negociados
por la entidad fiduciaria, los cuales se encuentran expresados a su valor de costo, Los pasivos en
moneda extranjera se han ajustado por diferencia de cambia al cierre del gjercicio. Ver nota 7,

De esta manera, al 31 de diciembre de 2017 la cuenta “Derecho Fiduciario” refleja los activos
transferidos al patrimonio awténome sdministrada por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha
de la transferencia de los pagarés al fideicomisg, A esd misma fecha, la cuenta “Pasivo fiduciario™

refleja la deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y negociados con los tenedores de
titulos a sus valores de costo.

k) Uso de estimaciones

La preparacidn de los estados contables de conformidad con normis contables generalmente aceptadas
en Paraguay, requicre que en algunos casos puniuales la Gerencia de la entidad realice estimaciones.
Las principales estimaciones relacionadas con la preparacién de los estados contables adjuntos se
refieren a la depreciacion de los bienes de ysa, 5i en el futuro estas estimaciones que se basan en el
mejor criterio de la Gerencia a la fecha de estos estados contables, se modificaran con respecto a las

actuzles circunstaneias, los mismos serdn adecuadamente modificados en [ fecha en que se produzcan
tales cambios,

NOTA 3 - DISPONIBILIDADES
Las dispenibilidades se componen como sigue:

M de diciembre de
w7 TG
G G
Bancos HE 793,522 39010.837.158
Recaudaciones a depositar 43.706,822 20, 5500001
Caja 11845 500 G077 EST
Toial disponililidades AH.349.944 3.937 465,055

POy
Lic. Martin Cdlcena
Presidente Sindica
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COLOMIZADHDRS, SAN ACLISTIN
NOTA 4 - CREDITOS
a} Los créditos s= componen como sigue:

31 de diciembare de

17 M6
Corriente L i
|
Crddivos por vents {*) 14.750,000 5,650 14467 3R6.454
Taotal erdditos por venta de lotes 14,75 L.015.650 14467 306054
Ducumentos  cobrar
Doweumentos por cobrar 408, 165,493 776,842,927
Todal decumentos 5 cabrar ABH, 165,493 TT6H42.922
Dendores varing
Deudares varios [ *) 451,509,370 342,332 800
Cheques Diferidos 5558, 765 146, 7656000
Total deudares varios AST 468,335 350, 5 K00
Todal erédibos corriente 15.616.649 478 15.603.328.676
e e — —_——
31 de diziembre de
2017 2016
Mo corriemto i L]
Criditos por venta de lntes
Crédibos por venis FTGT.645.559 Al.5592 B2T 065
Tutal créditos por venta de lnies 57.0a7.645,559 G598I T.069
Deudores varjos
Drendiores varios {*) 45,057 587 A54, 961 445
Tidul dendores varios ES.RSTSET 54561445
Degumentos par cobrar
Decumentos por cohrar 1.948,548.317 1197618639
{-} Previsitn par incobrables - {Anexo E) [1B7.078,582) {187,078 582)
Total docementos por cobrar 1. T61 468,755 1.610.540 257
Teal eréditos no corriente 58,7741 TELAR 62857024, 771

{*) Incluye pagards entregados en garantia por préstamos obtenidos de Banco Regional SAE.CA. por
un total de USS 170.000 (equivalente en ¢ 948.594.900), Financiera Rio 5.4 E.C.A. por un tofal de
US% 280.317,50 {equivalente en & 1.564.163.240), Financiera el Comercio S.4.E.C.A. por un total

de USE 165.440 (equivalente en @ 923,150.237) y GNB Bank Paraguay 5.A. por un total de USS
260.194 {equivalente en G 1.451.874.714).
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COLOMIZADORA SAM AGUSTIN

Al 31 de diciembre de 2016, incluye pagarés entregados en parantia por préstamos obtenidos de
Banco GNB Bank Paraguay S.A. por un total de US% 252,163 (equivalente en G 1.452.264.714) v

Financiera Rio 8.A.E.C.A por un twtal de USE 164,01 (equivalente en @ 945,095.402).
b) Evolucion de los créditos por venta

0000000000 OCOROIRISINITPSTYS

27 2006
L5 &

Saldo indckal THAG1257, 447 EO.DHOL00], 347
Créditos otorgados 40030963498 16.989.602.435

Reclasificaciim Derecho Fiduciario- Beto (%) 2753208, 760 4027325 840

{-) Cabranzas realizadns (8B4, 54T 386) (3662110779

i=) Motas de erddite emitidas por deslstencia {34 B01.065.751) (A50.427.518)

(-} Ottros njustes {2.14%.891.209) (2323133878}

Saldo final T3 300,812,359 MEE?.HT
(*) Corresponde a reclasificaciones de la cuenta “Derecho Fiduciario” en cumplimiento al contrato de
fideicomiso (Nota 7).
¢} Composicion de la cartera de Créditos al 31 de diciembre de 2017 segln su situscidn de
Yencimignio:

Previsiomes
Situscidn t':né; - | % Previsstn
&'Cartern

Al Todal Cartera No Venclda G, T 56,442, 720

Cartera vencida

Mormal (1) 14634, 379630 ] 1 |
| En Gesticn de Calwra 187.078.582 IRT.0TH. 582 [
En Gestidn de Cobro Judicial 0 [ L
B. Taotal Carters Yeneida 14.841.458.212

Toial de la Cartern de Créditos al 323017 TEETT 00,041
i) Tatal previsiores ol 311122017 (187.078.542)

Total Neto de Cartera de Créditos al 311122017 75.390.622.359

(1) Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se determinan anualmente sobre la base del estudio
individual de la cartera de clientes realizado con el ohjeto de estimar la porcién no recuperable de los
creditos y sobre los créditos por los cuales no se posee constituida garantia alguna,

NOTA 5 - BIENES DE CAMBIO

Los bienes de cambio se componen coma sipue:

H de diciembre de
2T 2016
L G
Terrenos para la venln por lotes (%) 4. 345968, 1 B4 034815 546
Total blewes de cambio =
AN IE
Lic. Martin Cileena
Presidente
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COLOMZADORA SAM AGUSTIN
(*) A continuacitn se expone la situacion de 1os terrenos para la venta:
= [En garantia hipotecaria:
i 2017 I
Smperficie Valor de Yalor de tasachin - Valor de garantin -

Caiiveto i e B 08 ety | sl - USs USS

Banco Regional S.A EC.A 492 5.983.731 1220, 000,00 S07_800,00
Baneo Familior 5.A.E.C.A 131,22 2.624.351 723.315.00 56,320,500
Baneo lisd Parapuay 5.4, 432 42 4, 100950 150053500 1005 560,13
Sadameris Bank S.AEC.A 247,08 531454 1155, 0H 00 E11.300,04)
BRVA Farngiay 5.A. 247,60 2,647,389 1.611.000.00 1127.700,00
CiME Bonk Prrageay 5.4, 182,42 46.126.595 1305, 000,00 916.300,00
Basiea Continental 5.4,E.C.A 203,03 1043366610 1.457.325.00 1.0HE 130,30
Financiers Rio 5.40.E.CA, BE .52 LANGT S 448 GHE. 630,00 452.041,00
Tatal 152769 173260577 9.608.815,00 46, 952,03

= En garantia fiduciaria;
Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad mantiene operaciones de fideicomiso v, consecuentemente,
ha procedido a reclasificar en el ejercicio 2013 parte del saldo de 1a cuenta “Terrenos para la venta
por lotes™ a la cventa del activo no corriente “Derecho fiduciario® {Ver Nota 7).

El saldo reclasificado comesponde a un total de 37,13 hectireas, cuyo valor de adquisicidn es de
@ 7.646.299 v su valor de tasacion es de USSE 331.000,00 (equivalente en & 1.846.970.070).

- En proceso de titulacion a favor de Colonizadora San Agustin S.AEC.A.

Finea ¥ Padrin N° Fraccién Lote N® 5"‘5‘;‘;}“* .ﬂ?.m:;._
G
77 633 Rogelio Berdtez N® 16 Manzana “3X1" 15,24 228 573.000
1006 2158 Tuna 1 Bl i 135,000 DR
Tatal HiASTH N
NOTA 6 - OTROS ACTIVOS
Los ofros activos se componen como sigue:
31 de diciembre de
27 16
Caorrienig G G
Intereses & vencer (%) 4.681.831.919 508,424,151
Derecho Fiduciario (**) B0 409018 2028 553,003
Anticipos IRACTS 165, 166097 V8141767
Andicipo de suebdos 104.960.114 BLII112
Eeguros @ vencer 41, 896.6T75 44661, 756
IV A Crédita Fiscal 26 928 B3IK L1
Ciarantin de alguiler £.848.900 HB4E.500
Total Mres actives corriente 830,102,561 -
A L =
Lic, Martin Célcena =
Presidente

Oficlna Contral: 23 de Octubra 581, 2° Piso - Asunclén - Tel.: (021) 607 806 H.r |
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cal.: (0083 1@;54;.: —ra T4
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai= Cel: Bl i

Senorn de las Morcedes, frante a la Intendencia Municipal, Taval= Cel.: (0585 601 075

Suc Tavai; Hira
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Mo Corriente

L4 o
Intereses a vamoer (*) S.003.656, 1798 I GR4.391.137
Drerectsa Fiduciario (**) 732158406 257117048
Todal otros scfivos mo corvlente 9735814504 13, 250,568,235
{(*) La cuenta de “Intereses a vencer” g compone de [ siguiente manera:
3 de diciembre de
w17 2016

Corriente G G
Intereses & vencer por préstamas bancarios (Mota 9) 300, 26T 268 3A39.844.414
Intereses @ vencer por emisidn de bonas (Mot 9) 922627604 624 386,920
[nieresss B VERGEr par prestamod con paries relacionadas (Mot ) GlG.STHELY 626478 385
[rrtereess o vencer sobre booos de Fideloaimisa (Mota T 145,958,233 391.714 432
Tatal 4.551.531,919 SAEL.A24.150
Mo Corriente

Intereses a vencer por préstamas hancarios (Mot o 3507, 1. 5315308521
Intereses a vencer por embsidn de honas (Mot 9) 2668052152 2076043518
Imtereses 4 vemter par préstanis con partes relacionads (Mota 9) 2.427.915.199 30323008687
Intereses a vencer sobre boaos de Fideicomlse (Nota T ] L50.647.232
Tatal 9003656, g 10U6E4. 301,157

& CSA

COLOMNZADORA SAN AGUSTIN

(**) La cuenta “Derecho Fiduciarip” refleja los activos transferidos al patrimonio auténomo
administrade por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de la transferencia de los pagarés al

fideicomiso (Ver nota 7).

NOTA 7 - DERECHOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

Las derechos fiduciarios se componen como sigue:

31 de diciembre de
017 6

Corriente G G
Fideicomiso de titlarizacidn de flujos fubaros de caj (i} ROk 469,016 2025583, 103
Total derecho fiduciario - Corrlente AL G016 2025583, 103
Mo Corrdente

Fideloaniisa de titdarizacisn de flupas Futurns de caja (i) GG RS E5T 2421652 549
Fideicomiso de garmnila (i) | 25.258.549 150,524,545
Ttal dereeho Miduciario - No Corrleate V321584 157177 MR

P 0
Lic. Martin Cdleena
Presidente

Oficina Central: 23 do Octubre 561, 2° Piso - Asunclén - Tel.: (021) BOT B0 Amara) £'% .“h?‘m
Suc. Colopia Tuparenda: Av. Principal Camino a Aratiau, Abat - Cel.: {0983 Afih a7 - amr L TIA I.'
Suc, Colonla San Agustin: Gaspar R. de Francia y Ple. Stroessner, Abai - Cel.: (0985) 601 O™

Suc Taval: Nira. Senora de las Mercedes, frente & la Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (0985) 601 075
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Los pasivos fiduciarios se componen como sigue:
Corriente
Pasive fiduciario {if) 700,122 500 149,779,455
Intereses & pagar por pasivas fduciarios {11) IR1.68].451 A16.524 870
Total pasive fideciaris corriente HE3 805,151 1.90%.304. 325
Mo Corricnte
Pealvar fcacinrin i) ] T21.R28,750
Iniereses o pagar par pasivos fductarios (i K 188,376,219
Total prsive fiduciario ne corriente 2 011,304,969

R

(i} La Sociedad ha constituido un fideicomiso de garantia en fecha 24 de mayo de 2013 con
Financiera Rio S.A.E.C.A., por un préstamo comercial obtenido del Banco Continental S.A.E.C.A,
(Ver nota 9) cediendo como patrimonio sutdnomo un total de 242,59 hectdreas, cuyo valor
contable no supera su valor de adquisicion, Segln tasaciones realizadas por el Ing. Blas Pessolani
en fechas 03/10:201 1, 29/03/2012, 07/08/2012. 29/11/2012 ¥ 0B/03/2012, el valor de tasacién de
los inmuebles es de USS 1.544.293 (equivalente en G B.617.108.6] 1} Este fideicomiso tendrd
vigencia de 10 afios o hasta ejecutarse el pago total del mencionado préstam.

(i) La Sociedad ha constituido un fideicomise de titularizacién de flujos futuros de caja en fecha 6 de
maya de 2014 con Banco Continental 8.A.E.C.A., los que serén utilizados come fuente de pago de
los titulos emitidos en el proceso de titularizacion, fondos que fueron recibidos ¥ expuestos como
pasivos fiduciarios, incluyendo los intereses pagaderos a una tasa del 9% ¥ 9.5% anual. Este
fideicomiso tendrd vigencia hasta el 27/07/2017 para los titulos emitidos correspondientes a la
Serie | de un valor total de USS 400.000 (equivalente en @& 2.240.392.000) ¥ 20072018 para los
titulos emitidos correspondientes a la Serie 11 de un valor total de USS S00.000 {equivalents en
@ 2.800.490.000), negociados por el Banco Continental S.AECA. en su cardcter de entidad
fiduciaria. Al 31 de diciembre de 2017, el pasivo fiduciaria (capital e intereses) se constituye de

titulos emitidos correspondientes a la serie I de un valor de USE 157.794,52 (equivalente en 6
883.803.951),

Los documentos “pagarés” entregados, v que inicialmente forman parte del Patrimonio Auténomo
denominado “Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros de Caja CSAO17, cuyos
vencimientos se registrardn en los afios 2018 y 2019, serdn reemplazados, de corresponder, por
olros pagarés al momento de sus vencimientos hasta cubrir la vigencia de los titulos emitidos
negociados por el Banco Continental 8.4.E.C.A. en su cardcter de entidad fiduciaria,

i B

Lic. Martin Calcena
Presidente

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel.: (021) 607 60 nicy

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cal,: (098 "||:|E 22w "

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cel, (D385) 601 or2
Suc Taval: Ntra. Senora de las Marcedes, frante a Ia Inlendencis Sunicipal, Taval - Cel.; (D985) 601 075
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MNOTAB-—CUENTAS A PAGAR
Las cuentas a pagar se componen de:
31 de dickembre de
07 NG
Carriente L &
Proveedores por compra de terrenas (LR b 10451 6B R9
Proveedores de servicias 432 345.237 305.714.866
Proveedores por compra de active fijo 218.2640.030 TH.A50.304
Total cuentas & pagar corriente 1,687 606,644 10535548, 150
e~y ——
Mo corriente
Froveedores por compra de tesrenos S04 R0 1,154 936,000
Tatal cocntas o pagar vo corriente S00.09H.000 1. 154,926,000

A SL

Lic. Martin Calcena
Prezidente

Oficina Central: 22 de Octubro 561, 2" Plso - Asunclén - Tal.: (021} GOT 608 Aniincic g —
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Princlpal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0983 1“3'3‘11{-‘2' s ¥
Suc, Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pte. Stroossner, Abal - Cal.: (0985) 601 072

Suc Tavai; Mira. Senora de las Mercodes, frente a la Intendoncia Municipal, Taval - Cael.: (0985} 601 075
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L3 NOTA 9 - DEUDAS FINANCIERAS
P El saldo de deudas financieras se compone de la siguiente manera;
- ici 017:
b Corriente
. : Fechn de (iarantins Sabdos Equivalenie
e Eind gt Opemutly vencimients  (Morgndas en LSS en &
‘ Deudas finaneicras - Corriente US%
L ] Banco Reglonsl SAECA Préstama Direclo. 164032018 o) 6340274 355117479
™ Banga Regional 5.4 E.C.A, Préstamo Dircctn. DGAG2020 < SIE46,44 300992834
- Bamco Begional 5,4 FCA, Préstamn Direcin 25082018 a) El6. 706,85 07662033
L] Bunco Continents] SAECA.  Préstamo Directe. D3/04/2018 d) 15602042 573867252
. Banco Continental SAECA. Préstamo Directe 300472020 £) TEITIOR 427209037
Banco Continentad S.AECA.  Préstomo Directe 200052020 &) 21368830  1,196.863.805
a@ Banco Continental S.AE.CA.  Préstamo Dirccto 020954021 ¢) INI6U6D 158337576
® Banco Cantinental S.AECA,  Préstamo Directa 1741372021 € 16990409  951.625.410
Banco Continental SAECA,  Préstamo Directe 04A172021 e 10029504 561,750,513
L] Banco Continental SAECA.  Préstamo Directo  00/11/202] s STATEI] 32025345
Y Banco Continentsl $ A E.C.A.  Préstamo Directs 140772022 <) G0LI0TAD 336660345
Banco Continental SAECA.  Préstamo Direstn 220V2022 e} T6ATLID  429.433.502
® Banco Famsiliar 5.4, Préstamo Directo | &/0G/2018 ) SOILI6 14334740
& Banco Familisr §.A. Préstamo Directo 1&09/2000 el 4647026 160278997
Banco Familiar 5.4, Pristame Directo 25MEMIM) cl L3863 216,203,307
L Banco [ Paraguay 5.4, Préstamo Dircete 20082018 ) 173.24340  970,332819
. Bance It Paragoay 5.4, Pristama Directo T R o) 131,178.53 TH, 72323
Bamco Its Parnguny 5.4, Préstnmo Direeta 30404/2020 el 16394885 918274230
® Sudameris Bank 5.4, Préstamo Directs 224072021 0 4285704 240.041.984
Y Banca Bilbao Viscays Argenfina  Préstamo Directo 03052010 <) 17198538 963.286.674
Banco Bilbao Viscayn Argenting  Fréstamo Direcle 1R072018 g 411780 13064.220
L BHanco Bilban Viscayn Argenting  Préstamo Directe (/052020 &l 3645822 204.201.761
-. Baicw Bithan Viseaya Argenting - Préstame Dinectn 07 mS202) cl 3035014 I 309,347
Banco Bilbeo Viscayn Argenting  Préstamo Directo 30062022 &) 3656906 316846654
L ] GNB Bank Paraguay S.A, Préstumo Dirccte | 10942019 e 18403520 LOD.TITATH
® GND Bank Paraguay 5.4, Préstamo Dirceta 2704/2021 a 36252 137574183
GMB Bark Parnguay 5.A. Préstama Directo 214092071 a) IRIGHO0 214853503
L GNB Bank Parnguay S.A. Préstamo Directo  0LU42018 a) 209.041,00  1.170.835.020
& CiNB Bunk Paragusy 5.4, Préstamo Directn. 11062018 €} 5234247  293.169.128
GNB Bank Parsguay 5.A. Préstemo Directo. 21/11/2009 e} 40.000,00 224039200
L] Banco de Sabadel] §.A. Peiglamo Directe 01/11/2018 ) ISDOMLD0 840147000
o Cepagra 5.4, Préstamo Directs 28022018 gl 21800000  1.221.013.640
Financiera El Camercio
[ ] SAECA Pristomo Directo 02404/2018 e 13837651 775.044.065
® Financicra Rio 5.4 E.CA. Préstomo Direeto 160772018 g 25118630  1.406.889.443
Financiora Rio 5.4 E.C.A. Préstanso Directs. 304032018 a) 299.502.50  1.455.708.704
® Financiera Rio S.AE.C.A, Pristamo Directo 200772018 <) 249.336,90 1396331404
- Total Dewdas Financieras- Corriente 155 016,984,958 11,938,954 533
e — Sl
* 3
& ol AL T } ==
Lic. Martin Célcena ” CED - CP. Mi
L Presidente ndico
N i T camente oon
L Oficina Central: 23 do Oct -'-."? 561, 2° Plso - Asuncion - Tel.: (021) 60) B0
- Suc. Colonla Tupam1da r.-._ NG r"; 111-; amine a Araticu, Abai - Cel a-"“ﬂ' L’%ﬁg
uc. Colonia San Agustin: '“"-' ar AL de Francia v Ple. Stroessner, Abal =Gef.o T e L
. guu Fﬂv; Kira a.qr da las Mercedes, frente a la Intandencia viunicipal, Taval - Cel.; | LIISE-H:-EII Ora
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COLOMIZADORA SAN AGUSTIN

veudas Finnncieras- Corriente G

. Fecha de Craramiins Saldes Equivalente

Entlidad Tipo Operucita vencimienty Ororgadns en LISE en

Banco Bilbao Vietava Argenting  Préstama Directo 42019 ) 265,655 600
Totnl Dewdns Fleancieras- Corriente 0 265693650
Dewdas con partes relacionadas- Corriente

; Fecha de Garantias Raldas Equivalenie

Entidad Thpe OPAin  cimlotn  Ohorgaiias en LIS§ o @
Beairiz de Bamilana Préstamn Directa A1 27022 - TT0.00M04 616,108,024
Juan Manue) Battilana Préstamo Directo 4240000 271.087.432
Total Deudas eon partes relacionadas- Corriente 158,484, 857.195,456
Emisidn de bonos- Corrignte (*)
; Fechn de Ciarantins Salibas Equivalense
Serie Tasa Anual Tipe Dperaclin i (orgadus enn LSS en G

Sere | 9. 75% Bomos o 1 2202 - ARARIRE 271551641
Seriz [1 10% Buonas L0a/202] - 49.726,03 278,314,483
Serie 111 10,259 Bioias IV 1272021 - S0, 18 2R5.A77,240
Serle v 104 Biomos D I2202] - 300,00 14002, 450
Serle VI 10.25% Banos L s - 2511250 1400654610
Tudal Dewdas por emision de bonos- Corriente 17679059 490.200.533
Sobregiros bancarios- Corriente 6,505,150

Tainl Dendas Financierss Corrlente

FI.HGLIE&I 24088, 540372

AL TL

Lic, Martin Cdleena
Presidente

Uficina Central: 23 de Octubre 581, 2° Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 606 -'“-Eur‘--::l_un. ok,
Suc. Colonia Tuparenda: Av, Princlpal Camino a Araticu, Abail - Cel.: (093] 103 202 r
Suc. Colonla San Apustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cel.; (0985) 601 072

Suc Taval: Nira Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cel.: (0985) 601 075
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' COLOMIZADORA St AGLISTIM
'. Mo Corriente
® . : Fecha de Ciaraniias Saldos Equivalente
™ Entided Tipa Opovmcin. o et Otorgadss _en 1SS e
- Dieudas Fimancieras - Mo corriente 5%
. Banco Regiomal 5.4 E,C A, Prdstamoe Directn (G020 cj G418, 10 533232910
Bimeo Regionnl 5.4 E.C.A, Préstama Directa SIS «l 10, OaCH W31 166,601}
- Banco Continentnl 5.4 E.C.A, Préstame Directo S0N2020 €l 130,934 20 T38.9%1.320
® Ranco Comtinentnl SAE.C.A,  Préstamo Directo HMIS2020 ) IBOBO592  2,132.8486.342
Banco Cosdinental $_4,E,C.A. Préstamo [Mreclo Ia3zoz ) 2649658 2 I8H.TUEH1S
& Bameo Cortinental SAECA. Préstamo Dirseio D020 L <) 5364718 1420672782
Banco Continental S,AEC.A.  Préstamo Directo 0200207 c} TLEI835 400572848
. Banco Contlrenial 5.4 FCA, Présiamo Directo Lo B R | cl 145.303,02 E13.839.30%
[ ] Baneo Cantinental S.ALE.CA,  Présiamo Directo 142 el 196350016 1,100.873.515
- Bianeo Continental 5.4 E.C.A, Fréstama Directo 2N ] 25243826 1.413.900.645
Bamco Familiar 5.4, Préstama Direcho Ia152019 <) AT AR5 AR 237949122
- Banco Familiar 5.4, Préstamn Dhrecio 2SNE2020 o) TB0S 8D EL ) e
Bameo ltad Paraguay 5,4, Fréstamo [hrecin RS Rl R <) 12113543 6THATT.12]
L Banco [ai Paraguay 5.4 Préstamo Direcio 300472020 cl 10480027 1651506475
. Sudameris Bank §.4. Présmmo Disecto XA cl 173, 70707 ATL9T0. 825
P Banco Bilheo Viscays Argenting  Préstamo Directo 030572019 g) 136.75443  877.078.427
Baneo Bilbss Viscayn Arpentine  Présiame Directo (85030 cl 65,1 78,08 M5 061,123
L ] Biamco Bilbso Viscaya Argentina  Préstamo Directa 070s202] €l Y7606 571166433
Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Direcla 30062022 € 19636492 1099835990
L GNB Bank Prragussy 8.4, Préstamo Directo 11092019 o MTMOT  2.509866.188
[ GNE Bank Paraguay 5.4, Fréstamo Directo 27042021 a) GLATIRY 3500
GNE Bank Paraguay 5.4 Préatamo Direcio 2109203 | n} GR.635M 552,564,738
. (iMB Bank Paraguny 5.4, Pristamo Directo AN cl T7.00H D 431.275 4460
a Tutal Deudas Financierns- No Corriente USS 403074606 _22.576.128.067
L ]
L Dewdas Financieras- No Corrbente G
bt Fecha de Cinrandas Sabdos Equivalente
[ 2 Entided Tipo Operacidn vencimiendo  Olorgadss en LSS en
L ] Banco Bilheo Viscays Argenting  Préstamo Directe 040902019 el I42720,174
[ ] Totul Deudas Financieras- No Corriente € 142720274
»
L Deudas eon partes relacionafas- Mo Corrienle
[ ] o et Fecha ds Ciarantias Saldos Equivalente
® Sl 0 B vencimiens Oitorgndas en LSS en
. Beeatriz de Rattilana Préstama Diirceia AR - 143833351 & 16809806
[ ] Tatal Deadas con partes relacionadus- No Corriente 1 1 B.168.006.806
®
" .
P AL 1 L
Lic, Martin Célcena
L] Presidente
£} amente con
[licacion
- -
] o = S . L RO, v
Oficina Central: 23 de Octubro 581, 2° Pisa - Asuncion - Tal.: (021} BOT GOB n _E “
.. suc. Colonla Tuparenda: Av. Principal Camino 3 Araticu, Abad - Cal.: | FEE2) ‘fﬁ"’f i :
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R. de Francia v Ple, Stroessner. Abai - Cal; (0985} B0 T2
. Suc Taval: Nira. Sefora de las Mercedes, fremte a Iz Intendenciz Municipal, Taval - Cel.; (D985} 601 075
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COLONIZADCRA SAN ACUSTIN
Emisién de bonos- Corpjente {*)
Zark i Tipa Techa de Ciarantias Saldos Equivalente
hiza I Operacién  vencimiento Egam _en LSS en G

Serie | 9,75% Bonos DSV R0 ST2IZAE BA45089 406

Serie 01 10 Bomas 1 0a2n2] 624,704 53 3490460611

Serie I I10,25% Bowos I 63340518 3.660L06T.ROZ

Seric ¥ 1 Bonas LI el e 3752598 211.852 584

Serie W1 10,25% Bromas 172022

33272175 L.B63.S6TRS3

2244, 1 12.580.049. 266

7.735.123,80  43.566,994,413

Total Dendas por emizidn de bones- Corriente
Tatal Dendns Financieras- No Corriente

Al 31 ik de 2016
; Fecha do Carandias Bakdos Equivalente
¢ i
Skl Tipo Cpertoiti veneimierio  Otorpadss cit LISE en @

Dudas financierns - Corviente LSS

Banco Regional 5.A.E.C.A, Préstamn Direcio 16T E cl 208,22 A5.A426.493
Banco Regional $.AEC.A, Prégtamo Directs D201 7 g) S404004 317310375
Eaneo Regional S84 E.CA, Pristame Directo D6 0G2020 gl 38.604,70 33BA20459
Banco Continental 54 ECA, Préstamo Directo 03042018 d} 173.78822 1003562669
Banco Continental 5.AECA. Préstamo Directo 30042020 el B0 474911923
Banco Continerntnl 5.4.E.C.A, Préstama Diirecto 200052020 ] 0N1EF 1323413337
Banco Continendal 54 ECA,  Présiamo Direcio O2Mean21 el 3042139 I 74672271
Bameo Comtinental SA.EC.A. Préstamo Directo 17032021 &) 18327730 LOSE35R113
Banco Comtmnental S AE.C.A.  Préstama Diireclo 0472021 &) 10819331 624,776,334
Hanco Coatinental 5.4 E.CA, Pristamo DHrecto vl L2021 <) 6] 56,02 355.5M).986
Banca Familinr 5.4. Préstano Direcio 21052017 o} 33,565 56 71291690
Bano Familiar 5,4, Préstamn Directo PN E &} 36233 48 209,234,541
Bonco Fansiliar 5,4, Préstamn Dinecto | &0W201% e} S0 AST M 20030737
Bonco Fansiliar 5.4, Pristam Directo 25METH} c 43.708,70 252400570
Banco Mol Paraguay 5.4, Préstamn Directo IV T ) 540007 319925 878
Banco lot Paraguay 5.4, Prdstamo Directa 002017 c) 117.72841 GTREIR008
Bance lan Pamguny 5.4, Préstama Dirccta 20052018 cl 13639211 1076345470
Banco Itai Faraguay 5.4, Préstama Directo D019 el 141:220.68 H15.447.175
Sudameris Bank 5.4, Pristaima Directo 2072021 el 6533240 AT7.270.957
Sudameris Bank 5.A. Préstnma [Drocto 248082017 ol 139.375,00 B4 8350056
Baneo Bilbao Yiscaya Argenting  Préstame Directo 030052019 o) IBL30B.22  LAMED42E12
Banco Bilbao Viscaya Argenting  Préstama Directo 1RA72018 ol T304 1L TH4. 459
Banica Bilbao Viscaya Argenting  Préstamo Directn DRADS 2020 o) 3806164 215 566.518
Hanca Bilbao Viscaya Argenting  Préstamo Direoto OTNS2021 gl 41.939,18  242.1833.247
GNE Bank Parapuay 5.4, Préstamo Directo F10%201% ] 195549 14 1129, 224.0406
(JNE Bank Paraguay 5.4, Préstamo Directo 21/HE0Z] a} 41.100,00 237.337.43
GHB Bank Parsguay 5.4, Préstamn Direcin 274021 a} 6382 52 152,349,291
(iMB Bank Paraguay 5.4, Préstamo Directo CLH T g 0087261 1212514033
Baneo de Sobadell 5.4 Prdstarno Directo 1L 10 b} 2,028,110 1L.717.375
Fimenciera Rio 5,4 E.C.A Préstoma Directo 1670 1E cl 2TLTRGA0 1375239952
Financiera Ria 5.4 ECA Préstomae Dirccbo INDH01T ) 21.686,21 | 25229 639
Financiern Rio 5.4 E.CA Préstama Direcio 30W132017 ol 131.530595 61904 451

Total Dendus Fioaneleras- Corriente 155

AA . 1L

Lic. Martin Célcena

3, lm.ﬂ 19,437, 762904

Presidente
Ofcina Cantral: 23 de Octubre 5681, 2 ”.--_ Asuncian - Tel.: (021) 607 608
Sue. Colonia T.Jpa.renda Av. Prin zlpal C: 10 & Araticu, Abal - Cel.: (0983) 1 1M
Suc. Colonia 2an Agustin: Gaspar R. da r-. ncia y Pte. Stropssner, Abai - CelT {93
Suc Tavai: Nira. Sefiora de las Mercades, frenie a la Intendencia Municipal, Tavai - f_,f_:
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COLONIZADORA AN ACLSTIN
Deudns Finaneierss- Corrieiie &
Entidad i Fechn de {inranting Saldas Equivalente
Tipo Operacidn vencimigite  eorgadns en LISE en
Banco Bilbao Viscnya Argenting Préstamo Direcie 4090209 cl 208, 3506804
Ammisski 54, Préstame Directo 02852017 . L, DM
Total Deudas Financieras- Corriente @ HER, 350684
h
. Fecha da Ciarantias Saklos Eguivalents
Entidag Tipo Operacidn vencimientn  (horgadas en U155 en
Beatriz de Battilang Préstamo Direci 3001220022 - 137.500,05 To401,914
Juan Manuel Battilang Préatamn Dissctn 45.861,30 2R 155,760
Total Deudas con partes relacionudas- Corrienie 186.561,35 176,167,674
Emisiin de bongs- Corriente (*)
Seric Tasa Fecha de Capital Indereses Snldos Equivabents
Aranl  vencindenta 1SS Uss en LSS n i
Berie | SI5% 012020 L0 4861644 48.616,44 280.741,953
Serie [ 0% [T R A0 T, 400, 00 36,400,000 210 1%6.532
Serie 111 I25% 0% 1253020 0,0 23, 101,53 23.101,53 133,402 78%

Total Deudas por emisitn de bonos- Corriente

10811797 624341273

Sebrezgives buncarips G- Coryiente L5T7504
Total Dewdas Financierss Corriente 3AHT T, 010 Ew

A

Lic. Martin Célcena
Presidenie

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2" Pigo - Asuncian - Tal.: (021) 607 Bo@MAral 1 4"k
Suc. Colonla Tuparenda: Ay Principal Camino a Araticu, Abai - Cel. {38 o iy o
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R de Francia y Pta slroessner, Abaj - Cel: (0985) -IISI."‘- 7
Sue Tavai: Ntra. Sefora de las Mercedes, frente a la Intendencis Municipal, Taval - Cel.: (5] GO1 075
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= » gj CSA
' COLTMIZADTRS 3AN ATUSTIN
. Mo Euu‘h'eih:
i : : Fochade  Carantias Saldas Exuivalente
: Etidad Tipo Opentcit: - imkcats Olargndas en USE en G
- Deudas Financieras - No corricnte U85
. Bunco Regional 5.AEC A, Prdstame Directs 16032018 4] 6340274 A6, [27.504
Bimes Regional S AE.C.A, Préstamo Directo D062 &) 147.264,54 B50.398.231
[ ] Banco Continertal 5.4.F.C.A. Préstama Directo 3000472000 €} HE.2082T 1202325722
. Banca Continental S.AE.C.A, Fréstamo [Hrecto 200051030 c) AN 34329840158
Banico Continental 5.4 E.C.A. Préstemo Directe  0374/201% d} F56.030,42 060, 19
L ] Banco Continents] $.4.E.C.A_ Préstame Directoe 0240972021 el 99.787.97 576238605
l'._ Hanco Contirental 5.4 ECA Pristame Directo  17803/2021 ) J0G400,67  3.443.90320)
Baneo Continenial 5.4 FECA, Pristomo Directe (4872021 &) ASFMLAY 2045 ERS 62
[ ] Banco Cantinental 8.4 E.C.A, Préstamo Directa  09V] L2021 < 20248113 L169.253.608
Banco Familiar 5.4, Préstame Directo 16062018 = 328,06 1540, 048,772
L Benea Familiar 8.4, Préstamo [Hrects | GANC2009 ) RE.453 74 S13.674,936
[ 3 Banco Familior 5,4, Fréstamo Direcis 250532030 c} 11119218 G095 698
Bamoo Tl Paraguay 5.4, Préstamo Directn 2005018 ¢ 17324340  1.000.416.53%
® Banco Had Paraguay 5.4, Préstamo Directe 30042019 el 513139 1. 457.019,763
. Sudameriz Bank 5.4, Préstamo Directs 22072021 cj 216.564.21 1250578184
Banco Bilbao Viscayn Arpentina Préstama Directo . 1880772018 i) 411785 23779291
. Banco Bilbss Viscayn Argentina Pristamo irecto 02052019 ) 3251157%  LETT.42%.063
® Banco Bilbao Viscaya Argentina  Préstamo Directo  0805/2020 e} WLE3630 SHESIZ.027
Banco Bilbao Viscava Argenting Préstamo Direclo 077052021 cf 141.336,30 Ele 107092
L GNP Bank Paraguay S.A. Préstamo Directo 11092019 ¢) 6ILOTSU3 3644209 998
[ ] GMB Bank Paraguay 5.4 Préstamo Directo 2140972021 i) 131005, Talzl0us?
(iNE Bank Paraguay 5.4, Préstame Directo  27804/2021 a) g7.235.33 03 THT54
L Banco de Sabadell §.4_ Préstamo Directa 01112018 ) 15172089 H76.132.008
- Financiera Rio 5.4 E.C.A Présiamo Directa 16072018 <) 25118630 1450507544
L ] Total Deudus Financieras- No Corrlonte USS 5,127.610,53 39610053597
-
= Dewdas Financierns- Mo Carriente
: % Fecha de (REranling Suldns Equivalente
e Entided IR, it (ocsad en USS en G
. Banco Bilbas Viscays Argentina Préstamo Direcio  (MJ092009 ch JE 413973
® Tatal Dewidas Financieras- ¥o Corriente 208.413.973
L
® Deuis con partes relncionadss- No Corrients
L e Fechade  Garantiss Saldas Equi
- ; uivalemte
1 i Tipo Operucién vencimienta  Otargndas en LI5S en
.. Beatrie de Battilams Préstamo Direcio  30V1 272022 - L540.832 54 EH97. 743 568
Y Total Dewdas con partes relsclonadas- No Corriente 1.5“2&4_ HE‘T,'HJEE
L
» =
-
- M- ! Jf -
Lie. Martin Calcena
[ ] Presidente
®
2
# B
e Hicina Cantral: 23 de Octubre 561, 2° Plgo - Asuncian - Tel. 021) 607 BOBmaral s Ascy. 1
3 Sue. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cal.: (98 Eamn i L X
Suc, Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pie, Stroessner, Abai = Cel.: (0985) 60117
- Suc Teval: Nirn. Sonora de las Mercedes, fronts a 1a Intendancia Municlpal Taval= Cal. {0885) 601 0TS
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COLCMIZADORA SAMN ACISTIN
Emisién de bopos- No Corriente (*)
: Fecha de Caplal Irderees Saldos Equivalente
Serie ToAnRal: i, TS USS en LSS en G

Serie | 9,788, 0122020 S00.000,00 145, 715,75 B4R TISTS 3728760541
Serie 1 10% [VOG202T  365.000,00 127.400,00 WEADDOD  2E434T7R12
Serie 111 10,25% 0122021 22603371 92,406,114 318439,85 1538872253
Totnl Deudas por emisidn de bonos- Mo Corriente I 456,555, 00 B 411060607

Total Demdas Financheras- No Corriente S.luﬂ'!ﬂéT 47.427.280,745
(*} Comesponde al Programa de Emisién Global de bonos USDI de Colonizadora San Agustin
SAECA. por valor total de US$ 2.500.000, aprobada segin Resolucidn N* 63 EF16 de la

Comisién Nacional de Valores de fecha 18 de octubre de 2016, Estos fondos seran destinados comae
capital operativo.

Referencias;

2} Pagarés en caucitn, Ver Nota 4.

b) CDA. Ver Anexo D,

¢) Hipoteca de inmuebles, Ver Nota 5.

d) Garantizados con el contrato de Fideicomiso "Fideicomiso de Garantia Colonizadora San Agustin
5.A. - Banco Continental 8.A.E.C.A". Ver Nota 7.

NOTA 10 = CARGAS FISCALES A PAGAR
Las cargas fiscales a pagar se componen de:

31 de diciembre de
il il 2016
[ G
Impuesto a la Benta n pagar 15547614 114328.774
I¥A n pagor (] 33453 465
Trodal dendas fiscales 19,547,619 147782, 243

NOTA 11 - OTROS PASIVOS

Los otros pasivos se componen de:
__31 de diclembre de
Corriente W17 FAI L
L [
Pasiva Fiduciario {*) EBIHOG 95] 1.5908.304. 325
Ingresos diferides por venta de lotes GOHLRER, 541 3046, 1600054
(rires Pasivos 411,453 418 38381008
Intersses & devengar (Mota 4) 196,342.203 402,627 540
Total Otros pusivos - Carriente AHD.113
ALK B :
Lic. Martin Céilcena =
Presidente
.r"f fa can
Cian
Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 608 Amtaa] Bgeori doct ke - ":’
Sue. Colonia Tlruﬂrﬁrida}: A .-'|.'.'..[__-,-l-jC::-'u-.'.r:_-. rl_f:; Abal Lul.;tﬁﬁﬁ%‘g;g’ EE‘. i ﬂ
. Colonia Ban Agustin: Gespar . de Francia v Pte. Stroessnor, A I = gl el S e
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COLCIRZADCRA SAN AGUSTIN
M eorriente
Ingresas diferidos por venta de lotes 569,375,793 361409, 101
Pasivo Fiduciario (*) o 11,204 969
Tutal {Hres pasives - Mo corriente 60,375,703 1272614070
e ————

(*) La cuenta “Pasive fiduciario™ refleja la deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y
negociados con los tenedores de titulos a sus valares de costo (Wer nota 7).

NOTA 12 - PARTES RELACIONADAS

i. Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad mantiene los siguientes saldos con partes relacionadas:
31 de dichmbre de
—_—  SlCrdickmbreds = 00000
Hi? 206
L G
Acctivos DHros Activos (Mo (7]
Intereses a vencer Bealriz de Baitilana A034,504.012 3. TEEBT0.25]
Taotal activos con partes relacionndas 304 894,012 X T5H8T0.251
‘
Pasiva - Dendas Financieras (Notg 9)
Préstamos Beatriz de Battilann E.784. 204 830 Ba%1 TS5 401
Préstamos Juan Manuel Bantilana 2T1.087.432 ZHX 155, Tal
9.0155.292.262 9.973.911.241
Fusivo - Coentas 2 pagar (Nota §)
Corand 5.4, i J1.350.466
Pasive- Dividendos o papar
Juzn Manwe] Battilana BAL0E1.173 1.311.927.085
Tostal pasivos con partes relacionadas 9.686.573.425 11.517.188.793
e — e T

ii.  Las transacciones con partes relacionadas 4 la Sociedad sz componen de la siguiente manera:

Ejercicin finalizado el
2017 pAll 1]
Egresas G L
[bereses pagados a Peatriz Battilana 567308874 AGT.H08.074
Remuneracién ol personal superior G 452 40 27104447
Compras a Colrgin 5.4, AR15.455 T71.818
Toal egresns U7, Gl H 10 R45.375.130
P & 9
Lic. Martin Célcena
Presidente f ico
Oficina Central: 22 de Octubrs 561, 2° Pisc - Asunclén - Tel.: (021} 60T BOG sasseeer=?

Sue. Colonla Tuparenda: Av, Principal Camino a Araticu, Abai - Cal : {0983
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. da Francia v Pte. Strogssnar, Abai - - i
Suc Taval: Nira. Senora de las Mercedes, frante a la Intendencia Municipal, Tavai- Cel.: (098
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

NOTA 13 = ING RESOS Y COSTOS POR VENTAS

Los ingresos v costos por ventas se conforman de Ja siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2017:

|I_L‘ = l-ggiu: Cu&lm Hlé]:l

Venta de lotes 19672.000),73 | (8. 140,979 820 11.530.020.91]

Venta de granps 5461558 004 (156 1_TH0.040) 1.136

Total I0.333.5350,635 (B.802. 759 46 11530790, 774
Al 31 de diciembre de 2016:

G i llu;;bm CnE:m M?. _|
Vemin de loges {* 16172, 144,231 [uﬁl}.ﬁ-’ﬂ'.".ﬂﬂ,'!] 11.91 1446 426
Venta de granog 115,078 430 (115078 4300 0
Todal 16207220 661 (4578, 776.234) 11911 446,426

de compra-venta en g ejercicio 2016,

NOTA 14 - OTROS ING RESOS

Los otros ingresos 2 componen de:
H de diciembre dp
217 2016
_ & L
h—wr.'_En de {ftulncidn G522 561 336474504
Dhiros ingresos 542585255 G7357. 708
Interesss cobrados Sl8aT4.810 408251104
Tasn die transferencin 119.746. 849 102082 544
Total ingresos mo aperntives 1.522.529 275 1.114.216.052
.-_-_-__ '_-___
NOTA 15— RESULTADO FINANCIERO ¥ POR TENENCIA
El resultado financicro y por tenencia se compone de:
31 de diciembre e
207 LI [
Ingresos flanncieras ¥ por tencicis L L1
Cramamcios por Variacida en Inversiones {lenecin) 41544, 208 30046 53]
Tutal ingresns financierns 41.544, 208 J8.046,531
ﬁ H

AN L :
Lie, Martin Cilcena
Presidente

dico

Inigiatado 5 ICame
ines de idamnt

P e RLTE T A % I
" . ) B0OT ﬁn-ﬁ Ammar AL _ =
F3 de Oct 561, 2" Piea - Asunecidn - Tal (021) 807 : X 1
i cn"he'l'- . .'Ir::rﬁ:ul[ yal Camino s Arsticu. Abal .;gl_:ilﬂ?EJé 1}- (G b
Suc. Colonla ,ur--arEnd.zi. ¥ Gaspar Ie' da Francia y Pin. Stroessner .ﬁ.a?| - tE[__“I_ i) Sl
Suc. Colonka San Agus e T -1*#1,“.‘ jes, frente a la Intendencia Municipal, Te - _
Bue Taval: Mira. Behora do las Mercedes,
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COLOMIZADCRA SAM ACUSTIN
Egresos fimancieras
Intereses pagados (3.B33.369219 {4, 7238414151}
Pérdidn por vartacitn de colizacidn ¥ olros epresos - Meta (435411879 {1.733.3570.362)
Hoeeomrios fidisciarios (56548, 200) (103.904.280)
Total egresas fimancieras {6.345.229.315) (6.561.105.793)
Totsl resultndo financiers ¥ por tenencia 16303, 685, 1141) o LBS220EH. 962}

NOTA 16 - RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

Los resultados extraordinarios se componen de:

31 de diclembre de

017 6

G &
Resultada paor venta de bienes de s (et} 169055034 i

Tatal resubiados extraordinarios 169,055,034 o
e —

NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

En la fecha del acto de constitucién de la Sociedad, producido el 2 de septiembre de 1978, el Capital

Social de Colonizadora San Agustin 5.A. quedd establecido en G 40.000.000, representado por cuatro
mil acclones, de @& 10.000 cada una.

En fecha 10 de diciembre de 2008 se fija mediante escritura piiblica N° 71 folio 794 protocolo

comercial seccién “F" el aumento de capital en G1.960.000.000 estableciéndose asi un capital de
G 2.000.000.000,

En fecha 15 de noviembre de 2012 se fija mediante eseritura piblica N® 541 folio 3.397 protocolo

comercial seccidn “B™ el aumento de capital en & 3.500.000.000, estableciéndose asi un capital de
@ 5. 500,000,000,

En fecha 22 de mayo de 2013 se fija mediante escritura piblica N® 36 folic 197 protocolo comercial

scccion “B” el aumento de capital en G 2.000.000.000, estableciéndase asi un capital de
G 7, 500,000,000,

En fecha 20 de febrero de 2014, segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 43, se
uprucha el aumento del capital social de la Sociedad en G 11.000.000,000,

En fecha 23 de marzo de 2015, segln escritura pdblica N° 412, decision respaldada sepin Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G F3. 000000000,

En fecha 4 de marzo de 2016, segin escritura piblica N° 146, decisién respaldada segilin Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas N® 30 y 51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales
s¢ aprueba el aumento y la integracion de capital social de 1a Soci en (i 21.000.000.000.

AAE AL

Lie, Martin Calcena
Presidente

Micina Cantral; 23 de Octubre 561, 2° Pigs - Asunicién - Tol » (024} 807 BOE Amaral &

Iy

Sue. Colonia poﬁrrml:la.;. Av. Principal Camino a Aratiow, Abal - Cal ZUEIEIJ'! Hﬂliﬁﬁi-kg
Suc. Colonia San Agustin: Gasper R de Francia y Pta. Strosssnar, Abal - Cel, (863} 60
Suc Taval: N Cenoro de las Marcedas, franie & Inlendencia Muni ipal, Taval - Cel.: (09856)
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COLOMIZADOEA SAN ACLISTIN

La dltima modificacion del capital social fue respaldada segin Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas N* 53 y 54 de fecha 17 de abril de 2017, por las cuales se aprucha el aumento y la
integracidn de capital social de la Sociedad en G 22.000,000.000.

Al 31 de diciembre de 2017 la composicién sccionaria era la siguiente:

Accionista Nro. de acciones Valor Suseripto
G
Juan Manuel Battilana Pefia 21.888 21.868.000.000
Martin Calcena Simoes 112 112.000.000
Tuotal 22.000 220000, (M0 000

NOTA 18 - RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la legislacion vigente las sociedades por acciones y las de responsabilidad limitada
deben constituir una reserva legal no menor del 5% de las utilidades netas del ejercicio, hasta alcanzar
el 20% del capital suscripto.

El incremento patrimonial producido por el revalio de los bienes de uso sl podrd ser capitalizado, no
pudienda ser distribuido como dividendo, utilidad o beneficio,

De acuerdo a la Ley N* 2421/04 de Adecuacion Fiscal que modifica la Ley 125/91, todo pago de
dividendos a accionistas locales o del exterior estard sujeto a una tasa adicional de Impuesto a la renta
del 5% sobre los montos netos acreditados.

NOTA 19 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no ha contraido contingencias ni compromisos sobre gus
activos, ni existen reclamos que pudicran resultar en la generacion de obligaciones para la Sociedad
adicionales a los que se presentan en los estados contables.

NOTA 20- SANCIONES

Drurante el gjercicio concluido el 31 de diciembre de 2017, 1a Sociedad no recibid sanciones de ningln
organismo contralor,

NOTA 11 - HECHOS POSTERIORES

Entre la fecha de cierre del gjercicio v la fecha de preperacion de estos estados contables no han
ocurride hechos significativos de cardcter financiero o de otra Indole que afecten la situacidn
patrimonial o financiera o los resultados de 1a Sociedad.

M- .-F L ""_::F_-
Lic. Martin Clcena
Presidente
af tfficaments oon
icacian

Oficing Cantral: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 G06 Amaral hagacio st .

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino & Araticy, Abal - Cel.: (0983) L - g L ﬁu
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pto. Strosssner, Abal = Cel. (0385) [

Sue Taval: ; leg frorb 1 Imtendancia Municipal, Tevai - Cal. (0955 GO O75
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

("} A continuackin se expons 3 situaciin dé la comia “Inmuebles™:

AN 2 L
Lic. Martin Célcena
Presidente

{Expresado en guaranie)
ANEXC A
BIENES DE US(
Valores de Origen Amorticacisaes
Cuentas Aliniciodel | Altasy tramst | Bajas del | Revaliodel | Alcierredel |, (ACumubdasall g gy ey | Nets Hesultunte
perieda Del perivds | perods | periode Periodo i perivdn perioda ik

Transpoms termesire 1.240.94] 924 SIP03030T [ (1T ATRRZ) | LTO0L048 | 1 36TR05ATY | 20 1430 193] | (4B 21 TIR) HBAGRO5T | (327 733.854) (ST
Edificios Gl A4S 436 (1] | 26620814 aET 66850 | 2.5% (125 182,7420 | (17051 983} 0| {44354 T25) d4] a3z 178
Inmuehles (*) 745453 247 L] 0] 33158854 TTE B52.006 2 (238.613.207) (261 TE) ) (258852343 5193
Mubles v equipos Tl [68.955 Tk 323 BGT a BG4I 350506 341 0 (TIEO0G9XE) | {33, 756.555) ) (151 763.478) 0T 632063
Irdiskaciones I0L334.E811 o K] I TEL9IS 1016706 | 10 (I5.153.735) | (10342817 1] {45 4. 1 52) 58020 574
Baquipas oz ixfonritica 135,685 875 14054548 | (6523683} 1095183 rmsenisen| 25% (A7070.357) | (12359.441) B (35429 T9) BA452 126
Softvan ST A 58,704,934 L] Q 2R 343 25% (24 262 ST [ROST.61%) i (33380 196) 95322147
Mejoas in predio zjeno L a a 51343% 2R 50584 | 2 {RTIZ.33E) (4.655 050 a {15367 3R]} 14,13 00%
bejoms e edificios 13.243.552 a 0 15 344 13889400 | I (4,594,237 (2302 623) i) (B 5 S5 SATI SN
Exqjuipas de comunicacian S0 429 IREIED [ 290102 12980 TE3 ) 10% (3. 122657 (1 2FT7.379 4 (440005 B 5A0ATT
[Mile= v enseres 129235 254 ¥ i 17155 E2S0aGh | 25% {4 A4B3165) | {198 346) ] [+ AELE11) 8 25B.ETD
Hemmienms v eguipos 1054, 751 0 0 EReeE LRG| e {379,777 (130.612) 0 (31058} S0E 14
Tatalis ol 3112087 A IRRSIRA0] G591 1055 | (424, SLAFII0N | 3,638,950, 240 (1. D65.092, %41 1&[;743.’9‘1?' 240 SER08T | [0.154.373,803) AR SR, dil
Totales Ejerciclo gl 317122006 | 3351800012 | 12749999 ] 93228580 3.388 818591 (B45.930.658) | (319058283 0] (LIGSO09R0L) [ 2193425680
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{Expresado en guaranies)
ANEXO B
ACTIVOS INTANGIBLES
Valores de Origen Amaortizaciones
Coentas Al infcio del " Acomuladas Acumuladas Metn
periody | | Aumentos | Disminueiones “'jf:'.;i"';::" aliniciodel | Del Periodo | Bajas | al cicrredel | Resultante
perindo perivda
(NO APLICABLE)
Totales Efercicio al 31/122017 = -
Totales Ejercicio al 311122016 -

L Sociedad no poses pctivos intangibdes al 31 de diciembee de 2017,

g Lk
Lic, Martin Calcena
Presidente

gmante con
flcacidn
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ESTADD DE SITUACTON FATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

(Expresndo en guaranies)
ANEXOD ¢
INVERSIONES, ACCIONES, DEBENTURES Y OTROS TITULDS EMITIDOR EN SERTE
PARTICIPACION EN OTRAS SOCIEDADES
Denominaciin y Yalor Valor Valor ¥ior o] aee e Imformacitn sohre of i:.ﬂ“rm :
caracterictiens de b Clase | Nominal | Cantidad | Nominal | Patrimonio Libros | Cotizacigg | %%¢ | Actividnd Stpin Ultimo Balumce
valores Emisor Unitaria Tahl | Preparcionl Cotizaciim | Prineipal | C2PRal [p o it
el
Iitversiones Tetsporarias (NO APLICABLE)
Totales Ej io all 3171202817 il
| Totales Ejercicio al 3111200146 it
Inversiomes Permancetes - (NO AP‘LICABLE] |
|
Tatales Ejercicia al 31/12/2017 0
Tistalkes gmm-mnmm |

AL pd
Lic. Martin Célcena
Presidente

amenle con
ntifleacidn

VSO%
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COLONIZADORA SAN AGLISTIM
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMERE DE 2017 ¥ 2016
{Expresado en guaranies)
ANEXO D
OTRAS INVERSIONES
CUENTAS Veorde | Amortizackin Pty r;ﬁﬁ: ;1 r;ﬁ%;gl
Imversiones corriente
Inversién en entidad del exterior
Banco de Sabadell 8.4 (%) B66,143.812 O B66.143.812| 866.143.812 902,931,331
 Subtatal 866,143,812 O 866143812 | 566.143.812 902.931.331
Imversiones no corrientes 0 L] 0 0 0
Subiotal [ 0 [ 0 [
Total del ejercicio 866,143,812 0| B66.143.812 | 866.143.812 902.931.331 |

() Al 31 de diciembre de 2017 la inversion en el Banco de Sabadell S.A. de Miami asciende a
USS 135.223,74 (equivalente en @ 866.143.812), cuya fecha de vigencia es del 0] de noviembre

de 2016 al 01 de noviembre de 2018 con renovacidn automaticn en ¢ada vencimiento, La tasa de
interés anual es del 0,05%,

Las inversiones se encuentran en garantia “Cash Collateral” de operaciones de préstamos con
Banco de Sabadell 5.A_ (Ver nota 2.

A,
Lie. Martin Céllcena
Presidente

Oficina Cantral; 23 do Oclubre 5681, 2° Piso - Asuncién - Tal (021) 607 BO& e
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camine a Aratigu, Abal - Cel ‘L{ME?;'] 'Jl.l-i{ E'f.-él_] S g7
;! nia nAgustin: Gaspar R de Francia v Ple Strosssner £ bai= L 8835 6 T2 ;o
E:.JIE FEE:lT: M Sﬂ - lg..-.'- le la= Mercades, frante T-, Intendencia Municipal, Taval - Cel {0B85) 601 075

WWW.C58.COm.pY
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COLOMZADDRA SAN ATLISTIM
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016
(Expresado en guaranies)
ANEXD E
FREVISIONES
Saldos al inicia Suldos al eierre | Saldos al cierre
RUBROS del ejercicio al | Aumentos | Disminucion del ejercicio al | del cjercicio al
faaLzmT AT Iiaame

Deeducidas del Active
Créditos 187.078,.582 0 a IRTAO7R.582 187.078,582
Tsial 187078582 1] 1] 187,078,582 187.07T8.582
Incluidas en e Pasivo ] 1] i 1] ]
Total 1] 1] 1] 1] L]

AAL L

Lic. Martin Céilcena

Presidente
Manla gon
ACidn
Dficina Central: 23 de Oclubire 561, 2° Piso - As ancion - Tel.. (021) 607 508 “suncidmn- - : ae E}E
Suc. Colonla Tuparenda: Av. Principal Camino a A raticu, Abal - Cel.: (0883 103 202 s

Suc. Colonla Ban Aguaﬁn: aaspar B de Francia v Pta, Stroessnor. Sbal = .+ [D285) B0Y 072
auc Taval: Ntra. Senora do las Mercedes, fronte 5 Ia Inlendencis Municipal, Taval - Cel.: (0BB5) 601 075

WWW.CSA.COMLDY
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COLONIZATHORA SAN ACUSTIN

ESTADO DE SITUACION FATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2016

{Expresado en guaranies)
ANEXD F
COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O
SERVICIOS PRESTADOS
Ejercicio al Ejercleio al
DETALLE 32T IA22006
L COSTO DE MERCADERIAS O FRODUCTOS VENDIDOS
Existencias al Comienzo del Ejercicio 5.034.815.546 5.695.587.447
Terrenas para la venta por lotes 5.034,815.546 5.695.587.447
Ciranos para In vents 1] ]
| Compras y Costos de Froduceln del Ejercicio B.117.912.40 3.715.004.334
a) Altas de terrenss por desistencia'Compras de terrenos 7436132458 3,599,925 44
b) Compras de granos 661, TRO040 115078430
Existencin al elerre del ejercicia 4.349.968.184 5034815546
Terrenos para |a venta por lotes 4,349,968, 184 5.034.815.546 |
Giranos parn la vents L] ]
Casto por venta de lotes 8.140.979.820 4.260,697.805
Costo por venta de granos 661, TEO (40 115,078,430
COSTO DE PRODUCTOS YENDIDOS 8502 750,860 4.375.776.235

/%fn Cilcena

Presidente
Oficina Cantral: 23 de Ociubra 561, 2 Pis: f-i.]l-'_i_""' - I.'f Lt {021) 60T BDB 4, :
Suc. Colonia Tuparenda: Av, :‘.-.-.:;-EI:"’Z amin ﬁ'*rj'r-l'-'-._llf'_' - Lo II{.-;?E?EE! l698%5) B FRE
o 2 FFANCIa i, SIrDESsner, A p—
g:jg Tti:i?l'g}inm ql.:lnﬁ:‘ljlfq“n- ng E-- f-q,lil. .r! nnig '-‘r'-| Intendancia Munic Pl Tavai - Cel ':EI{JHH'I b1 075

WWW.C53.COM.pY



: COLOMEADDRA SAN ASLSTIM
. ESTADO DE SITUACHIN PATRIMONIAL AL 3 DE DECIEMBRE DE 2007 ¥ J0is
. {Expressdo en goannis)
ANEXD G
L ] ACTIVOS ¥ PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
® | Momeda Extranjera 5"‘: Momeda Local
DETALLE
Monio Ejereicio al Maadn Ejercicio al
L Cltse Mond 3123007 ALIL006
[ ] ACTIVO
® Actlve Corriente
‘ Buanpes 5% L6071.99 | 55mMET 257 080,322 3458, 164 602
° Crédite por vents LSS 55T | STy I0UESG. 228 678 11,755 563,122
Dzumentos  cobrar Ligs FR169.65 | 5579407 330 164,964 TI1667 849
a Drendorss varics LSS 5L | 4 smar 172 979,071 0
[ ] Imversinnes Us§ 155203,74 | 537957 BEA 14312 902.900.331
' {nng Actives Ls$ T007477 | 557807 5412588102 5.ERA 277,042
® Sublntales 3211 ITROSS8503% | 24, 130604746
® Activn Ma Corriente
Cridfites por wilas 1155 B.768561,73 | 557007 48 520,322 566 5071032893
L] Documentos a cobar L% M A36,19 | 5507 1834 k35,075 1.652.511.741
L Drvudores vafios uss 8114042 | 53797 229 %67 459 91930787
[ ] | Otros Activas LSS 1713535,18 | 557997 563.651.106 | 13009761372
® Swhtatalis 1833, 466,53 G0.SE6ANTEIE | 65485.036.794 |
[ ] Tadal Activo 14,180.577,35 THASLO1GHE | mug1sedngnn
L ] PASIVOD
& Pasive Corrivate
. Clenias o pager LUsE 1BSS3 54 | S&00 0% 1S 555 817 1L TEETTT 246
- Exzisdas fingseisras (5 4252174,61 | 560004 BR6I0E | 20038272018
Otrs pasivos 5% 17341305 | 560098 I, 53] 380 0004 2ITITITES
L] | Subtotales 4.712.520.30 26394731365 | 33051767151
- Paaivo Ne Corricnte
[ ] Cuentits & pagar uss 100.000,00 | 5,600,908 560 058 000 1154026 000
Y Dessds Feancieras UEs 173512388 | 550008 43.324.374.130 46.918 866,772
= Chros pasivas LSS 0,00} 560008 i 911204969
Suhtotales TEIE 120,04 A3BBAITHIIN | 48984007741 |
a
= Tadal Paslvo 1254764407 MITRI03504| 8206764891 |
[ ] .ﬁ1af:dndumjah!nd:nsmmﬂuscmnﬂmﬂupudnmhmpmd&hap]nm:a les activos en moneda extranjera e
- ﬁﬂs.ﬁﬂrrdeﬁ.i.ﬁﬂlm]mpn 3
- LA 1 I
L Lic., Martin Célcena
- Presidente
'. Oficinag Cantral: 23 de Octubr= 581 72 5,;._.,, ASUncion - r|h |".‘-:*1_ r-ﬂ T ﬂ
lonia Tuparenda: Av. Principal Caming 5 Ar: atiou, A .l- el (] T UL 7 e FrE
L gt:g ggizﬂla S:ﬂ -ﬁ.gl.iahn spaEr B di f: ancia v Pie, Stro ar "L'n:n Cel.: ||:If'| B5) 60 I'!'.I';;_ R
® Suc Taval: Mira. 5 las Mercedes, frente a la Intendencia M unicipal, Tavai - Cel.; (0385) 601 075
L]

WWW.C53.COmM,pY
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COLONIZADCRA SAN ACLUSTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

{Expresado en guaranies)
ANEXO H
INFORMACION REQUERIDA SOBRE GASTOS
Gustos de Gastos de ToTAL
RUERDS Administracion | Comercializachin g{;{:;ﬁ ?ﬁ:‘l“'

Remuneracidn personal superior 581,941,152 0 581.941,152 403,677,718
Honorarios profesionales 643.797.439 580,400,240 1.224.197.679 991.573.487
Sueldos y Jornales 863,606,754 0 863.606.754 671.578.555
Contribuchones Sociales 142,651,863 il 142.651.863 109,482,637
Gastos de publicidad y propaganda B5.692.312 N B5.682.312 B0.307.239
Multas y recargos impositivos 448.245.684 0 448,245 684 532,527.103
Impuestos, tasas y patentes 0 340,450,027 340,450,027 267.510.453
Gastos bancarios 248.415.794 0 248.415.794 93,026,780
Depreciacién bienes de uso 238.748.918 0 238,748,918 319.153.283
Gastos no deducibles 222,147,600 0 222 147.600 67.991.449
Otros gastos 1.029.424.747 §96.296.691 1.925.721.438 1.386.245.691
Totales ejercicio al 31/12/2017 4.504.672.262 1.817.146,958 6.321.819.220 o
Tutales ejercicio ol 31/12/2016 3.959.367.232 935,707,163 0 4.925.074.395 |

Adl L

Lic, Martin Cilcena

Presidente
Oficina Central; 23 . -,r-..l re 561, 2° Plso - Asunelan
Suec. Colonla Tuparanda: Frincips 2Mine ¢
Suc. Colonin ':';nn Agustrr. Gasprr AL do Francia v ”-. Stros
Sue Tavai: Nirg, ! ds ies Mercados, frente 7 In Irinnds

WWW.C53.COM.EY
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COLOMIZADORA SAM ACLISTIN

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

ANEXO 1
DATOS ESTADRISTICOS

Acumuladoe al Fin del
Ejercicio al 317122017 Ejercicio al 31/122016

INDICADORES OPERATIVOS

Volimenes de Ventas (En miles de &) 20,333.560 16,257,223
Cantidad de Empleadas v Obreros 12 14
Censumo de Energia (En miles de &) T 6,415
Cantidnd de Sucursales 3 3

AL P

Lie. Martin Calcena
Presidente

Oficina Central; 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncidn - Tel.: (021) 60T 806 Amaral S
Suc. Colonia IUPHfEﬂdﬂ'. Av. Principal Camine a Araticu, Abal - Cal.; (0883) 103 200cion,. .
Suc, Colonia San Agustin: Gaspar R de Francia y Pim, Stroessner, Abal - Gal.: (0985) 604 072
8ue Taval: Ntra. Safiora de ias Mercades. frante 3 I8 intandancia Municipal, Tawal - Cal,: [0885)%01 075

WWW.C58.C0Mm.pY
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COLOMIZADORA SAM AGLSTIN
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

ANEXOJ
INDICES ECONOMICO-FINANCIEROS
finicus Acumuladeo ol Fin del Ejercicio
Efercicio al 307122017 Ejercicio al 311122016
Liquidesr 0,95 091
Endeudamicrito 2,84 14
Rentabilidad 0,04 0,07

AAL 2L

Lic. Martin Célcena

Presidente
menta con
ificacidn
Oficina Central: 23 do Octubrs 551, 2' Piso - Asuncion - Tel: (021) 07608 - Ak an il o= resseransrss

Suc. Calonia Tuparenda: Av, Principal Camine a Araticu, Abai - Cel.: (0083) {RZ.a03
Suc. Enlnnia;. San Agustin: Gaspar E" de Francla y Pte. Stroessnar, Abal - {gEL: {I:I-QJ il
Suc Taval: Nira. Sefiora de las Mercades, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cal.: {DEBS) 601 0TS

WWW.CS3.COM.pY
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& CSA

COLOMNIZADORA SAN AGUSTIN

ANEXO I - INFORME SOBRE PERSONAS VINCULADAS O RELACIONADAS
A) PARTES VINCULADA RELACIONADAS

Segiin Art. 34 de la Ley 1284/98 (indicar nombres de las partes)

Inciso a) Personas con derecho a voto que controlen 10% del Capital

Accionistas Vinculada | Cantidad de Votos | % de Participacion
Juan Manuel Battilana Pefia | Accionista 21,888 99.79
Inciso b) A las sociedades andnimas en las que éstas controlen por lo menos el diez por ciento del
Capital; s
Nombre de la S.A. Vinculada | Cantidad de Votos | % de Participacion
No Aplicable b
Inciso ¢) A sus accionistas que tengan potestades de clegir en asambleas al menos un director
Accionistas Vinculada | Cantidad de Votos | % de Participacion
Juan Manuel Battilana Pefia | Accionista 21.888 99.79
Inciso d) A sus directores, administradores, sindicos, auditores y apoderados
d.1)
~ Nombre v Apellido Cargo
Juan Manuel Battilana Pefia Accionista
Martin Calcena Accionista
Ligia Carolina Ayala Directora
| Lider Nifiez Sindico
Gustavo Liesegang Apoderado
d.2) g
Nombre y Apellido Factor de ¥inculacion
Madre del accionista mayoritario, Juan Manuel
Beatriz Maria Battilana Battilana Pefia Bibolini. S

Otros: Los conyuges y parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad de las personas
referidas en los incisos anteriores, siempre que tengan participacion en el capital de la sociedad.

Segiin Art. 27 de la Res. 763/04

Inversiones de la sociedad en valores de otras empresas que representen mas del 10 % del activo de
la sociedad

Indicar el porcentaje de
Nombre de la Fb"!unto |E|c la Tipo de valor parhc:pac_uin en el Fapital integrado
Empresa inversion de la sociedad emisora (solo en el

No Aplicable

Oficing Central: 23 de Octubre 561, 2° Plso - Asuncitn - Tel: (021) 407 604

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camine o Araticu, Abal - Cel: (0983) 103 202

Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R de Francia y Pie. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072

Sue Tavai: Nira. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 401 075

WWW.csa.com.py



& CSA

Observacion: En el easo de no registrar inversiones indicar en forma expresa osta situacion. COLONIZADORA AN AGUSTIN

Activos de la sociedad comprometidos en mas del 20% en garantia de obligaciones de otra u otras
empresas.

Nombre de la Valor de los Tipo de
Empresa Bienes Gravados | Bien o Valor Monto de Deuda Garantizada

No Aplicable

Observacion: En el caso de no registrar garantias indicar en forma expresa esta situacion.

Segin Art. 28 de la Res. 763/04: Vinculacién por nivel de endeudamiento:

Vinculacion por Nivel de Endeudamiento

Persona Fisica o Mivel de
Juridica Vinculacidn | Endeudamiento
No Aplicable

Segiin Art. 1°) Resolucion CNV N°1257/10

Entidad Vinculada Entidad

Factor de
Vinculo

Juan Manuel Battilana | Coinpa/Corord | Accionista

B) SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Al 31/12/2017 y Al 31/12/2016

En forma comparativa con ¢l mismo perfodo del afio anteriar,

Pasivo
Cuentas a pagar
Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Saldos y Transacciones 31nzezonT 31/12/2016
Juan Manuel Battilana Pefia 271,08 7,432 282,155,760
Beatriz Ma. Battilana 8,784.204,830 | 9,691,755 482

Egresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)

Las transacciones en el perfodo fueron las siguientes; Obs.:
{Distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Saldos y Transacciones 31272017 | 3171272016
(Egresos) Beatriz Ma. Battilana 561,342,456 567,308,874
(Egresos) Martin Calcena 460,503,206 305,023,802
(Egresos) Ligia Carolina Ayala 204,004,530 139,021,599
(Egresos) Lider Nufiez | 17,900,000 17,600,000
(Egresos) Gustavo Liesegang WAL 91,000,000 91,0006

v N
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S AF.C.A,

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 406

Sue. Colonla Tuparenda: Av. Principal Caming a Araficu, Abai - Cel: (0983) 103 202

Suc. Colonia 5an Agustin: Gaspar RB. de Francia y Pte, Strossener, Abai - Cel: (0985) 601 072

duc Tavai Nira, Sefiora de las Mercedes, frente o o Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 075

WWW.Csa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Firma del representante legal de la entidad fiscalizada y aclaracion:

Martin Caleena Simoes Lopes.......... o0
Presidente

Ligia Carolina Ayala Ratti ...........J. o AT IO &y R
Directora e N,

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cel: (0983) 103 202

suc. Colonia San Agustin: Gaspar R de Francio y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072

Suc Taval: Nira, Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 075

WWW.Csa.com.py
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ANEXO B — COMPOSICION ACCIONARIA

EMPRESA: COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.
COMPOSICION ACCIONARIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

Capital Social {de acuerdo a la Cldusula Quinta de los Estatutos Sociales) G. 22.000.000.000 (Guaranies
Veintidds mil millones) Representado por G, 22.000.000.000 de acciones ordinaria.

Capital Emitido G. 22.000.000.000 (Guaranies Veintidds mil millones).

Capital Suscripto G. 22.000.000.000 {Guaranies Veintidds mil millones).

Capital Integrado G. 22.000.000.000 (Guaranies Veintidds mil millones).

Valor Nominal de las acciones G. 1.000.000 (Guaranies Un millén) cada una.

CUADRO DEL CAPITAL SUSCRIPTO E INTEGRADO

% DE
N NOMINA DE ACCIONISTAS “ﬂ:::s" o S ||| orias i FSICH ki oe

ACCIONES i
1 | Juan Manuel Battilana Pefia 1/1.990 1930 NOMINAL | 1990 1.990.000.000 9,05%
luan Manuel Battilana Pefia 2001/5482 3482 nNominaL | 3482 | 3.482.000.000 15,83%
Juan Manuel Battilana Pefia 5501/7490 1990 | momimal | 1990 | 1.990.000.000 9,05%
Juan Manuel Battilana Pefia | 7501/10082 3482 NMOMINAL | 3482 | 3.482.000.000 15,83%
Juan Manuel Battilana Pefia | 11001/14980 | 3980 NOMINAL | 3980 | 3.980.000.000 18,09%
Juan Manuel Battilana Pefia | 15001/20963 | 5959 NOMINAL | 5969 | 5.969.000.000 27,13%

Juan Manuel Battilana Pefia | 21001/21995 | 995 NOMINAL | 995 995.000.000

Total 21.888 21888 | 21.888.000.000 99,49%
Martin Calcena Simoes Lopes | 1991/2000 10 NOMINAL | 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes | 5483/5500 18 nNOmMINaL| 1B 18.000.000 0,08%
Martin Calcena Simoes Lopes | 7491/7500 10 NOoMINaL | 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes | 10983/11000 18 NOMINAL| 18 18.000.000 0,08%
Martin Calcena Simoes Lopes | 14981,/15000 20 NOMINAL | 20 20.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes | 20970,/21000 31 NomiNaL | 31 31.000.000 0,14%
Martin Caleena Simoes Lopes | 21996/22000 5 NOMINAL| 5 5.000.000 0,02%
Total 112 112 112.000.000 |  0,51%

: 22,000 22.000 | 22.000.000 100%

Firma del Representante legal de la sociedad y aclaracién:

P nmmmwmmmhm

Martin Calcena Simoes Lopes Ligia Carolina Ayala Ratti

Presidente Directora Titular

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel.: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cal.: {0985) 601 072

Suc Tavai: Nitra. Seinora las B xdes, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cel.: (0985) 601 075

WWw.Csa.com.py
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