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& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN
ESTADOS FINANCIEROS AL
31 DE MARZO DE 2017 Y AL 31 DE MARZO DE 2016
Denominacién Legal : Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.
Domicilio Legal : 23 de Octubre N° 561 esquina Espafia
Actividad Principal : Compra — Venta de Tierras.

Inscripcién en el Registro

Publico de Comercio : Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A. fue constituida en 2 de
setiembre de 1978 seglin Escritura Publica Nro 2

25, habiéndose aprobado los Estatutos Sociales segiin Decreto del Poder Ejecutivo Nro. 336 de
fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el Registro Publico de Comercio en fecha 18 de enero de
1979, bajo el Nro. 62 en la pagina 128 del libro seccional respectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales. La Gltima
modificacion fue realizada en fecha 14 de agosto de 20135, segun Escritura Publica N° 598, decision
respaldada seglin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 48 de fecha 15 de julio de
2015, por la cual se aprueba el cambio de denominacion de la Sociedad a “Colonizadora San
Agustin S.A.E.C.A”

Fecha de Vencimiento del
Estatuto o Contrato Social : 18 de enero de 2079

Composicion del Capital

% DE
N° |  NOMINA DE ACCIONISTAS ngggﬁg ::%:2: CLASE VOTOS MONTOS R ot
INTEGRADO
1 |,juan Manuel Battilana Pefia 1/1.990 1990 | ORDINARIASIMPLE | 1990 1.990.000.000 |  9,48%
Juan Manuel Battilana Peiia 2001/5482 3482 ORDINARIA SIMPLE 3482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 5501/7490 1990 ORDINARIA SIMPLE 1990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 7501/10982 3482 ORDINARIA SIMPLE 3482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 11001/14980 3980 ORDINARIA SIMPLE | 3980 3.980.000.000 18,95%
Juan Manuel Battilana Pefia 15001/20969 5969 ORDINARIA SIMPLE | 5969 5.969.000.000 28,42%
Total 20.893 20893 20.893.000.000 |17 099,409~ 1|1 »
NO IMPLICA COMF
2 | Martin Calcena Simoes Lopes |  1991/2000 10 ORDINARIASIMPLE | 10 10.000.000. - - 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes | 5483/5500 18 ORDINARIA SIMPLE 18 18.000.{*?'9. 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes |  7491/7500 10 ORDINARIASIMPLE | 10 10.000.6'06" =1 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes | 10983/11000 18 ORDINARIA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes | 14981/15000 20 ORDINARIA SIMPLE 20 20.000.000 0,10%
Martin Calcena Simoes Lopes | 20970/21000 31 ORDINARIA SIMPLE 31 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%
21.000 21.000 | 21.000.000.000 100%
Oficina Central= 25 g OCIubre Jbl, £ FRO - ASUNTIO _%f W0ZLje07 6
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ESTADO DE RESULTADOS

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE MARZO DE 2017 Y 2016

(Expresado en Guaranies)

Ejercicio Finalizado el

31/03/2017 31/03/2016
Ingresos Operativos
Ingresos por ventas (Nota 13) 12.107.757.624 585.082.408
Costos por ventas (Nota 13 y Anexo F) (121.289.903) (219.096.541)
Descuentos y Devoluciones(Nota 13 y Anexo F) (9.215.498.971) -
Margen Bruto 2.770.968.750 365.985.867
Otros Ingresos (Nota 14) 363.111.542 417.462.282

Gastos de Comercializacion (Anexo H)
Gastos de Administracion (Anexo H)

(261.111.003)
(1.106.663.933)

(286.415.526)
(1.860.540.672)

Resultado Financiero y por Tenencia (Nota 15) (1.675.299.082) (1.799.580.416)
Ganancia Ordinaria 91.006.274 (3.529.074.332)
Resultados Extraordinarios (Nota 16) 240.951.790 -
Impuesto a la Renta - -
Ganancia del Ejercicio e — N\ § 331.958.064 (3.163.088.465)
: OA
. SANAGUSTINSAE.CA,
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 31 DE MARZO DE 2017 Y 2016

(Expresado en Guaranies)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

Cobranzas Netas de Clientes
Efectivo pagado por Compras de Terrenos para la Venta

Ejecicio al 31/03/2017

Ejecicio al
31/03/2016

11.646.746.358
(7.567.473.487)

(23.071.099.912)
6.713.643.861

Efectivo pagado a Otros Proveedores y Empleados (265.421.611) (177.375.480)
Efectivo generado (usado) por otras actividades (1.194.628.422) (873.024.351)
Efectivo Neto de Actividades de Operacion antes del Impuesto a la Renta 2.619.222.838 (17.407.855.882)
Impuesto a la Renta (33.324.666) -
Efectivo Neto de actividades Operativas 2.585.898.172 (17.407.855.882)
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta (Compra) de Bienes de Uso (226.311.775) 272.525.877
Inversiones en Certificado de Ahorro - -
Efectivo Neto por (o usado) en actividades de inversion (226.311.775) 272.525.877
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Disminucion/Aumento de Prestamos Financieros - Neto (6.736.195.720) 14.052.784.044
Disminucién/Aumento por colocacion de Bonos - Fideicomiso (50.922.001) -
Pago de Dividendos (205.524.605) 748.036.537
Disminucion/Aumento por colocacion de Bonos 2.178.710.170 -
Efectivo neto en actividades financieras (4.813.932.156) 14.800.820.581
Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo y sus equivalentes 3.276.976.825 2.749.634.417
Aumento (o disminucion) neto de efectivos y sus equivalentes 822.631.066 415.124.993
Efectivo y su equivalente al comienzo del periodo 3.052.982.549 2.637.857.556
3.875.613.615 3.052.982.549

Efectivo y su equivalente al cierre del periodo

NA
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016

(Expresado en Guaranies)

ACTIVOS INTANGIBLES
Anexo B
Valores de Origen Amortizaciones
s ; Acumuladas al Acumuladas al Neto
Cuentas Al 1 - AR :
oo e Aumentos | Disminuc. o g - inicio del Del Periodo Bajas cierre del Resultante
periodo Periodo ; ;
periodo periodo
NO APLICABLE
Totales al 31.03.2017
Totales al 31.03.2016 i
-~
%
OE LA FRESENTE
H {MIDAD
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016
(Expresado en Guaranies)

INVERSIONES, ACCIONES, DEBENTURES Y OTROS TITULOS EMITIDOS EN SERIE PARTICIPACION EN OTRAS SOCIEDADES
Anexo C
Informacién sobre of Emisor

| Scgin Ultimo Balanco

Deacaiuxcite v Valor Nosminal Valor Nominal | Valor Pt Valor de
caracteristicas de los Clase Gt Cantidad 5 = = i Actividad

i 2 Unitario - Total Proporc. Valords Litros Cotizacion | % de Cotizacién N Capital

alores Emisor Principal Resultado Patr. Neto

Inversiones Temporarias
Totales Ejercicio al
31.03.2017

Totales Ejercicio al
31.03.2016
NO APLICABLE

Inversioncs Permanentes

(Detallar)
Totales Ejercicio al

31.03.2017

Totales Ejercicio al

31.03.2016
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016
(Expresado en Guaranies)

OTRAS INVERSIONES

Anexo D

Valor de Valor registrado | Valor registrado

ENT -
CUBHTAS Valor de Costo | Amortizacion| o oo o0 | a131/03/2017 | al 31/03/2016

Inversiones Corrientes

Inversiones en Entidad del Exterior
Banco Sabadell S.A 856.007.452 - 856.007.452 856.007.452 878.506.396

Subtotal 856.007.452 - 856.007.452 856.007.452 878.506.396

Inversiones no corrientes - = . “ -

(Detallar)

’ 856.007.452 |  856.007.452-1., 878.506.396

2

Subtotal g
Totales ejercicio 856.007.
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PREVISIONES
Anexo E
RUBROS Sald‘g.:lm‘ﬁ:f;o dal Aumentos (¥) Disminucion (*) | Saldos al 31/03/2017 | Saldos al 31/03/2016
Deducidas del Activo
Créditos 187.078.582 . " 187.078.582 187.078.582
Total 187.078.582 B " 187.078.582 187.078.582
Incluidas en el
Pasivo
Total
T CE
COMISI: HACKONAL DE Vo rl
F VALOYES
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016
(Expresado en Guaranies)

COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O SERVICIOS PRESTADOS

Anexo F

DETALLE

Ejercicio al 31/03/2017

Ejercicio al 31/03/2016

I. COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS YENDIDOS

Exitencias al Comienzo del Periodo 5.034.815.546 6.682.746.676
Terrenos para la Venta por Lotes 5.034.815.546 6.682.746.676
Granos para la Venta * -
Compras del Ejercicio - (937.703.125)|

a) Compras de Terrenos
b) Compras de Granos

(937.703.125)]

Existencia al cierre del ejercicio

4.913.525.643

5.525.947.010

Terrenos para la Venta por Lotes
Granos para la Venta

4.913.525.643

5.525.947.010

Costo por Venta de Lotes 121.289.903 219.096.541
Costo por Venta de Granos - -
COSTO DE PRODUCTOS VENCIDOS N 121.289.903 219.096.541
7 . é,/’w’: /
¥ ool Ll/lz\,\l

Qe P>
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

Anexo G
Moneda Extranjera Calie Moneda Local
DETALLE Clis Monto Vigente Monto al Monto al
31/03/2017 31/03/2016
ACTIVO
Activo Corriente
Bancos US$s |$ 477.969,83 5.634,49 2.693.116.227 2.646.318.818
Créditos por Ventas Uss | $ 2.761.227,04 5.634,49 15.558.106.139 16.667.888.586
Documentos a Cobrar Uss |$ 125.912,55 5.634,49 709.453.005 106.274.948
Deudores Varios Usg |$ - 5.634,49 - 1.708.100
Inversiones Usg |$ 151.922.79 5.634,49 856.007.452 878.506.396
Intereses a Vencer Uss |§ 838.566,91 5.634.49 4.724.896.869 3.883.556.546
Otros Activos Uss | $ 347.978,00 5.634,49 1.960.678.561 3.073.926.820
Subtotales $ 4.703.577,12 26.502.258.253 27.258.180.214
Activo No Corriente
Créditos por Ventas Uss | $ 6.830.453,93 5.634,49 38.486.124.366 39.123.997.755
Documentos a Cobrar Uss | $ 267.983.69 5.634.,49 1.509.951.420 1.894.106.639
Deudores Varios Uss | § 14.462.34 5.634,49 81.487.910 105.197.665
Intereses a Vencer Uss |$ 1.803.404.,07 5.634,49 10.161.262.198 9.311.983.823
Otros Activos Uss |$ 447.196,85 5.634,49 2.519.726.173 4.261.024.631
Subtotales $ 9.363.500,88 52.758.552.067 54.696.310.513
Total Activos $ 14.067.078,00 79.260.810.320 81.954.490.727
PASIVOS
Pasivo Corriente
Cuentas a Pagar Us$ |§ 515.931,54 5.641,79 2.910.777.403 11.049.548.254
Deudas Financieras Uss |$ 3.109.758.,00 5.641,79 17.544.601.587 18.795.026.632
Otros Pasivos Us$s |$ 258.333,34 5.641,79 1.457.462.454 1.456.656.398
Subtotales S 3.884.022,88 21.912.841.444 31.301.231.284
Pasivo No Corriente
Cuentas a Pagar Us$ |§ 200.000,00 5.641.79 1.128.358.000 -
Deudas Financieras Uss |$ 8.424.276.59 5.641,79 47.527.999.423 38.441.353.182
Otros Pasivos Uss |$ 125.000,00 5.641,79 705.223.750 2.161.490.148
Subtotales $ 8.749.276,59 49.361.581.173 40.602.843.330
L=
Total Pasivo $ 12.633.299,47 e 71.274.422.617.f7 71.904.074.614

/ﬂm

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncion - Tel.:
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016
(Expresado en Guaranies)

INFORMACION REQUERIDA SOBRE GASTOS Y COSTOS.

Anexo H
RUBROS Gastos de Administracién smatende : O
Comercializacion Ejercicio al 31/03/2016 Ejercicio al 31/03/2016

Remuneracion Personal Superior 255.989.940 - 255.989.940 92.326.733
Honorarios Profesionales 84.358.693 76.270.753 160.629.446 146.062.652
Sueldos y Jornales 230.805.904 - 230.805.904 151.274.439
Contribuciones Sociales 39.575.272 - 39.575.272 26.058.812
Gastos de Publicidad y Propaganda 21.450.771 - 21.450.771 22.661.816
Multas y Recargos Impositivos 582.966 - 582.966 28.694.482
Impuestos, Tasas y Contribuciones - 144.476.326 144.476.326 69.654.020
Gastos Bancarios 10.979.470 - 10.979.470 11.949.439

Depreciacion Bienes de Uso ; 2 z -
Gastos No Deducibles 11.845.983 - 11.845.983 13.318.972
Otros Gastos 451.074.934 40.363.924 491.438.858 1.584.954.833

Totales al 31.03.2017 1.106.663.933 261.111.003 1.367.774.936 -
Totales al 31.03.2016 1.860.540.672 286.415.526 — - 2.146.956.198

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2" Piso - Asuncion - Tel: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel: (0983) 103 202
Suc. Colonla San Agustin: Gaspar R de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 0/
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016
(Expresado en Guaranies)

DATOS ESTADISTICOS
Anexo |
Acumulado al Fin del
INDICADORES OPERATIVOS Ejercicio al Ejercicio al
31/03/2017 31/03/2016

Volumen de produccién
Volumenes de Ventas 12.107.757.624 585.082.408
Cantidad de Empleados y Obreros 13 14
Consumo de Energia 6.394.083 5.464.154
Cantidad de Sucursales 3 3
(Otros)

COLONZADORA SAECA.
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE MARZO DE 2016

(Expresado en Guaranies)

INDICES ECONOMICO - FINANCIEROS

Anexo J

Acumulado al Fin del Ejercicio

INDICES
Ejercicio al 31/03/2017

Ejercicio al 31/03/2016

(1) Activo Corriente

Liquidez (1) 1,37 1,00

Endeudamiento (2) 3,00 3.68

Rentabilidad (3) 1,33 (14,85)
35.378.077.364 34.964.613.346

Pasivo Corriente 25.871.888.092

75.719.099.676

35.109.389.434

75.712.232.764

(2) Total del Pasivo

Patrimonio Neto 25.211.821.741

(3) Resultado antes del Impuesto a la Renta x 100 33.195.806.400

20.595.091.995

(352.907.433.200)

Patrimonio Neto Excluido el Resultado del Ejercicio 24.879.863.677 23.758.180.459
————
P

LA RECES -
‘:; : S F ISy bty ]
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

NOTAS A LOS ESTADOS
CONTABLES 31 DE MARZO DE 2017
Y 2016

NOTA 1 -NATURALEZA DE LAS ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

Colonizadora San Agustin S.A. fue constituida el 2 de septiembre de 1978 seglin Escritura Publica
namero 225, habiéndose aprobado los estatutos sociales segiin decreto del poder ejecutivo Nro. 336 de
fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el registro piblico de comercio en fecha 18 de enero de 1979
bajo el N° 62 en la pagina 128 del libro seccional respectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales. Ha realizado una
modificacion en fecha 23 de marzo de 2015, segun escritura publica N° 412, decision respaldada segun
Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 15.000.000.000. En fecha 14 de agosto de
2015, seglin escritura pablica N° 598, decision respaldada segin Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas N° 48 de fecha 15 de julio de 2015, por la cual se aprueba el cambio de denominacion de la
Sociedad a “Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.”. La ultima modificacion del capital social fue
realizada e fecha 4 de marzo de 2016 seglin escritura ptiblica N° 146, decision respaldada segiin Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y 51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se
aprueba el aumento y la integracion del capital social de la Sociedad en Gs. 21.000.000.

En fecha 2 de agosto de 2016, la Comision Nacional de Valores (CNV) inscribe como Sociedad Emisora
de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A y registra las acciones emitidas e integradas de la
Sociedad segin Resolucién N°48 E/16 y Acta de Directorio N°61 de fecha 2 de Agosto de 2016.

En fecha 9 de setiembre de 2016, la Bolsa de Valores & Productos de Asuncion S.A (BVPASA) registra
como Sociedad Emisora de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A y registra las
acciones emitidas e integradas de la Sociedad.

El objeto principal de la Sociedad es la realizacioén por cuenta propia o de terceros de, colonizaciones,
parcelamientos, subdivisiones, urbanizaciones, construcciones, remodelaciones, compra — venta en el
régimen de propiedad horizontal, asi como adquisicion por cualquier titulo bienes inmuebles por cuenta

- propia o ajena, venderlos, permutarlos o enajenarlos de cualquier otro modo, dar o tomar hipotecas sobre
bienes raices, concertar contratos de locacién o arrendamientos como locador o locatario y establecer o
dividir condominios.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES L f2cecny oo ) oo

A continuacién se resumen las principales politicas y practicas contables aplicadas por ;ﬁi:&bciedad: ;

a)  Bases de contabilizacion COMISION NACIONAL DE vy ,-
Los estados contables se han preparado sobre la base contable de costos histdricos, excepto para el caso de
propiedad, planta y equipo, segiin se explica en el punto f) y para los saldos en moneda extranjera segiin se
explica en el punto b) de esta Nota, y no reconocen en forma integral los efectos de la inflacion en la
situacion patrimonial y financiera de la Sociedad, en los resultados de sus operaciones y en los flujos de
efectivo, en atencién a que la correccién monetaria no constituye una practica contable aceptada en
Paraguay.

De haberse aplicado una correccién monetaria integral-de-los estados contables, podrian haber surgido
diferencias en la presentacion de la situacion patrimonial y. finar cmra enos resultados de las operacmnes y

Oticles fejesdesofective de,la Sociedad.al 31; de marzo-de 2017
Suc.donkenitopubliveds pot el Banco nra%rd‘é«tiPéia«guaSwi

Suc. nia San Agustin: Gaspar &gle Fran¥y P?e Segeiner
Suc Tavar: Ntra. Sefiora de las Meg




& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN
b) Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se encuentran valuados a los tipos de cambio vigentes a la
fecha de cierre del balance general.

Las diferencias de cambio originadas por fluctuaciones en los tipos de cambio producidas entre las fechas
de concertacion de las operaciones y de liquidacion o valuacion al cierre de los estados contables, son
reconocidas en resultados. Ver anexo G.

¢) Concepto deefectivo

Para la confeccion del estado de flujos de efectivo se consideraron dentro del concepto de efectivo los
saldos en caja, disponibilidades en cuentas bancarias y toda inversion de muy alta liquidez, con
vencimiento originalmente pactado no superior a tres meses.

d) Créditos - Previsiones para cuentas de dudoso cobro

Los créditos estan registrados a su valor nominal. Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se
determinan anualmente sobre la base del estudio individual de la cartera de clientes realizado con el objeto
de estimar la porcion no recuperable de los créditos.

e) Existencias

Las existencias se valian a su costo de adquisicion, de acuerdo con el criterio de valuacion de salidas
“promedio ponderado”, el cual resulta inferior a su valor de realizacion.

Los costos de adquisicion incluyen todos los gastos necesarios para la transferencia y disposicion de los
terrenos para la venta.

f) Propiedad, plantay equipo

La propiedad, planta y equipo se expone a su costo histérico revaluado a partir del afio siguiente al de su
incorporacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley N° 125/91, menos la correspondiente depreciacion
acumulada. El incremento por revalio se acredita a la cuenta patrimonial Reservas de Revaluo.

En el ejercicio 2015 y anteriores los bienes fueron revaluados y depreciados a partir del mes siguiente al
de su incorporacion.

El costo de las mejoras que extienden la vida (til de los demds bienes o aumentan su capacidad productiva
es imputado a las respectivas cuentas del activo.

Los gastos de mantenimiento son cargados a resultados. La depreciacién es calculada por el método de
la linea recta, aplicando las tasas anuales determinadas en base a la vida atil estimada de los bienes, segin
los siguientes indices:

Bienes Vida Util (afios)

Muebles y Utiles 10 LA MiS 5
Equipos de informatica 4 COMISION NACIONAL DE Vi iz
Rodados 5

Equipos de comunicacion 5

Maquinarias, herramientas y equipos 10

Y, Pte. Stroessner, A
la Intendencia

Suc. Colonla San Agustin: Caspar R. de Franc
Suc Tavai: Nira. Sefiora de las Merce
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
g) Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta que se carga al resultado del ejercicio a la tasa del 10%, se basa en la utilidad
contable antes de este concepto, ajustada por las partidas que la Ley N°125/91 y la Ley N°2421/04 y
sus reglamentaciones incluyen o excluyen para la determinacién de la renta neta imponible y por el
reconocimiento de eventuales cargos o ingresos originados por la aplicacion del impuesto diferido.
h) Concepto de Capital

El Capital a mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el capital
financiero invertido al inicio del ejercicio.

i) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
La Sociedad reconoce los ingresos, costos y gastos incurridos como sigue:
- Reconocimiento de ingresos y costos por la venta de inmuebles: siguiendo el principio de lo
devengado a partir del vencimiento de las cuotas. Al momento de la transferencia definitiva de la

propiedad del inmueble, es reconocido como ingreso el monto total de las cuotas diferidas.

- Reconocimiento de otros ingresos y gastos: siguiendo el principio de lo devengado.
j)  Contabilizacion de los contratos de fideicomiso

A continuacion se expone los criterios de contabilizacion de los siguientes contratos de fideicomisos
vigentes al 31 de marzo de 2017:

Fideicomiso de garantia y fuente de pago de obligaciones:

Los derechos fiduciarios y las obligaciones fiduciarias resultantes del contrato de fideicomiso de garantia y
fuente de pago de obligaciones, por el cual fueron transferidos inmuebles propiedad de la Sociedad,
destinados para la venta y para uso propio, al patrimonio auténomo del Fideicomiso, se encuentran
expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firma del contrato.

- Las obligaciones fiduciarias representan los préstamos financieros recibidos, los cuales se encuentran
expresados a su valor de costo. Las obligaciones en moneda extranjera se han ajustado por diferencia de
cambio al cierre del ejercicio.

De esta manera, al 31 de marzo de 2017 la cuenta “Derechos Fiduciarios” refleja los activos transferidos
al patrimonio autonomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de la
transferencia de los inmuebles al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Deudas Financieras”
(obligaciones fiduciarias) refleja la deuda con los acreedores bancarios con garantla f' duc1ar1a a sus

valores de costo. LA RECEPCION DE LA pRESENTE
Fideicomiso de Titularizacién de flujos futuros de caja: 1S TS b ACH CE
LA MISK& s De

Los derechos fiduciarios y los pasivos fiduciarios resultantes del contrato de ﬁdelcomi&@uie t[tulanzaclon
de flujos futuros de caja, por el cual fueron transferidos pagarés en relacién a contratos de compra-venta
de lotes a plazo mantenidos por la Sociedad, al patrimonio auténomo del Fideicomiso, se encuentran
expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firm

Oﬁcinc@&ﬂdﬁlleﬁi@@@mpf gsentan )@Srﬁﬂﬂdﬂsleﬂcﬁbmpw de }%_, S emitidos y negoci
‘Séerﬁzdeﬁ fan cxpresadesa-sn -,‘., cit g; /,571,20 asnvs)s\en moneda

pordipeintidad-fidutiatia, Tos' g&é@
%%%%ﬁ%ﬂ IR
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

De esta manera, al 31 de marzo de 2017 la cuenta “Derecho Fiduciario” refleja los activos transferidos al
patrimonio auténomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de la
transferencia de los pagarés al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Pasivo fiduciario” refleja la
deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y negociados con los tenedores de titulos a sus
valores de costo.

k) Uso deestimaciones

La preparacion de los estados contables de conformidad con normas contables generalmente aceptadas
en Paraguay, requiere que en algunos casos puntuales la Gerencia de la entidad realice estimaciones. Las
principales estimaciones relacionadas con la preparacién de los estados contables adjuntos se refieren a
la depreciacién de los bienes de uso. Si en el futuro estas estimaciones que se basan en el mejor criterio
de la Gerencia a la fecha de estos estados contables, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los mismos seran adecuadamente modificados en la fecha en que se produzcan tales
cambios.

NOTA 3 - DISPONIBILIDADES

Las Disponibilidades se componen como sigue:

31 de Marzo de

2017 2016

Gs. Gs.
Bancos 2.838.840.045 2.767.796.578
Recaudaciones a Depositar 176.518.541 278.536.706
Caja 4.247.577 6.649.265
Total Disponibilidades 3.019.606.163 3.052.982.549
NOTA 4 - INVERSIONES
Las inversiones se componen como sigue:

31 de Marzo de
2017 2016

Inversiones Gs. Gs.
Inversiones CDA - Lloys TSB 856.007.452 878.506.396
Total Inversione 856.007.452 878.506.396

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel: (021) 607 606 :
Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abaf - Cel: (0983) 103 202
Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel: (0985) 601 072 L
Suc Tavark Nira. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel: (0985) 601 0735
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NOTA 5 - CREDITOS
Los créditos se componen como sigue:
31 de Marzo de
2017 2016
Corriente Gs. Gs.
Créditos por Venta de Lotes
Creditos por Venta 18.262.118.486 17.935.978.066
Total Créditos por Venta de Lotes 18.262.118.486 17.935.978.066
Documentos a Cobrar
Documentos a Cobrar 755.974.318 106.274.948
Total Documentos a Cobrar 755.974.318 106.274.948
Deudores Varios
Deudores Varios 324.128.800 338.253.769
Total Deudores Varios 324.128.800 338.253.769
Total Créditos Corriente 19.342.221.604 18.380.506.783
31 de Marzo de
2017 2016
No Corriente Gs. Gs.
Créditos por Venta de Lotes
Créditos por Venta 48.273.434.377 42.809.355.628
Total Créditos por Venta de Lotes 48.273.434.377 42.809.355.628
Deudores Varios
Deudores Varios 616.449.568 669.821.470
Total Deudores Varios 616.449.568 669.821.470
Documentos por Cobrar
Documentos por Cobrar 1.650.508.775 1.917.979.539
(-) Previsiones por Incobrables - (Anexo E) - 187.078.582 - 187.078.582
Total Documentos por Cobrar 1.463.430.193 1.730.900.957
Total Créditos No Corriente 50.353.314.138 45.210.078.055

/ OOLONIZADORA WHE«
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 6 - BIENES DE CAMBIO

Los bienes de Cambio se componen como sigue:

31 de Marzo de

2017 2016

Gs. Gs.
Terrenos para la Venta por Lotes 4.913.525.643 5.525.947.010
Total Bienes de Cambio 4.913.525.643 5.525.947.010
NOTA 7 - OTROS ACTIVOS
Los otros activos se componen como sigue:

31 de Marzo de
2017 2016
Corriente Gs. Gs.
Intereses a Vencer 4.813.409.702 3.883.556.546
Derecho Fiduciario 1.960.678.561 3.073.926.820
Anticipo de Sueldos 77.002.366 94.683.334
Seguros a Vencer 34.604.862 31.179.444
Garantia de Alquiler 8.848.900 8.848.900
[.V.A Crédito Fiscal 69.251.777 33.733.700
Retencion I.V.A 4.778.567 741.864
Anticipo a Acreedores Varios - -
Anticipo IRACIS 278.141.767 -
Total Otros Activos Corriente 7.246.716.502 7.126.670.608
No Corriente
Intereses a Vencer 10.260.389.044 9.311.983.823
Derecho Fiduciario 2.519.726.173 4.411.549.180
Total Otros Activos No Corriente 12.780.115.217 13.723.533.003
RS s T
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NOTA 8 -DERECHOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

Los Derechos Fiduciarios se componen como sigue:

Corriente

Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros de Caja
Total Derecho Fiduciario Corriente

No Corriente

Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros de Caja
Fideicomiso de Garantia

Total Derecho Fiduciario Corriente

Los Pasivos Fiduciarios se componen como sigue:

Corriente
Pasivo Fiduciario
Total Pasivo Fiduciario Corriente

No Corriente

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

31 de Marzo de

2.017
Gs.
1.960.678.561

2.016
Gs.
3.073.926.820

1.960.678.561

3.073.926.820

2.369.201.624
150.524.549

4.261.024.631
150.524.549

2.519.726.173

4.411.549.180

1.457.462.454

1.456.656.398

1.457.462.454

1.456.656.398

Pasivo Fiduciario 705.2238150 2.161.490.148
Total Pasivo Fiduciario No Corriente 705.223.750 2.161.490.148
NOTA 9 - CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas a pagar se componen de:
31 de Marzo de
2017 2016

Corrie nte Gs. Gs.
Proveedores por Compra de Terrenos 2.910.777.403 11.049.548.254
Proveedores de Servicios 140.593.633 223.748.171
Proveedores de Compra de Activo Fijo 313.909.196 -
Total Cuentas a Pagar Corriente 3.365.280.232 11.273.296.425
No Corriente

Proveedores por Compra de Terrenos 1.128.358.000 -
Total Cuentas a Pagar No Corriente 1.128.358.000 L -

£
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 10 - DEUDAS FINANCIERAS
El saldo de Deudas Financieras se compone de la siguiente manera:
Al 31 de Marzo de 2017:
Corriente
Banco Continental SAECA 04/07/2021 106.218.75 599.263.882
Banco Continental SAECA 02/09/2021 29.872,90 168.536.628
Banco Continental SAECA 09/11/2021 60.469,04 341.153.625
Banco Continental SAECA 20/07/2018 72.130,14 406.943.103
Banco Familiar SAECA 21/05/2017 133.565,56 753.548.841
Banco Familiar SAECA 16/06/2018 36.233,48 204.421.685
Banco Familiar SAECA 16/09/2019 48.463,65 273.421.736
Banco Familiar SAECA 25/05/2020 43.708,70 246.595.307
Banco GNB Paraguay S.A 11/09/2019 189.728,21 1.070.406.718
Banco GNB Paraguay S.A 27/04/2021 26.382,52 148.844.638
Banco GNB Paraguay S.A 21/09/2021 39.741,26 224.211.843
Banco Itat Paraguay S.A 30/04/2017 55.401,97 312.566.280
Banco Itat Paraguay S.A 30/04/2017 117.728,41 664.198.966
Banco Itat Paraguay S.A 20/05/2018 186.392,11 1.051.585.142
Banco Itat Paraguay S.A 30/04/2019 141.220,68 796.737.420
Banco Regional SAECA 03/06/2017 54.949,04 310.010.944
Banco Regional SAECA 16/03/2018 66.805,48 376.902.489
Banco Regional SAECA 06/06/2020 57.415,13 323.924.106
Banco Sudameris Bank 24/08/2017 132.128,42 745.440.799
Banco Sudameris Bank 22/07/2021 54.076,32 305.087.241
BBVA S.A 03/05/2019 181.508,22 1.024.031.261
BBVA S.A 18/07/2018 7.059,24 39.826.750
BBVA S.A 08/05/2020 39.061,64 220.377.570
BBVA S.A 07/05/2021 41.939,18 236.612.046
Financiera Rio S.A. 16/07/2018 272.786,30 1.539.003.019
Total Deudas Financieras Corriente US$ 2.850.579.86 16.082.372.948
Deudas Financieras Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 20/09/3261 - 876.958.904
Total Deudas Financieras Corriente Gs. - 876.958.904
Deudas con Partes Relacionadas Corriente
Beatriz Battilana Pefia 30/12/2022 110.000,04 620.597.126
Total Deudas con Partes Relacionadas Corriente 110.000,04 620.597.126
;;53 T.(Tpr'l N DE LA PRESENTE
Emision de Bonos - Corriente APROBAC) \:u Yo l"?*:,‘?
Serie [ 09/12/2020 48.482.88 ERMINGS ).228
Serie II 10/06/2021 49.726,03 LA MSMA i 0 sy 280, q4;i 819
Serie 111 09/12/2021 50.969,19 COMSON KACoNL D287557.466
149.178,10 841.631.513

Total Deudas Financieras Corriente

. < 18.421.560.491

T 3.109.758.00
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No Corriente

Fecha de
Entidad Vencimiento Saldoen US$ Equivalente en Gs.
Deudas Financieras - No Corriente US$
Banco Continental SAECA 03/04/2018 151.759,78 856.196.809
Banco Continental SAECA 30/04/2020 203.326,07 1.147.122.988
Banco Continental SAECA 20/05/2020 582.851,55 3.288.326.046
Banco Continental SAECA 17/03/2021 457.688,34 2.582.181.500
Banco Continental SAECA 04/07/2021 346.043,91 1.952.307.071
Banco Continental SAECA 02/09/2021 97.593,99 550.604.797
Banco Continental SAECA 09/11/2021 198.093,18 1.117.600.122
Banco Continental SAECA 20/07/2018 32.794,52 185.019.795
Banco Familiar SAECA 16/06/2018 32.911,16 185.677.853
Banco Familiar SAECA 16/09/2019 84.966.96 479.365.745
Banco Familiar SAECA 25/05/2020 111.192,18 627.322.929
Banco GNB Paraguay S.A 11/09/2019 607.792,15 3.429.035.674
Banco GNB Paraguay S.A 27/04/2021 87.235,34 492.163.469
Banco GNB Paraguay S.A 21/09/2021 131.580,05 742.347.010
Banco Itau Paraguay S.A 20/05/2018 173.243.,40 977.402.882
Banco Itat Paraguay S.A 30/04/2019 252.313,96 1.423.502.376
Banco Regional SAECA 06/06/2020 143.695,85 810.701.810
Banco Sabadell 01/11/2018 153.750,00 867.425.213
Banco Sudameris Bank 22/07/2021 216.564,21 1.221.809.794
BBVA S.A 03/05/2019 325.115,% 1.834.234.787
BBVA S.A 18/07/2018 2.353,08 13.275.583
BBVA S.A 08/05/2020 101.636,30 573.410.661
BBVA S.A 07/05/2021 141.326,30 797.333.306
Financiera Rio S.A. 16/07/2018 251.186,30 1.417.140.356
Total Deudas Financieras - No Corriente US$ 4.887.014,33 27.571.508.577
Deudas Financieras - No Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/06/2019 - 485.630.411
Total Deudas Financieras - No Corriente Gs. - 485.630.411

Deudas con Partes Relacionadas - No Corriente
Beatriz Battilana Pefia 30/12/2022 1.540.833.53 8.693.059.201

Juan Manuel Battilana

Total Deudas con Partes Relacionadas - No
Corriente 1.540.833,53 8.693.059.201

Emisién de Bonos - Corriente A '
Serie | 09/12/2020 633.695,20 Los ¢ 3 575 175.242,41

Serie 11 10/06/2021 662.191,78 LA MiSA 32 735:946. gﬁgo

Serie 11 09/12/2021 700.541,75 COM:» ON 1/31052.399.440
1.996.428,73 11.263.431.644

Deudas Financieras - No Corriente 8.424.276,59 48.013.629.834

-
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Al 31 de Marzo de 2016:
Corriente

Fecha de

Entidad Vencimiento Saldo en US$ Equivalente en Gs.
Deudas Financieras Corriente US$
Banco Regional S.A .E.CA 03/06/2017 60.847,12 343.006.830
Banco Regional S.A.E.C.A 16/03/2018 73.610,96 415.067.912
Banco Regional S.A.E.C.A 06/06/2020 62.173,40 350.575.285
Banco Continental S.A.E.C.A 03/04/2018 186.162,21 1.049.707.269
Banco Continental S.A .E.C.A 30/04/2020 87.123,26 491.259.312
Banco Continental S.A.E.C.A 20/05/2020 240.854,41 1.358.098.536
Banco Continental S.A .E.C.A 17/03/2021 194.126,68 1.094.616.287
Banco Continental S.A.E.C.A 17/03/2021 82.356,16 464.379.209
Banco Familiar S.A 02/12/2016 10.260,00 57.852.754
Banco Familiar S.A 16/06/2018 39.555,80 223.042.103
Banco Familiar S.A 21/05/2016 280.879,21 1.583.785.175
Banco Familiar S.A 16/09/2019 60.423,99 340.710.940
Banco Itatu Paraguay S.A 30/04/2016 126.444,93 712.981.233
Banco Itat Paraguay S.A 30/04/2017 59.503,34 335.519.698
Banco Itail Paraguay S.A 30/04/2017 176.824,18 997.053.199
Banco Itau Paraguay S.A 20/05/2018 199.542.74 1.125.155.662
Sudameris Bank S.A 22/07/2021 67.576,32 381.040.568
Sudameris Bank S.A 24/08/2017 146.582,20 826.528.654
Banco Bilbao Viscaya Argentina 03/05/2019 194.153,42 1.094.767.065
Banco Bilbao Viscaya Argentina 18/07/2018 7.059,24 39.804.725
Banco Bilbao Viscaya Argentina 08/05/2020 41.657,88 234.895.038
GNB Bank Paraguay S.A 11/09/2019 201.945,80 1.138.705.723
Banco de Sabadell S.A 01/11/2016 150.000,00 845.800.500
Financiera Finexpar 05/04/2016 205.808,91 1.160.488.527
Financiera Rio S. A EC.A 02/04/2016 253.623,29 1.430.098.037
Total Deudas Financieras Corriente US$ 3.209.095,45 18.095.030.241
Deudas Financieras Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/09/2019 53.158.36 299.742.465
Total Deudas Financieras Corriente Gs. 53.158,36 299.742.465
Deudas con Partes Relacionadas Corriente
Beatriz Battilana Pefia 30/12/2022 110.000,04 620.253.926
Total Deudas con Partes Relacionadas Corriente 110.000,04 620.253.926
Total Deudas Financieras Corriente 3.372.253,85 19.015.026.632

N{
AP
LOS TERMINOS EXPRE:..

LA MISMA NI DF @
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No Corriente

Fecha de
Entidad Vencimiento Saldo en USS Equivalente en Gs.
Deudas Financieras - No Corriente USS$
Banco Regional S.A.E.C.A 03/06/2017 54.949,04 309.839.503
Banco Regional S.A.E.C.A 16/03/2018 66.805,48 376.694.056
Banco Regional S.A.E.C.A 06/06/2020 201.110,98 1.133.998.450
Banco Continental S.A.E.C.A 03/04/2018 321.559,31 1.813.166.835
Banco Continental S.A.E.C.A 30/04/2020 283.939,79 1.601.042.776
Banco Continental S.A . E.C.A 20/05/2020 808.182.49 4.557.074.361
Banco Continental S.A . E.C.A 17/03/2021 637.537,66 3.594.864.477
Banco Continental S.A.E.C.A 17/03/2021 104.924.66 591.635.533
Banco Familiar S.A 16/06/2018 69.144,64 389.883.808
Banco Familiar S.A 16/09/2019 133.430,61 752.371.178
Banco Itau Paraguay S.A 30/04/2017 55.401,97 312.393.426
Banco Itad Paraguay S.A 30/04/2017 117.728,41 663.831.654
Banco Itat Paraguay S.A 20/05/2018 359.635,51 2.027.865.961
Sudameris Bank S.A 22/07/2021 270.640,53 1.526.052.637
Sudameris Bank S.A 24/08/2017 132.128,42 745.028.558
Banco Bilbao Viscaya Argentina 03/05/2019 506.623,97 2.856.685.381
Banco Bilbao Viscaya Argentina 18/07/2018 9.412,32 53.072.966
Banco Bilbao Viscaya Argentina 05/08/2020 140.697.94 793.349.253
GNB Bank Paraguay S.A 11/09/2019 797.520,36 4.496.954.128
Total Deudas Financieras - No Corriente US$ 5.071.374,09 28.595.804.941
Deudas Financieras - No Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/06/2019 135.242,76 762.589.315
Total Deudas Financieras - No Corriente Gs. 135.242,76 762.589.315
Deudas con Partes Relacionadas - No Corriente
Beatriz Battilana Pefia 30/12/2022 1.610.833,57 9.082.958.926
Total Deudas con Partes Relacionadas - No
Corriente 1.610.833,57 9.082.958.926
Deudas Financieras - No Corriente 6.817.450,42 38.441.353.182

208 EN
{TENIDO
COMISION NACIONAL DE VALORES
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NOTA 11 - CARGA FISCALES A PAGAR
Las Cargas Fiscales a Pagar se componen de:

& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

31 de Marzo de

2017 2016

Gs. Gs.
[.V.A a Pagar .
Impuesto a la Renta a Pagar - Neto de Anticipos 130.488.327 366.811.556
Total Cargas Fiscales a Pagar 130.488.327 366.811.556
NOTA 12 —- OTROS PASIVOS
Los Otros Pasivos se componen de:

31 de Marzo de
2017 2016

Corriente Gs. Gs.
Pasivo Fiduciario 1.457.462.454 1.456.656.398
Ingresos Diferidos por Venta de Lotes 728.570.148 1.111.280.600
Intereses a Devengar 116.967.352 -
Otros Pasivos 326.396.846 8.519.223

Total Otros Pasivos Corriente

No Corriente

2.629.396.800

2.571.456.221

Pasivo Fiduciario 705.223.750 2.161.490.148
Ingresos Diferidos por Venta de Lotes - -
Total Otros Pasivoes No Corriente 705.223.750 2.161.490.148

NOTA 13 - INGRESOS Y COSTOS POR VENTAS.

Los ingresos y costos por ventas se conforman de la siguiente manera:

Al 31 de Marzo de 2017

Al 31 de Marzo de 2016

Concepto Ingresos Gs. Costos Gs. Devoluciones Margen Gs.
Venta de Lotes 12.107.757.624 |- 121.289.903 |- 9.215.498.971 2.7 .750
Venta de Granos - - 'g;"nhfhn 1ok COMEQ \AIDAD -
Total 12.107.757.624 |-121.289.903 |- 9.215.498.9@1{:{; ON Y2 770 968750
LOS TERREIG LAY SO

LA NIS \’-\‘-.J.VJ-G TENIDO
COMISION NACIONAL DE VALORES

Concepto Ingresos Gs. Costos Gs. = Margen Gs.
Venta de Lotes 535.626.304 |- 169.640.437 - 365.985.867
Venta de Granos 49.456.104 |- 49.456.104 - -
Total 585.082.408 |-219.096.541__ A 365.985.867

Oficina Central: 23 de O
Sue. Colenia Tuparenda
Suc. Colonla San Agustin:
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mpui('ammcal\rmu,u Abari - r‘,:,, (0983) 1
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 14 - OTROS INGRESOS

Los Otros Ingresos se componen de:

31 de Marzo de

2017 2016

Gs. Gs.
Intereses Cobrados 290.788.957 129.861.536
Servicio de Titulacion 37.538.183 223.379.597
Tasa de Transferencia 32.764.650 43.816.242
Otros Ingresos 2.019.752 20.404.907
Total Otros Ingresos 363.111.542 417.462.282

NOTA 15 - RESULTADO FINANCIERO Y POR TENENCIA
El Resultado Financiero y por Tenencia se compone de:

31 de Marzo de

2017 2016
Ingresos Financieros y por Tenencia Gs. Gs.
Ganancia por Variacion de Cotizacion - Neta - -
Ganancia por Variacion en Inversiones (Tenencia) - -
Total Ingresos Financieros - -
Egresos Financieros
Pérdida por Variacién de Cotizacion y Otros Egresos- Neta ~ 227.231.5% - 1.799.580.416
Intereses Pagados - 1.448.067.550 -
Honorarios Fiduciarios - -
Total Egresos Financieros - 1.675.299.082 -1.799.580.416
Total Resultado Financiero y por Tenencia - 1.675.299.082 -1.799.580.416

Dﬁ "-t'ITE

LA RECEPC 'vp, DE 1A

NOTA 16 - RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

Los Resultados Extraordinarios se componen de:

COMISION N:\C'( INAL DE VALORES
31 de Marzo de

2017 2016

Gs. Gs.
Resultado por Venta de Bienes de Uso (Neto) 240.951.790 0
Desafectacion de Previsiones 0
Total Resultados Extraordinarios 240.951.790 0

Oficina Central: 23 d
Suc. Colonia Tuparen
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

En la fecha del acto de constitucién de la Sociedad, producido el 2 de septiembre de 1978, el Capital
Social de Colonizadora San Agustin S.A. quedo establecido en G 40.000.000, representado por cuatro
mil acciones, de G 10.000 cada una.

En fecha 10 de diciembre de 2008 se fija mediante escritura plblica N° 71 folio 794 protocolo comercial

seccion “F” el aumento de capital en @ 1.960.000.000 estableciéndose asi un capital de
G 2.000.000.000.

En fecha 15 de noviembre de 2012 se fija mediante escritura publica N° 541 folio 3.397 protocolo
comercial seccion “B” el aumento de capital en G 3.500.000.000, estableciéndose asi un capital de
@ 5.500.000.000.

En fecha 22 de mayo de 2013 se fija mediante escritura pablica N° 36 folio 197 protocolo comercial

seccion “B” el aumento de capital en G 2.000.000.000, estableciéndose asi un capital de
@ 7.500.000.000.

En fecha 20 de febrero de 2014, segiin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 43, se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 11.000.000.000.

La ltima modificacién fue realizada en fecha 23 de marzo de 2015, segin escritura publica N° 412,
decision respaldada seglin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 46 de fecha 16 de
marzo de 2015, por la cual se aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G
15.000.000.000.

La ultima modificacion del capital social fue realizada en fecha 4 de marzo de 2016 seglin escritura
publica N° 146 decision respaldada segiin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y
51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se aprueba el aumento y la integracion de capital
social de la Sociedad e Gs. 21.000.000.000

Al 31 de Marzo de 2017 la composicion accionaria era la siguiente:

Accionistas Numero de Acciones Valor Suscripto

Juan Manuel Battilana Pefia 20.893 20.893.000.000

Martin Calcena Simoes Lopes 107 107.000.000 LA RECEPCION DE 1A PRESENTE
Total 21.000 21.000.000.000 " v ' :

NOTA 18 - RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES W -
De acuerdo con la legislacion vigente las sociedades por acciones y las de responsabilidad limitada deben
constituir una reserva legal no menor del 5% de las utilidades netas del ejercicio, hasta alcanzar el 20%

del capital suscripto.

El incremento patrimonial producido por el revalio de los bienes de uso s6lo podra ser capitalizado, no
pudiendo ser distribuido como dividendo, utilidad o beneficio.

De acuerdo a la Ley N° 2421/04 de Adecuacion Fiscal que modifica la Ley 125/91, todo pago de
dividendos a accionistas locales o del exterior estara sujeto a una tasa adicional de Impuesto a la renta
del 5% sobre los montos netos acreditados.

NOTA 19 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de marzo de 2017, la Sociedad no ha contraido contingencias ni compromises
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existen reclamos que pudieran resultar en la generacion de obligaciones para la Sociedad adicionales a
los que se presentan en los estados contables.

NOTA 20- SANCIONES

Durante el ejercicio concluido el 31 de marzo de 2017, la Sociedad no recibié sanciones de ningin
organismo contralor.

NOTA 21 - HECHOS POSTERIORES

Entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de preparacién de estos estados contables no han ocurrido
hechos significativos de caracter financiero o de otra indole que afecten la situacién patrimonial o
financiera o los resultados de la Sociedad.

LA RECEPCION DF LA PRESENTE
NO CUNSCAMIDAD

{Y, TACIUN BE
LOS TERMMOS EXPRESADOS EN
LA MISMA Ni DE SuU CONTENIDO
COMISION NACIONAL DE VALORES

I
'
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Anexo 1 Res. CG N° 23/16
Composicion de la Cartera de Crédito al 31/03/2017

| Situacién _ ~ Monto (En Gs.) A
‘A. Cartera no Vencida 58.300.315.650
B. Cartera Vencida o Previsiones
En Gs. En %
B.1. Normal 160.299.732 0,23
B.2. En Gestion de Cobro 5.582.612412 | s.01
B.3. En Gestionn de Cobro Judicial 5.652.307.948 | 8,11
TOTAL DE LA CARTERA 69.695.535.742
Observaciones
Criterios de Clasificacién Utilizados
Normal = de 1 a 90 dias de atraso
En Gestion de Cobro de 91 a 150 dias de atraso
'En Gestién de Cobro Judicial de 150 a mas dias de eTtraso
- __ A,
CULONIADORASAN e
e
Mf"ow 3: VALOEES
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ANEXO I - INFORME SOBRE PERSONAS VINCULADAS O RELACIONADAS
Al31/03/2017 y Al 31/03/2016

En forma comparativa con el mismo periodo del afio anterior

A) PARTES VINCULADAS O RELACIONADAS
Segiin Art. 34 de la Ley 1284/98 (indicar nombres de las partes)

Inciso a) Beatriz Maria Battilana Pefia

Inciso b)

Inciso c)

Inciso d) Martin Calcena Simoes Lopes, Juan Manuel Battilana Pefia Bibolini, Ligia Carolina Ayala Ratti,
Gustavo Liesegang Cuevas, Lider Alberto Nufiez Gonzalez, Lilian Emilce Baez Garcia y Amaral &
Asociados

Otros: Los conyuges y parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad de las personas
referidas en los incisos anteriores, siempre que tengan participacion en el capital de la sociedad.

Segiin Art. 27 de la Res. 763/04

Inversiones de la sociedad en valores de otras empresas que representen mas del 10 % del activo de
la sociedad

Nombre de la Monto de la inversion Tipo de valor Indicar el porcentaje de

Empresa participacion en el capital
integrado de la sociedad emisora
(solo en el caso de inversion en
acciones)

No Existen Inversiones

Observacion: En el caso de no registrar inversiones indicar en forma expresa esta situacién.

Activos de la sociedad comprometidos en més del 20% en garantia de obligaciones de otra u otras

empresas
Nombre de la Valor de los bienes Tipo de bien o valor Monto de la deuda garantizada
Empresa gravados

No Existen Inversiones

Observacion: En el caso de no registrar garantias indicar en forma expresa esta situacion.

Segin Art. 28 de la Res. 763/04

Vinculacién por nivel de endeudamiento: LA MiSMa ol o EN
Com SION \ \-’ACI'G}M_[: DE‘J'V'A I.OHE"?

Segiin Art. 1°) Resolucién CNV N°1257/10 -

Nombre de la Sociedad Vinculada Factores de Vinculacion

Beatriz Maria Battilana Peifia Madre del accionista mayoritario, Juan Manuel Battilana

Pefia Bibolini

[OLONADORASAN AGUSTINS.
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B) SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Al31/03/2017 y Al 31/03/2016

En forma comparativa con el mismo periodo del afio anterior.

Activo
Cuentas por cobrar

Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 31/03/2017 Al31/03/2016
Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel. — Corto Plazo 613.703.479 606.981.854
Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel, — Largo 2.917.193.190 3.289.342.705
Plazo

Pasivo

Cuentas a pagar

Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 31/03/2017 Al 31/03/2016
Deudas con partes relacionadas — Corto Plazo 620.597.126 620.253.926

8.693.059.201

9.082.958.926

Deudas con partes relacionadas — Largo Plazo

0
Ingresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)
Egresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)
Las transacciones en el periodo fueron las siguientes: Obs.:
(distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)
Beatriz Maria Battilana Pefia Al31/03/2017 Al 31/03/2016
Pago de intereses 613.800.223 569.632.800

Firma del representante legal de la entidad fiscalizada y aclaracion:

Ligia Carolina Ayala Ratti .....cecesvuenineanennes B o s e

Directora CO[MADDQAWABIMN

LA MISMA pi DE SU CowiamiDO
COMISION NACIONAL DE VALORES
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AL .. 4
RUC : 80005067-3 fla; %%
LIBRO DE ACTAS DEL DIRECTORIO "

f

ACTA DE DIRECTORIO N° 300 \\ : ® o i

En lo ciudiad de Asuncion, Capital de la Republice del Paraguay. o
del mes de mayo de siendo ias 09:00 horas. en su sede socic
Directorio de COLC SAN AGUSTIN S.AE.C.A. con la presencia
actiores Titulares, 6 Battlar Y
la sefora Carolng -\yu‘J "'u‘l y el Singico ider Nufiez. para tralgr e
siguiente:

y L alcena Simo Juan Manuel

Tt she

~ .r(

RDEN DEL DIA

Unico) Aprobacién de los Estados Contables del frimestre cerrado al 31/03/2017

EXPOSICIONES

Abierta la sesion el Prasidente | corvocado ¢ esta reunién

al mmestre cearrado ol

para analizar los informes contables
31/03/2017, que componen el Estado d monicl, Estado de Resultados

Estode de Yanocion del Patrimor iafo, Estado de Ongen y Aplicacion de Fondos y

los anexos correspondientes

Los musmos han sIiGo analzc ROr €1 JiNChC litutar, quien presentc a los
miembros del Directorio su informe comrespondier

Luego de onalizar los documentos presentadoes vy el infome del Sindico, los

miembros del Directorio resueiven cuanto sigue:

1. Aprobar los Estados Contables dei frimestre cerrado al 31/03/2017: Estado
de Situacién Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de Variocion del
Patrimonio Neto, Estade de Origen y Aplicacion de Fondos y los anexos
correspondientes.

2. Presentar los Estados Contables aprobados por este Directoric y el Informe
del Sindico ante lo Comision Nacienal de Valores y la Bolsa de Valores y

Productos de Asuncidn S.A.

No habiendo Oirg ¢ e a € 3 1a S sienao 1as
09:30 horas, firmandp el Acta los ectorecs nrosontat v al senor Sindic
~

POy t A
} y y

CERTIFICO: Que Ia presente fo
€0 ente con su original LA REcepcion o 1y -

No ”,"-“ -Cn
nle ZZRTRIZ AVALS ool
Rﬂ;;\

» REGISTRO N* 394
Q%%a zame (!U‘*‘
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Resolucion 106/00 - Corte Suprema de Justicia

CERTIFICACION DE FIRMAS
(Art. 152 - Ley 879) (Hoja Anexa)

1
i i

¢ KATIA BEATRIZ AYALA RATTI

: ASUNCION g

: CARMEN SOLER N® 3823 C/ GAUDIOSO ‘NUNEZ
394

/4
A4

J
e

En mi caracter de Escribano Publico S C—

Registro Notarial N° ______qg4.. . conasientoen . ASUNCION.-

y en uso de las atribuciones que me acuerda la legislacion vigente:

CERTIFICO

PRIMERO: Que las firmas que obran en el documento anexo ingerto en _ACTA DE DIRECTORIO

NO-300 . han sido puestas en mi presencia por

8) JUAN MANUEL BATTILANA PENA. .. documento _CL N° 1.045.565 ~—c-aweemeee

con domicilio en _Calle 23 de Octubre N° 561 ¢/ Espatia, ASUNCION commicmmemmmemeecee
D) MARTIN CALEENA STMOES LOPES: e documento - Cl. N" 6,065,699, s

con domicilio 8n _Cape 23 de Octubre N° 561 ¢/ Espaiia, ASUNCION, --memoememememmees

) LIGIA CAROLINA AYALA RATTL documento €1 N* 1.998402.-—erreres

NAESN, con domicilio en —Calle-23-de-Octubre N° 561 o/ Espafia, ASUNCION.coommmmmmemmemeer.
..;?'x‘\

\

.ld, Llr)-ER- :‘Lm m Gm»z .-“LE?.;"'4'4““' documento - N T o A s

" con domicilio en _Calle 23 de octubre N° 561 C/Espaa, ASUNCION - e

SEGUNDO: Que las firmas de las mencionadas personas fuercn registradas en el libro

correspondiente en el folio 2034 , en donde se halla consignado el motivo de
la certificacion. 3

TERCERO: Que la presente actuacion no autentica la veracidad de los términos del contrato,
ni juzga su forma, ni su contenido.

CUARTO:; Que esta certificacion la efectlo a requerimiento de las personas nombradas en
el punto Primero, siendo las o930 OTES del dia 10 de pmAYO

—— del afio. DOS MiL DIEZ ¥ SIETE-
_— N No ’MPI‘_,::"? Pix, PRESE]
i Fo
,,) OBACION Y0 acs; ?ﬁ{?‘w
2 TERNIS EXrae NDE
h'&..’»:q W Dz 8y :3:_:«: N
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ANEXO B — COMPOSICION ACCIONARIA
EMPRESA: COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.
COMPOSICION ACCIONARIA AL 31 DE MARZO DE 2017.

Capital Social (de acuerdo a la Clausula Quinta de los Estatutos Sociales) G. 21.000.000.000 (Guaranies
Veintidn mil millones) Representado por G. 21.000.000.000 de acciones ordinaria.

Capital Emitido G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintitin mil millones).

Capital Suscripto G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintitin mil millones).

Capital Integrado G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintidin mil millones).

Valor Nominal de las acciones G. 1.000.000 (Guaranies Un millén) cada una.

CUADRO DEL CAPITAL SUSCRIPTO E INTEGRADO

% DE
N NOMINA DE ACCIONISTAS ":c":fgﬁe';s :::%:: CLASE vorTos MONTOS P“:ET s
INTEGRADO
1 | Juan Manuel Battilana Pefia 1/1.990 1990 ORDINARIA SIMPLE 1990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 2001/5482 3482 ORDINARIA 5IMPLE 3482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 5501/7490 1990 ORDINARIA SIMPLE 1990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 7501/10982 3482 ORDINARIA SIMPLE 3482 3.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 11001/14980 3980 ORDINARIA SIMPLE 3980 3.980.000.000 18,95%
Juan Manuel Battilana Pefia 15001/20969 5969 ORDINARIA SIMPLE 5969 5.969.000.000 28,42%
Total 20.893 20893 20.893.000.000 99,49%
2 | Martin Calcena Simoes Lopes 1991/2000 10 ORDINARIA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 5483/5500 138 ORDINARIA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 7491/7500 10 ORDINARIA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes ‘| 10983/11000 18 ORDINARIA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 14981/15000 20 ORDINARIA SIMPLE 20 20.000.000 0,10%
Martin Calcena Simoes Lopes 20970/21000 21 ORDINARIA SIMPLE 31 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%
21.000 21.000 | 21.000.000.000 100%

Firma del Representante legal de la sociedad y aclaracién:

Vicepresidente : W : MEC.A.

Ligia Carolina Ayala Rt R A s

Directora COLONIZADORA SAN SALCA.
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

INFORME DEL SINDICO CORRESPONDIENTE AL PRIMER TRIMESTRE CERRADO AL
31.03.2017 DEL EJERCICIO QUE CIERRA AL 31.12.2017

Estimados Sefiores:

En mi caracter de Sindico Titular, fiscalicé la direccién y la administracién de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A. durante el periodo que va del 01.01.2017 al
31.03.2017, del ejercicio que cierra al 31.12.2017.

Al efecto; asisti a las sesiones de Directorio realizadas en dicho periodo; analicé
conceptualmente los Estados Contables con sus Notas y Anexos correspondientes al
primer trimestre cerrado al 31.03.2017 del ejercicio que cierra al 31.12.2017.

Por tratarse el primer trimestre los auditores independientes contratados a efectos de
realizacion de los controles establecidos en el Cadigo Civil y las Leyes vigentes, alin no
emitieron dictamen sobre los referidos Estados Contables.

En mi opinién, los referidos Estados Contables y la actuaciéon del Directorio en este
periodo se ajusta a la Ley y a los Estatutos Sociales.

Atentamente

&
ufiez Gonzalez
Sindico Titular

Asuncion, 11 de mayo de 2017

LA RECEPGYOY 1

0 IMPLICA ~nos !
APROBAGION v 1o <
LOs TERMING <
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INFORME DEL SINDICO

A los Sefiores Accionistas de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A
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Informe respecto al Pasivo de COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C. A, segun informe

de Auditoria Externa, de los Estados Contables al 31 de Marzo de 2017

Detalle de las Cuentas Privilegiadas:

Cuentas
Cuentas a Pagar Bancarias v Financieras - Corrientes
Banco Regional SAECA
Banco Continental SAECA
Banco Familiar SAFECA
Banco Sudameris Bank
BBVA S.A

Banco Ita Paraguay S.A
Banco GNB Paraguay S.A
Financiera Rio S.A..

Emisién de Bonos

Beatriz Maria Battilana

Cuentas a Pagar Comerciales - Corriente
Proveedores

Cuentas a Pagar Sociales y Fiscales - Corriente
Remuneraciones y Carga Sociales a Pagar
Cargas Fiscales a Pagar

Dividendos a Pagar

Otras Deudas - Corriente
Pasivo Fiduciario
Otros Pasivos

31/03/2017

17.544.601.586
1.010.837.539
5.214.618.146
1.477.987.569
1.050.528.040
1.520.847.627
2.825.087.808
1.443.463.199
1.539.003.019
841.631.513
620.597.126

3.365.280.232
3.365.280.232

1.455.650.569
18.759.762
130.488.327
1.306.402.480

2.629.396.800
1.457.462.454
1.171.934.346

S ubtotal Corriente

Cuentas a Pagar Bancarias y Financieras - No Corrientes
Banco Regional SAECA
Banco Continental SAECA
Banco Familiar SAECA
Banco Sudameris Bank
BBVA S.A

Banco Itatu Paraguay S.A
Banco GNB Paraguay S.A
Financiera Rio S.A.

Banco Sabadell S.A
Emision de Bonos

Beatriz Maria Battilana

Cuentas a Pagar Comerciales - No Corriente
Proveedores

Otras Deudas - No Corriente
Pasivo Fiduciario

24.994.929.187

47.527.999.421

810.701.810
11.679.359.128
1.292.366.527
1.221.809.794
3.218.254.337
2.400.905.258
4.663.546.153
1.417.140.355
867.425.213
11.263.431.645
8.693.059.201

1.128.358.000
1.128.358.000

705.223.750
705.223.750

Subtotal No Corriente

49 .361.581.171

Total Cuentas a Pagar

74.356.510.358

Obs: Las Deudas Bancarias y Pasivos Fiduciarios son Privilegiadas.

Asuncién — Paraguay, 16 de Mayo de 2017
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