& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

ESTADOS FINANCIEROS
AL

30 DE SETIEMBRE DE 2017
Y AL

30 DE SETIEMBRE DE 2016

LA RECFT 21 DE LA PRESENTE
NO KaricA COMFORAMIDAD

APROEE G PTACKDN DE
LS TEE: "20 SHREA008 BN
LY RMERUA 1 B SU CONTENDD

COMESEIN HaoOmAL D VALOREE

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2" Piso - Asuncién - Tel.; (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: {0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel.: (0985) 601 072

Suc Taval: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cel.: (0985) 601 075

WWW.C5a.COm.pY



& CSA

COLOMIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

ESTADOS FINANCIEROS AL
30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y AL 30 DE SETIEMBRE DE 2016

Contenido Pagina

Encabezado 3
Balance General 4
Estado de Resultados 5

Estado de Evolucién del Patrimonio Neto

-~

Estado de Flujo de Caja

Nota a los Estados Contables 8

Anexos:

Evolucion de los Bienes de Uso.

Activos Intangibles.

Inversiones, acciones, debentures y otros titulos emitidos en serie
Otras [nversiones.

Previsiones.

Costo de los Servicios Prestados.

Activos y Pasivos en Moneda Extranjera.

Informacion Requerida sobre Gastos y Costos.

Datos Estadisticos.

Indices Econémicos — Financieros.

SHmommuow

QGs. = (Guaranies

USS$ = Dolares Estadounidenses.

Sindico Titular . Prof. N° 010-0038084

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2" Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: {093?3 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cel,: (0985) 601 072

Suc Tavai: Ntra. Senora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (0985) 601 075

Www.Csa.com.py



& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN
ESTADOS FINANCIEROS AL
30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y AL 30 DE SETIEMBRE DE 2016
Denominacion Legal : Colonizadora San Agustin 5.A.E.C.A,
Domicilio Legal : 23 de Octubre N° 561 esquina Espaiia
Actividad Principal : Compra — Venta de Tierras.

Inscripcion en el Registro

Publico de Comercio : Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A. fue constituida en 2
de setiembre de 1978 seglin Escritura Publica Nro 225, habiéndose aprobado los Estatutos Sociales
segin Decreto del Poder Ejecutivo Nro. 336 de fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el Registro
Piblico de Comercio en fecha 18 de enero de 1979, bajo el Nro. 62 en la pagina 128 del libro
seccional respectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales. La tiltima modificacién
fue realizada en fecha 14 de agosto de 2015, segin Escritura Publica N® 598, decisién respaldada
seglin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 48 de fecha 15 de julio de 2015, por la
cual se aprueba el cambio de denominacién de la Sociedad a “Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A.”

Fecha de Vencimiento del
Estatuto o Contrato Social : 18 de enero de 2079

Composicion del Capital

% DE
W | NOMINA DE ACCIONISTAS ":;E::E':E Tc%:: cLase voTos MONTOS :‘::m‘rfx
INTEGRADO
1 | juan Manuel Battilana Peia 1/1.990 1590 ORDINARIA SIMPLE | 1990 1.890.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Fefia 2001/5482 3482 CORDINARIASIMPLE | 3482 1.482.000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 5501/7490 1550 DRDIMARIA 5184 PLE 1990 1.5990.000.000 9.48%
Juan Manuel Battilana Pefia 7501/10982 3482 ORDINARIA SIMPLE | 3482 3.482,000.000 1558%
Juan Manuel Battilana Pefia 11001/14%E0 3930 OROMNARIA SIMPLE | 3980 3,980.000.000 18,95%
Juan Manuel Battilana Pefia 15001/20369 5969 OADINARLA SIMPLE | 5969 5.965.000.000 25,42%
Total 20.893 20893 | 20.893.000.000 99,49%
2 | Martin Calcena Simoes Lopes | 1991/2000 10 DADINARIASIMPLE | 10 10.000.000 |  0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 5483/5500 18 OHEINARLA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
hartin Calcena Simoes Lopes 7491,/7500 10 ORDINARLA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simees Lepes | 10983/11000 18 ORDINARIA SIMPLE 13 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simees Lopes | 14981/15000 20 ORDINARIA SIMPLE 0 20.000.000 0,10%
Martin Calcena Simoes Lopes | 20870/21000 31 ORDINARIA SIMPLE 31 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%
= [ | 21000 | 21000 | 21.000.000.000 |  100%
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Guaranies)

Ejercicio Finalizado el
30/09/2017 30/09/2016

Ingresos Operativos el A= a
Ingresos por ventas (Nota 13) . 17,054,185,039 7,644,479,978
Costos por ventas (Nota 13 y Anexo F) (1.136,093,313) (3,877.900,334)
Margen Bruto 15,918,091,726 3,766,579,644
Otros Ingresos (Nota 14) ) Seatt 1,379.961,983 | 828,853,220
Gastos de Comercializacion (Anexo H) =t (737,931,809)  (770,384,073)
Gastos de Administracion (Anexo H) : iy (12,165,793,465)|  (5.925,768,653)
Resultado Financiero y por Tenencia (Nota 15) (4,382,533,467) (1,713,348,951)
Ganancia o Perdida Ordinaria (15,906,296,758) (7,580,648,457)
Resultados Extraordinarios (Nota 16) = o= ==, 241670390 | »
Impuesto a la Renta = = | s :
Ganancia del Ejercicio 253,465,358 {3,814,068,813)

it Titular 0
e ol prof. N° 010-0038084
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS FINALIZADOS EL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en Guaranies)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

Cobranzas Netas de Clientes

Efectivo pagado por Compras de Terrenos para la Venta
Efectivo pagade a Oiros Proveedores v Empleados
Efective generado (usede) por olras actividades

Efectivo Neto de Actividades de Operacidn antes del Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta

Efectiva Neto de actividades Operativas

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta (Compra) de Propiedad, Planta v Equipos - Meto

Inversiones en Certificado de Aharro

Efective Neto por (o usado) en actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aumento de Prestamos Financieros - Meto

(Dsminucion) Aumento por colocacion de Bonos - Fideicomiso

Pago de Dividendos

Efectivo neto en actividades financieras

Aumento (o disminecion) neto de efiectivos v sus equivalentes
Efectivo ¥ su equivalente al comienzo del periodo
Efectivo y su equivalente al cierre del periodo

Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo y sus equivalentes

Ejecicio al Ejecicio al
Izl 7 IN092016
13,330,177,568 11,255,185,928
(£,923 588,030) (953,066,510)
(618,733,051) (1,123,001,783)
(2.994,145,252) {5,701,874,731)
794,708,335 3,477,242,904
(133,876,393} 2
660,831,942 3,477,242, 904
(467,009,282) {12,749,999)
(467,009,282} (12,749,999)
(7.800,518320) {4,010,678280)|
2,934,454 436 (1.,595.986,091)
(351,746 077) 1,624,720,518
(5,218,200,961) (3,981,943 §53)
5,805,252,981 (280,334,057
740,865,680 (797,785 005)
1,282 965,975 2,080,750,980
2,063,831,655 1,282,965,975

vaE N\
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 ¥ 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

ACTIVOS INTANGIBLES
: Anexo B
Valores de Origen Amortizaciones
Cuentas Al inicio del i Y Al cierre del M_“T!""I'I“d“ al Acumuladas al Meto
peiodo Aumentos | Disminuc. Pu-i::u inicio del Del Periodo Bajas cierre del Resultante
periodoe periodo
NOAPLICABLE

Totales al 30.09.2017

Totales al 30.09.2016

. L
w.;fm 3

COLONIZADORA SAN AGUSTINSALE,

Miranda R,
ortador Piiblico

Hyj
ufiez Gonzdlez Prof. N* 010-0038084

. Titular

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2’ Piso - Asuncién - Tel.: (021) 607 606

Suc, Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cel.: (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel.: (0985) 601 072

Suc Taval: Ntra. Sefora de las Mercedes, frente a Ia Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (0985) 601 075

Www.Csa.Ccom.py



& CSA

COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 ¥ 30 DE SETIEMBRE DE 2016
{Exprosado an Guaranies)

INVERSIONES, ACCIONES, DEBENTURES Y OTROS TITULOS EMITIDOS EN SERIE PARTICIPACION EN OTRAS SOCIEDADES.

Amewn

4an soibre o Emisor
Waler Nominal

Vealar Nomtiral | Vidor Pairm. Valor de Sapim LHimo Dalance
ciracicriicas de los Clase Canlidgsd Wler
A ok Totsl s delibran| o ok Actividad
Bemisnr Friacipal Resuiiadn Pair, Ml

O APLICABLE

KAL) L ﬁ
* COLONIZADORA SAN AGUSTING. A A

-oitagdr Plibiica

Lic. Lider Alberto Nifiez Gonzélez
Frof. N° 010-0038084

sindico Titular P
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

OTRAS INVERSIONES

Anexo D

v Valor de WValor registrado | Valor registrado
CUENTAS Valor de Costo | Amortizacid L
i Cotizacién al 30/09/2017 al 30/09/2016

Inversiones Corrientes

Inversiones en Entidad del Exterior
Banco Sabadell 5.A 477,601,358 - 877,601,358 77,601,358 869,723,849

Subtotal 877,601,358 - 877,601,358 877,601,358 869,723,849

Inversiones no corrientes = I

(Detallar)
Subtotal . = - - -
SUE S sjarecls 877,601,358 = | 877,601,358 | 87h60I358 ). 869,723,849
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- fi Miranda R UINSALCA,
Sindico Titular ntador Pliblico

rof. N* 010-0038084

mczeaty) DE LA PRESENTE
ﬂ!‘ﬁf'_ ‘n ANTORMIDAL

ARROE
i

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2" Piso - Asuncion - Tel.: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cel.: (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gasﬂar R, de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cel.: (0985) 601 072

Suc Tavai: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Taval - Cel.: {(0285) 601 075

WWW.CSa.com.py



& CSA

COLOMNIZADORA SAN AGUSTIM

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
{Expresado en Guaranies)

PREVISIONES
Anexo E
Saldos al inici

RUBROS “E}.ﬂ;}!‘;;”d“[ Aumentos (*) Disminucion (*) | Saldos al 30/09/2017 | Saldos al 30/09/2016
Deduidas del Active
Créditos |87,078,582 - 2 187,078,582 187,078,582
Total 187,078,582 = 5 157,078,582 187,078,582
Ineluidas en ol
Pasivo
Total s I T

yyINY! C-
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O SERVICIOS PRESTADOS

Anexo F
Ejercicio al Ejercicio al
NALALET 30/09/2017 30/09/2016
I. COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS

Exitencias al Comienzo del Periodo 5.034.815,546 5,695,587.447
Terrenos para la Venta por Lotes 5,034,815,546 5,695,587.447
Granos para la Venta ] 0
Compras del Ejercicio 967,805,676 3,703,104,430
a) Compras de Terrenos 306,025,636 3,703,104,430
b) Compras de Granos 661,780,040 0
Existencia al cierre del ejercicio 4,866,527,909 5,520,791,543
Terrenos para la Venta por Lotes 4,866,527,909 5,520.791,543
Giranos para la Venta 0 0
Costo por Venta de Lotes 474,313,273 3.762,821,904
Costo por Venta de Granos 661,780,040 115,078,430
[CDSTD DE PRODUCTOS VENDIDOS 1,136,@235313‘ 877,900,334
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—_— COLONIZADODA SAN AGESTINS.ALLEA,

rof. N° 010-0038084

Sindico Titular

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2’ Piso - Asuncién - Tel.; (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abal - Cel.: (0883) 103 202

Suc, Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abal - Cel.: (0985) 601 072

Suc Taval: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (0985) 601 075

WWW.C5a.COM.pY



& CSA

COLOMIZADORA SAN AGUSTIN
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

Anexo G
Moneda Extranjera Moneda Local
DETALLE ol - f'i':::':: Monto al Monto al
3000912017 30092016

ACTIVO

Active Corriente

Hancos Uss |5 | 78,739.50 5.653.58 1.010,518.048 22,223,186
Créditos por Ventas Uss |3 2,966,824.10 563358 16, 773,177,395 15,986,104.477
Documentos a Cobrar Uss 1§ 101,340.61 565338 572937245 314,848,045
|Deudores Varios Uss |3 31,000.00 5,653,580 175,260,980 10,967 247
Inversiones Uss | § 15522932 5,653.58 277,601,358 269,723 849
Intereses a Vencer st |8 £79,174.16 5,653.58 4,970,481,424 4,270,523 464
(iros Activos uss | ¥ 122 464.00 565358 A2 360,021 g,661,897.767
Subtotales 5 4,434,771.68 25,072,336,471 30,136,288,035
Active No Corriente

Créditos por Ventas Uss | % 6,914.916.21 5,653.58 39,094,031,982 41,446,353,586
Documenios a Cobrar Uss | § 41,953 .95 5653.58 237,190,011 1,527,769,654
Dewdores Varios st | % 26560341 5,653 58 1,501,600,129 91,078 456
[ntereses a Vencer Uss |5 1.641,679.48 565358 9,281,366,249 £,840,300,812
Otros Activos Uss |3 129,754.00 5,653.58 733,574,619 4,495,504,496
Subtotales b £,993,907.04 50,847,772,990 S6,401,007,004
Total Activos b3 13,428.678.72 75,920,109, 461 86,537,295,039
PASIVOS

Pasive Corriente

Cucntas a Pagar uss | % 504,484.79 5,659 58 2,855, 172,003 12,700,456,080
[Dreudas Financieras Uss |5 4,127 823.65 565058 23.361,748,152 19,752.628,318
Ditros Pasivos Uss | % 124,867 48 5,650 58 T06.697,5H) 1,436,493 .537
Subtotales 5 4,757,175.1 26,923,617,657 33,889,577,935
Pasivo Mo Corriente

Cuentas a Pagar US% % 1949 TRT.97 5,659.58 1,130,716,000 1,112,124.000
Dendas Financieras uUss | % 735844732 5.659.58 41,645,721,271 36,278,793, 850
Otros Pasivos Usg |8 - 5,650.58 - 695,077,500
Subtotales 3 7,558,235.29 42,776,437,271 38,085,995,350
Total Pasivo . 12,315,411.20 69,700,054,928 71,975,573,285

PIE T e
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

INFORMACION REQUERIDA SOBRE GASTOS Y COSTOS.

Anexo H
TOTAL
Gastos d Gastos d
BURKDS Nl tatairaci T v i Ejetaliin &1 TAaEIClo 8
304092017 30/09/2016
Remuneracion Personal Superior 446,301,246 446,301,246 267900638
Honorarios Profesionales 250,814,562 326,107,290 585,921,852 420,698,247
Sucldos v Jornales 523,729,750 523,729,750 451,999 262
Contribuciones Sociales 94,195,109 - 94,195,109 78,309,221
Gastos de Publicidad y Propaganda 65,937,768 - 65,937,768 58.558.174
Multas ¥ Recargos Impositivos 1,471,756 - 1,471,756 38.418,881
Impuestos, Tasas y Contribuciones 256,608,319 256,608,319 227,130,907
Gastos Bancarios 202,557,009 202,357,099 66,270,205
Depreciacion Bienes de Uso - -
premEssi BE LR FHIWJEE
; G i A (O ﬁ,ﬁéﬁ ¥
Gastos No Deducibles 98,540,696 - 98,540, 69‘5‘ sl 48,110,023
Otros Gastos 10,473,245.479 155,216,200 10,628,461 cﬂé 4 L 5038,737.168
Totales al 30.09.2017 12,165,793, 465 737,931,509 12,903,725,274 -
Totales al 30.09.2016 = 5,925,768,653 'rmiad,uﬂ - 6,696,152,726

uhre. 561, 2’ Piso -
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016
(Expresado en Guaranies)

DATOS ESTADISTICOS
Anexo |
Acumulado al Fin del
Ejercicio al Ejercicio al
INDICADORES OPERATIVOS i) Ejescin o
Volumen de produccion
de V 17.054,185.039 7.644,479,978
Wolumenes crilas
13 14
rCsmﬁdad de Empleados y Obreros
i 16,341,223 13,565,564
Consumo de Energ|
3 3
Cantidad de Sucursales
(Oros)

M.f%\\.
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A

BALANCE GENERAL AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 30 DE SETIEMBRE DE 2016

(Expresado en Guaranies)

INDICES ECONOMICO - FINANCIEROS

Anexo J
Acumulado al Fin del Ejercicio
ICES Ejercicio al Ejercicio al
i 30/09/2017 30/09/2016
1.15 0.89
Liquidez (1)
382
Endeudamiento (2) 2.87
: (.16)
Rentabilidad (3) 0,01 i
Activo Corriente 33,476,788,270 33.417,447.447
U}P 'WCnrr'lemn.w 29,223 454,583 37,410,432,138
asivo i
Total de ivp 72,242.612,128 76,115,962,017
I|mll:'al.‘f'n‘lvl:nr:iu];:a'l\skzl.ﬂ:n 25.132,629,056 19,944, 111,646
|
253,465,358 (3,814,068,813)
(3) Resultado antes del Impuesto g la Renta X 100 _
H Parrimonio Neto Excluido ¢l Resultado del Ejercicio 24,879.163,696 23,758,180,459

"\
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

30 DE SETIEMBRE DE 2017 Y 2016

NOTA 1 - NATURALEZA DE LAS ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

Colonizadora San Agustin 5.A. fue constituida el 2 de septiembre de 1978 segin Escritura Publica
nimero 225, habiéndose aprobado los estatutos sociales segin decreto del poder ejecutivo Nro. 336 de
fecha 11 de enero de 1979 e inscripto en el registro publico de comercio en fecha 18 de enero de 1979
bajo el N°® 62 en la pagina 128 del libro seccional respectivo.

La Sociedad ha realizado modificaciones posteriores de los Estatutos Sociales. Ha realizado una
modificacion en fecha 23 de marzo de 2015, segin escritura pablica N° 412, decision respaldada segin
Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N® 46 de fecha 16 de marzo de 2015, por la cual se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G 15.000.000.000. En fecha 14 de agosto de
2015, segin escritura piblica N° 598, decision respaldada segiin Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas N° 48 de fecha 15 de julio de 2015, por la cual se aprueba el cambio de denominacion de la
Sociedad a “Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A”. La iltima modificacion del capital social fue
realizada e fecha 4 de marzo de 2016 segin escritura piiblica N° 146, decision respaldada segin Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y 51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se
aprueba el aumento y la integracién del capital social de la Sociedad en Gs. 21.000.000.

En fecha 2 de agosto de 2016, la Comisidén Nacional de Valores (CNV) inscribe como Sociedad Emisora
de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A y registra las acciones emitidas e integradas de la
Sociedad segin Resolucion N°48 E/16 y Acta de Directorio N°61 de fecha 2 de Agosto de 2016.

En fecha 9 de setiembre de 2016, la Bolsa de Valores & Productos de Asuncién S.A (BVPASA) registra
como Sociedad Emisora de Capital Abierto a Colonizadora San Agustin S.A.E.C.A y registra las
acciones emitidas e integradas de la Sociedad.

El objeto principal de la Sociedad es la realizacién por cuenta propia o de terceros de, colonizaciones,
parcelamientos, subdivisiones, urbanizaciones, construcciones, remodelaciones, compra — venta en el
régimen de propiedad horizontal, asi como adquisicion por cualquier titulo bienes inmuebles por cuenta
propia o ajena, venderlos, permutarlos o enajenarlos de cualquier otro modo, dar o tomar hipotecas sobre
bienes raices, concertar contratos de locacion o arrendamientos como locador o locatario y establecer o
dividir condominios.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacion se resumen las principales politicas y practicas contables aplicadas por la Sociedad:

a) Bases de contabilizacion

Los estados contables se han preparado sobre la base contable de costos historicos, excepto para el caso de
propiedad, planta y equipo, segiin se explica en el punto f) y para los saldos en moneda extranjera segin se
explica en el punto b) de esta Nota, y no reconocen en forma integral los efectos de la inflacion en la
situacion patrimonial y financiera de la Sociedad, en los resultados de sus operaciones y en los flujos de
efectivo, en atencion a que la correccién monetaria no constituye una practica contable aceptada en
Paraguay. — ;
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) COLONIZADORA SAN AGUSTIN
De haberse aplicado una correccion monetaria integral de los estados contables, podrian haber surgido

diferencias en la presentacion de la situacion patrimonial y financiera, en los resultados de las operaciones y
los flujos de efectivo de la Sociedad al 30 de Setiembre de 2017 y 2016. Segin el indice general de precios

del consumo publicado por el Banco Central del Paraguay, la inflacion al 30 de Setiembre del 2017 fue del
2.7%.

b) Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se encuentran valuados a los tipos de cambio vigentes a la
fecha de cierre del balance general.

Las diferencias de cambio originadas por fluctuaciones en los tipos de cambio producidas entre las fechas
de concertacion de las operaciones y de liquidacion o valuacion al cierre de los estados contables, son
reconocidas en resultados. Ver anexo G.

¢) Concepto de efectivo

Para la confeccion del estado de flujos de efectivo se consideraron dentro del concepto de efectivo los

saldos en caja, disponibilidades en cuentas bancarias y toda inversion de muy alta liquidez, con
vencimiento originalmente pactado no superior a tres meses.

d) Créditos - Previsiones para cuentas de dudoso cobro

Los créditos estin registrados a su valor nominal. Las previsiones para cuentas de dudoso cobro se
determinan anualmente sobre la base del estudio individual de la cartera de clientes realizado con el objeto
de estimar la porcién no recuperable de los créditos.

¢) Existencias

Las existencias se valan a su costo de adquisicion, de acuerdo con el criterio de valuacion de salidas
“promedio ponderado™, el cual resulta inferior a su valor de realizacion.

Los costos de adquisicion incluyen todos los gastos necesarios para la transferencia y disposicion de los
terrenos para la venta.

f)  Propiedad, plantay equipo

La propiedad, planta y equipo se expone a su costo historico revaluado a partir del afio siguiente al de su
incorporacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley N° 123/91, menos la correspondiente depreciacion
acumulada. El incremento por revaliio se acredita a la cuenta patrimonial Reservas de Revallo.

En el ejercicio 2015 y anteriores los bienes fueron revaluados y depreciados a partir del mes siguiente al
de su incorporacion.

El costo de las mejoras que extienden la vida til de los demas bienes o aumentan su capacidad productiva
es imputado a las respectivas cuentas del activo,

Los gastos de mantenimiento son cargados a resultados. La depreciacion es calculada por el método de
la linea recta, aplicando las tasas

los siguientes indices:

ales determinadas en base a la vida atil esti de los bienes, segin
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Bienes Vida Util (afios)
Muebles y Utiles 10
Equipos de informatica 4
Rodados 5
Equipos de comunicacion 5
Magquinarias, herramientas y equipos 10

g) Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta que se carga al resultado del ejercicio a la tasa del 10%, se basa en la utilidad
contable antes de este concepto, ajustada por las partidas que la Ley N°125/91 y la Ley N°2421/04 y
sus reglamentaciones incluyen o excluyen para la determinacion de la renta neta imponible y por el
reconocimiento de eventuales cargos o ingresos originados por la aplicacién del impuesto diferido.

h) Concepto de Capital

El Capital a mantener, a efectos de determinar el resultado del ejercicio, ha sido definido como el capital
financiero invertido al inicio del ejercicio.

i) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
La Sociedad reconoce los ingresos, costos y gastos incurridos como sigue:
- Reconocimiento de ingresos y costos por la venta de inmuebles: siguiendo el principio de lo
devengado a partir del vencimiento de las cuotas. Al momento de la transferencia definitiva de la

propiedad del inmueble, es reconocido como ingreso el monto total de las cuotas diferidas.

- Reconocimiento de otros ingresos y gastos: siguiendo el principio de lo devengado.
j)  Contabilizacion de los contratos de fideicomiso

A continuacion se expone los criterios de contabilizacion de los siguientes contratos de fideicomisos
vigentes al 30 de Setiembre de 2017:

Fideicomiso de garantia v fuente de pago de obligaciones:

Los derechos fiduciarios y las obligaciones fiduciarias resultantes del contrato de fideicomiso de garantia y
fuente de pago de obligaciones, por el cual fueron transferidos inmuebles propiedad de la Sociedad,

destinados para la venta y para uso propio, al patrimonio autonomo del Fideicomiso, se encuentran
expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firma del contrato.

- Las obligaciones fiduciarias representan los préstamos financieros recibidos, los cuales se encuentran
expresados a su valor de costo. Las obligaciones en moneda extranjera se han ajustado por diferencia de
cambio al cierre del gjercicio.

De esta manera, al 30 de Setiembre de 2017 la cuenta “Derechos Fiduciarios” refleja los activos
transferidos al patrimonio autonomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de
la transferencia de los inmuebles al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Deudas Financieras™

(obligaciones fiduciarias) reflejs euda con los acreedores bancari npmmia\ffuciariu a sus
w. Vi m et
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Fideicomiso de Titularizacion de flujos futuros de caja:

Los derechos fiduciarios y los pasivos fiduciarios resultantes del contrato de fideicomiso de titularizacion
de flujos futuros de caja, por el cual fueron transferidos pagarés en relacién a contratos de compra-venta
de lotes a plazo mantenidos por la Sociedad, al patrimonio autonomo del Fideicomiso, se encuentran
expresados como sigue:

- Los derechos fiduciarios al valor contable a la fecha de la firma del contrato.

- Los pasivos fiduciarios representan los fondos recibidos a partir de los titulos emitidos y negociados
por la entidad fiduciaria, los cuales se encuentran expresados a su valor de costo. Los pasivos en moneda
extranjera se han ajustado por diferencia de cambio al cierre del gjercicio.

De esta manera, al 30 de Setiembre de 2017 la cuenta “Derecho Fiduciario™ refleja los activos transferidos
al patrimonio auténomo administrado por el Fiduciario, a sus valores contables a la fecha de la
transferencia de los pagarés al fideicomiso. A esa misma fecha, la cuenta “Pasivo fiduciario™ refleja la
deuda con la entidad fiduciaria por los titulos emitidos y negociados con los tenedores de titulos a sus
valores de costo.

k) Uso deestimaciones

La preparacion de los estados contables de conformidad con normas contables generalmente aceptadas
en Paraguay, requiere que en algunos casos puntuales la Gerencia de la entidad realice estimaciones, Las
principales estimaciones relacionadas con la preparacion de los estados contables adjuntos se refieren a
la depreciacion de los bienes de uso. Si en el futuro estas estimaciones que se basan en €l mejor criterio
de la Gerencia a la fecha de estos estados contables, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los mismos seran adecuadamente modificados en la fecha en que se produzcan tales
cambios.

NOTA 3 - DISPONIBILIDADES

Las Disponibilidades se componen como sigue:
30 de Setiembre
2017 2016
Gs. Gs.
Bancos 080,527,139 374219439
Recaudaciones a Depositar 187,727,264 28,162,139
Caja 17975.894| 10,860,548
Total Disponibilidades 1,186,230,297 | 413,242,126

NOTA 4 - INVERSIONES
Las inversiones s¢ componen como sigue:

30 de Setiembre
2017 2016
Gs. (s,
Inversiones CDA Lloyds TSB 877.601.358 869,723,849
Total Inversiones 877,601,358 869,723,849
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 5 - CREDITOS
Los créditos se componen como sigue:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Corriente Gs. Gs.
Créditos por Venta de Lotes
Créditos por Venta 19,167,050,092 17,657,212,021
Total Créditos por Venta de Lotes 19,167,050,092 17,657,212,021
Documentos a Cobrar
Documentos a Cobrar 630,417,626 318,107,626
Total Documentos a Cobrar 630,417,626 318,107,626
Deudores Varios
Deudores Varios 558,802,480 501,438,936
Total Deudores Varios 558,802,480 501,438,936
Total Créditos Corriente 20,356,270,198 18,476,758.583
30 de Setiembre
2,017 2,016
No Corriente (s. Gs.
Creditos por Venta de |otes
Créditos por Venta 48.814,108,950| 44,761,390,772
Total Créditos por Venta de Loies 48.814.108,950 | 44,761,390,772
Deudores Varios
Deudores Varios 915,366,080 570,247,261
Total Deudores Varios 915,366,080 570,247,261
Documentos a Cobrar
Documentos a Cobrar 1,616,305,185 1,609,222.790
(-) Previsiones por Incobrables - Anexo E (187,078,582) (187.078,582)
Total Documentos a Cobrar 1,429,226,603 1,422,144,208
Total Créditos No Corriente 51,158,701,633 | _46,753,782,241
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 6 — BIENES DE CAMBIO
Los bienes de Cambio se componen como sigue:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Gs, Gs.
Terrenos para la Venta por Lotes 4,866,527,909 5,520,791,543
Total Bienes de Cambio 4,866,527,909 5,520,791,543
NOTA 7 - OTROS ACTIVOS
Los otros activos se componen como sigue:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Corriente Gs. Gs.
Interese a Vencer 5,039,794,257 4.339.836,297
Derecho Fiduciario 692,360,021 3,141,106,224
Anticipo de Sueldo 83,517,292 98,131,525
 Seguros a Vencer 35.433.448 17,074,947
Garantia de Alquiler 8,848,900 8,848,900
L.V.A Crédito Fiscal 39,030,951 84,043,364
Retencion de LV.A 13,031,872 1,061,955
Anticipo [IRACIS 278,141,767 446,828,134
Total Otros Activos Corriente 6,190,158,508 8,136,931,346
No Corriente
Interese a Vencer 9.345,741,730 8,973,989,126
Derecho Fiduciario 733,574,619 4,495,504,496
Total Otros Activos No
Corriente 10,079,316,349 13,469,493,622
p— ]
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COLOMIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 8 - DERECHOS Y PASIVOS FIDUCIARIOS

Los Derechos Fiduciarios se componen como sigue:

30 de Setiembre

2,017 2,016
Corriente Gs. Gs.
Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros de
Caja 692,360,021 3,141,106,224
Total Derecho Fiduciario Corriente 692,360,021 3,141,106,224
No Corriente
Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros de
Caja 733,574,619 4,344,979,947
Fideicomiso de Garantia - 150,524,549
Total Derecho Fiduciario No Corriente 733,574,619 | 4,495,504,496

Los Pasivos Fiduciarios se componen como sigue:

30 de Setiembre

2,017 2,016
Corriente Gs. Gs.
Pasivo Fiduciario 892,103,942 1,436,493,537
Total Pasivo Fiduciario Corriente 892,103,942 1,436,493,537
No Corriente
Pasivo Fiduciario - 695,077,500
Total Pasivo Fiduciario No Corrienie - 695,077,500
NOTA 9 - CUENTAS A PAGAR
Las cuentas a pagar se componen como sigue:
30 de Setiembre
2,017 | 2,016
Corriente Gs. Gs.
Proveedores por Compra de Terrenos 2,521,109.636 12,700,456,080
Proveedores de Servicios 614,692 886 339 549 746
Proveedores de Compra de Activo Fijo - E
Total Pasivo Fiduciario Corriente 3,135,802,522 13,040,005,826
No Corriente
Proveedores por Compra de Terrenos 1,130,716,000 1,112,124,000
Total Pasivo Fiduciariifi Corriente 1,130,716,000 -1,112,124,000
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COLOMIZADORA SAN AGUSTIN

NOTA 10 - DEUDAS FINANCIERAS

El saldo de Deudas Financieras se compone de la siguiente manera:

Al 30 de Setiembre de 2017:

Corriente

Entidad Fecha de Saldo en USS Equivalente en Gs.
Vencimiento

Deudas Financieras Corriente US$
Banco Continental SAECA 03/04/2018 $160,145.09 905,393,078
Banco Continental SAECA 30/04/2020 $77,901.39 440,421,740
Banco Continental SAECA 20/05/2020 $220,156.45 1,244,672,103
Banco Continental SAECA 17/03/2021 $173,332.18 979,947 346
Banco Continental SAECA 04/07/2021 $102,269.62 578,189,478
Banco Continental SAECA 02/09/2021 $28.800.03 162,823,274
Banco Continental SAECA 09/11/2021 £58,275.08 329,462,827
Banco Continental SAECA 1440772022 $61,385.20 347,046,139
Banco Familiar SAECA 16/06/2018 $34.572.32 195,457,377
Banco Familiar SAECA 16/09/2019 £46,470.26 262,723,333
Banco Familiar SAECA 25/05/2020 $42,047.54 237,719,131
Banco GNB Paraguay S.A 11/09/2019 $184,035.20 1,040,457,726
Banco GNB Paraguay S.A 27/04/2021 525,480.00 144,053,218
Banco GNB Paraguay S.A 21/09/2021 $38,360.00 216,871,329
Banco GNB Paraguay S.A 01/04/2018 $214,082.20 1,210,330,844
Banco GNB Paraguay S.A 11/06/2018 £54,684.94 309,165,683
Banco Itai Paraguay S.A 20/05/2018 5179.818.80 1.016,619,971
Banco Ital Paraguay S.A 30/04/2019 $136.270.33 770,415,212
Banco Itai Paraguay S.A 30/04/2020 $163,948.85 026,897,939
Banco Regional SAECA 16/03/2018 $63,402.74 358,452,463
Banco Regional SAECA 06/06/2020 $55.036.00 311,150,429
Banco Regional SAECA 25/08/2018 $108.876.71 615,343,190
Banco Sudameris Bank 22/07/2021 $42 857.14 242,296,270
BBVA S.A 03/05/2019 $177.017.72 1,000,783 841
BBVA 5.A 18/07/2018 $5,882.70 33,258,315
BBVA S.A 08/05/2020 $37,723.97 213,275,482
BBEVA S.A 07/05/2021 §40,711.24 230,164,252
BEVA S.A 30/06/2022 $56,569.86 319,822,229
CEPAGRO 15/11/2017 £370,000.00 2,091,824, 600
Financiera El Comercio SAECA 02/04/2018 £138376.51 782,322,669
Financiera Rio 5.A. 16/07/2018 $251,186.30 1,420,101,842
Financiera Rio S.A. 30/03/2018 $259,902.50 1,469,379.576
Financiera Rio 5.A. 20/07/2018 $249,336.99 1,409,646,620
Total Deudas Financieras Corriente
USS $3,858,915.86 21,816,689,528
Deudas Financieras Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/09/2019 50,00 265,693,699
Total Deudas Financieras Corrieate Gs. | $0.00| 265,693,699
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
Deudas con Partes Relacionadas
Corriente USS
Beatriz Maria Battilana Pefia 30/12/2022 $110,000.04 621,894,026
Total Deudas con Partes Relacionadas
Corriente USS £110,000.04 621,894,026
Emisién de Bonos - Corriente US$
Serie | 09/12/2020 $48,750.00 275,612,025
Serie 11 10/06/2021 $36,500.00 206,355,670
Serie 111 09/12/2021 $23,165.00 130,965,181
Serie IV 10/06/2021 £13,500.00 76,323,330
Serie V 09/12/2021 $28.085.01 158,780,851
Serie VI 17/06/2022 $13,288.49 75,127,541
$163,288.50 923,164,598
rTﬂtal Deudas Financieras Corriente 1 $4,132,204.40 | 23.627,441,851 |
No Corriente
Entidad Fecha de Saldo en U$$ | Equivalente en Gs.
Vencimiento
Deudas Financieras No Corriente USS
Banco Continental SAECA 3004/2020 $135,189.08 764,302,279
Banco Continental SAECA 200052020 $3R5,980.44 2,182,171.296
Banco Continental SAECA 17/03/2021 £436,780.82 2,469.375,308
Banco Continental SAECA 04/07/2021 $259.570.91 1,467,504,905
Banco Continental SAECA 02/09/2021 £73,181.92 413,739,839
Banco Continental SAECA 09/11/2021 |  $189,317.28 1,070,320,388
Banco Continental SAECA 14/07/2022 £200,938.11 1,136,019,680
Banco Familiar SAECA 16/09/2019 £42 483 .48 240,183,753
Banco Familiar SAECA 25/03/2020 $74,128.12 419,089,257
Banco GNB Paraguay S.A 11/09/2019 | $447,040.73 2,527,380,530
Banco GNB Paraguay S.A 271042021 $65,425.26 369,886,941
Banco GNB Parapuay S.A 21/08/2021 £08,655.01 557,753,991
Banco Ital Paraguay S.A 3042019 $126,227.18 713,635,460
Banco Itad Paraguay 5.A 30/04/2020 $294,860.27 1,667.016,125
Banco Regional SAECA 06/06/2020 $95,797.23 541,597,304
Banco Sabadell 01/11/2018 £151,636.77 857,290,610
Banco Sudameris Bank 22/07/2021 £173.707.07 082,066,817
BBVA S.A 03/03/2019 $163,546.59 024,623,730
EEVA S.A 08/03/2020 $67,795.80 383,280 488
BEVA 5.A 07/05/2021 5105,970.68 599,113,717
BBVA S.A IV062022 $196,364.92 1,110,164,784
Total Deudas Financieras No Corriente
LSS $3,784,597.76 21,396,526,204
Deudas Financieras No Corriente Gs. " s FRESEIOE
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/09/2019 $0.00 242,7202%4 [ . FORMDRY
Total Deudas Financieras No Corriente el DO E A
=
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Deudas con Partes Relacionadas No
Corriente US$
Beatriz Maria Battilana Pefia 30/12/2022 | $1,485,833.51 8,400,278 615
Total Deudas con Partes Relacionadas
Mo Corriente USS $1,485,833.51 8.400,278.,615
Emisidn de Bonos - Corriente USS
Serie [ 09/12/2020 560925342 3,444,462 950
Serie I1 100672021 $600,100.00 3,392,713,358
Serie 111 09/12/2021 £575,079.98 3,251,260,673
Serie IV 10/06/2021 5117.562.49 664,648,942
Serie V 09122021 $143,924 62 §13,689,353
Serie VI 17/06,2022 $49,904 87 282,141,175

52,095,825.38 11,848.916,452
Total Deudas Financieras Corriente $7.366,256.65 | 41,888,441,545 |
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COLONIZADORA SAM AGUSTIN
Al 30 de Setiembre de 2016:
Corriente
Entidad Fecha de Saldo en US% | Equivalente en Gs.
VYencimiento
Deudas Financieras Corriente USS
Banco Regional 5.A.E.C.A 03/06/2017 £57,898.08 321,949,222
Banco Regional S.A.E.C.A 16/03/2018 |  $70,208.22 390,401,232
Banco Regional S.A.E.C.A 06/06/2020 £59.794.27 332493214
Banco Continental S.A.E.C.A 03/04/2018 | $5177912.88 089,305,919
Banco Continental 5.A.E.C.A 30/04/2020 $83,868.48 466,360,747
Banco Continental 5.A.E.C.A 20/05/2020 | $233,092.66 1,296,139,707
Banco Continental 5.A.E.C.A 17/03/2021 | $186,893.32 1,039,245 513
Banco Continental 5.A.E.C.A 04/07/2021 | $§110,167.87 612,601,661
Banco Continental 8.A.E.C.A 02/09/2021 $31,000.01 172,379,276
Banco Continental S.A.E.C.A 27/07/2017 $25,150.69 139,853,430
Banco Continental S.AE.C.A 20/07/2018 $23,815.07 132,426,555
Banco Familiar 5.A 02/12/2016 £3,420.00 19,017,320
Banco Familiar S.A 16/06/2018 §37,894 64 210,717,693
Banco Familiar S.A 21/05/2017 | $140412.61 780,781,167
Banco Familiar S.A 16/09/2019 $96,927.30 538,975,883
Banco Familiar S.A 25/05/2020 £45,369.86 252,284,551
Banco [tad Paraguay 5.A 30/04/2019 | $146,312.47 813,588,047
Banco Itai Paraguay 5.A 30/04/2017 §57,414.05 319,257,715
Banco Itai Paraguay S.A 30/04/2017 | $122.004.05 678,418,161
Banco Itat Paraguay S.A 20/05/2018 | $%192967.42 1,073,018, 495
Banco Sudameris Bank 5.4 22/07/2021 $65,332.49 363,289,151
Banco Sudameris Bank S.A 24/08/2017 | $139,375.00 775.011,413
Banco Bilbao Viscaya Argentina 03/05/2019 | $187.935.61 1,045,038,512
Banco Bilbao Viscaya Argentina 18/07/2018 £7.059.24 39,253,751
Banco Bilbao Viscaya Argentina 08/05/2020 §40,327.40 224,245,347
Banco Bilbao Viscaya Argentina 07/05/2021 $43,241.09 240447270
GNB Bank Paraguay 5.4 117092019 | $195,549.16 1,087,374,570
GNB Bank Paraguay S.A 27/04/2021 $27,175.34 151,111,739
GNB Bank Paraguay S.A 01/04/2017 | $215,013.71 1,195,609,536
GNB Bank Paraguay S.A 21/09/2021 £41,100.00 228,541,482
Banco Sabadell 8.A 01/11/2016 | 5151,1%8.88 840,703,910
Financiera Rio S.A.E.C.A 16/07/2018 | $272,786.30 1,516,860,956
Financiera Rio 5.A.E.C.A 30/03/2017 | $131,939.96 733,667,980
Financiera Rio 8.A.E.C.A 30/03/2017 $21,686.21 120,588,773
Total Deudas Financieras Corriente
Uss $3,442,234.84 19,140,959,898
Dendas Financieras Corriente Gs.
Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/09/2019 50.00 288,350,684
Total Deudas Finangieras Corriente Gs. $0.00 ‘-—-—-_2.8%350,@4
/.8 )muu !
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Deudas con Partes Relacionadas

Corriente USS

Beatriz Maria Battilana Pefia 30/12/2022 | $110,000.04 611,668420
Total Deudas con Partes Relacionadas

Corriente US$ $110,000.04 611,668,420
Total Deudas Financieras Corriente $3,552,234.88 20,040,979,002
No Corriente

Entidad Fecha de Saldo en USS | Equivalente en Gs.
Vencimiento

Deudas Financieras No Corriente USS

Banco Regional 5.A.E.C.A 16/03/2018 $63,402,74 352,558,544
Banco Regional 5.A.E.C.A 06/06/2020 | $150,833.23 838,726,275
Banco Continental 5.A.E.C.A 03/04/2018 | S160,145.09 890,505,990
Banco Continental S.AE.C.A 30/04/2020 | $213,090.47 1,184,915,129
Banco Continental S.AE.CA 20/05/2020 | $606,136.89 3,370,496,913
Banco Continental S.AE.C A 17/03/2021 | $610,113.00 3,392,606,550
Banco Continental S.AE.C A 04/07/2021 | $361,840.53 2,012,057,688
Banco Continental 5. A E.C.A 02/09/2021 | S101,981.95 567,082,871
Banco Continental S. A E.C.A 3011272018 | §$55,958.90 311,166,179
Banco Familiar S.A 16/06/2018 $34,572.32 192,243,534
Banco Familiar S.A 25/05/2020 | $116,175.66 646,008 699
Banco Familiar 5.A 16/06/2019 $£88,953.74 494,637,946
Banco Ital Paraguay S.A 30/04/2019 | §262,497.51 1,459,648,904
Banco Itad Paraguay 5.A 20/05/2018 | $179.818.80 999,904,016
Banco Sudameris Bank 5 A 22/07/2021 | $216,564.21 1,204,231,277
Banco Bilbao Viscaya Argentina 03/05/2019 | $337,551.37 1,876,994 839
Banco Bilbao Viscaya Argentina 18/07/2018 $6,381.16 35,483,206
Banco Bilbao Viscaya Argentina 05/08/2020 | $105,519.86 586,755,844
Banco Bilbao Viscaya Argentina 07/05/2021 | $146,681.92 815,642,418
GNB Bank Paraguay S.A 27/04/2021 £90,905.26 505,489,607
GNB Bank Paraguay 5.A 11/09/2019 | $631,075.93 3,509,173,438
GNB Bank Paraguay S.A 21/09/2021 | $137.015.01 761,888 405
Financiera Rio S.A E.C.A 16/07/2018 | $251,186.30 1,396,751,563
Taotal Deudas Financieras No Corriente

LSS %4.928.401.85 27.404,969.895
Deudas Financieras No Corriente Gs.

Banco Bilbao Viscaya Argentina 04/09/2019 30.00 619,534,529
Total Dendas Financieras No Corriente

Gs. $0.00 619,534,529
Deudas con Partes Relacionadas No

Corriente USS

Beatriz Maria Battilana Pefia 30/12/2022 | $1,595,833.55 8,873,823,955
Total Deudas con Partes Relacionadas

No Corriente USS $1,595,833.55 8,873,823,055
Total Deudas Fipancieras No Cerfiente y . 86.524,235.40
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COLONIZADORA SAM AGUSTIN
NOTA 11 - CARGAS FISCALES A PAGAR
Las Cargas Fiscales a Pagar se componen de:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Gs. Gs.
L.V.A a Pagar - -
Impuesto a la Renta a Pagar 19,547,619 114,328,774
Total Cargas Fiscales a Pagar 19,547,619 114,328,774
NOTA 12 - OTROS PASIVOS
Los Otros Pasivos se componen de:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Corriente Gs. Gs.
Pasivo Fiduciario 892,103,942 1,436,493,537
 Ingresos Diferidos por Venta de Lotes 259,672,843 843,617,126
Intereses a Devengar 84,162,798 57,840,498
Otros Pasivos 31.551,995 1,594,135
Total Otros Pasivos Corriente 1,267,491,578 2,339,545,296
No Corriente
Pasivo Fiduciario - 695,077,500
Total Otros Pasivos No Corriente - 695,077,500
NOTA 13 - INGRESOS Y COSTOS POR VENTAS.
Los ingresos y costos por ventas se conforman de la siguiente manera:
Al 30 de Setiembre de 2017
Concepto Ingresos Gs. Costo Gs. Margen Gs.
Venta de Lotes 16,392,626,135 {474,313,273) 15,918,312,862
Venta de Granos 661,558,904 (661,780,040) (221,136)
Total 17,054,185,039 (1,136,093,313) 15,918,091,726
Al 30 de Setiembre de 2016
Concepto Ingresos Gs. Costo Gs. Margen Gs.
Venta de Lotes 7,529,401,548 (3,762,821,904) 3,766,579,644
Venta de Granos 115,078,430 (115,078.430) -
Total 7,644,479,978 (3,877,900,334) 3,76
i landa R, COLONIZADORA SANAGUSTINS AL,
rto Niffez Gonzdle: Bdor Piblico ke, o G B
Sindico Titulat .N° 010-0038084 13 ’”ﬂaq e, © :
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COLONIZADORA SAN ACUSTIN
NOTA 14 —- OTROS INGRESOS
Los Otros Ingresos se componen de:
30 de Setiembre
2,017 2,016
Gs. Gs.
Intereses Cobrados 410,268,256 213,544,576
Servicio de Titulacion 539,624,547| 475,550,961
Tasa de Transferencia 111,523,125 84,259,879
Otros Ingresos 318,546,055 55,497,804
Total Cargas Fiscales a Pagar 1,379,961,983 | §28,853,220
NOTA 15 - RESULTADO FINANCIERO Y POR TENENCIA
El Resultado Financiero y por Tenencia se compone de:
30 de Setiembre
2,017 2,016
 Ingresos Financieros y por Tenencia Gs. Gs.
Ganancia por Variacion de Cotizacion - Neto - -
Ganancia por Variacion en Inversiones - Tenencia S -
Intereses Ganados - CDA 12,395,896 -
Total Ingresos Financieros y por Tenencia 12,395,896 -
Egresos Financieros
Pérdida por Variacion de Cotizacion - Neto (75,807,374) (1,713,348,951)
Intereses Pagados (4.319,121,989) -
Honorarios Fiduciarios - -
Total Egresos Financieros (4,394.929,363) (1,713.348,951)
Total Resultado Financiero y por Tenencia (4,382,533,467) (1,713,348,951)
NOTA 16 - RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
Los Resultados Extraordinarios se componen de:
30 de Sctiembre
2,017 2,016
Gs. (s,
Resultado por Venta de Bienes de Uso (Neto) 241,670,390 -
Desafectacion de Previsiones - -
Total Resultados Extraordinarios 241,670,390 . -

“ m
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

En la fecha del acto de constitucion de la Sociedad, producido el 2 de septiembre de 1978, el Capital
Social de Colonizadora San Agustin S.A. quedd establecido en G 40.000.000, representado por cuatro
mil acciones, de G 10.000 cada una,

En fecha 10 de diciembre de 2008 se fija mediante escritura piblica N® 71 folio 794 protocolo comercial

seccion “F” el aumento de capital en @G 1.960.000.000 estableciéndose asi un capital de @
2.000.000.000.

En fecha 15 de noviembre de 2012 se fija mediante escritura publica N° 541 folio 3.397 protocolo

comercial seccion “B” el aumento de capital en G 3.500.000.000, estableciéndose asi un capital de G
5.500.000.000.

En fecha 22 de mayo de 2013 se fija mediante escritura piblica N° 36 folio 197 protocolo comercial

seccion “B” el aumento de capital en @ 2.000.000.000, estableciéndose asi un capital de
G 7.500.000.000.

En fecha 20 de febrero de 2014, segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 43, se
aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en (& 11.000.000.000.

La Gltima modificacion fue realizada en fecha 23 de marzo de 2015, segin escritura piblica N° 412,
decision respaldada segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N® 46 de fecha 16 de

marzo de 2015, por la cual se aprueba el aumento del capital social de la Sociedad en G
15.000.000.000.

La ultima modificacion del capital social fue realizada en fecha 4 de marzo de 2016 segin escritura
piiblica N° 146 decisién respaldada segin Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas N° 50 y

51 de fecha 19 de febrero de 2016, por las cuales se aprueba el aumento y la integracion de capital social
de la Sociedad e Gs. 21.000.000.000

Al 30 de Setiembre de 2017 la composicion accionaria era la siguiente:

Accionistas Numeros de Acciones | Valor Suscripto
Juan Manuel Battilana Pefia 20,893 20,893,000,000
Martin Calcena Simoes Lopes 107 107,000,000
Total 21,000 21,000,000,000

NOTA 18 —- RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con la legislacion vigente las sociedades por acciones y las de responsabilidad limitada deben
constituir una reserva legal no menor del 5% de las utilidades netas del ejercicio, hasta alcanzar el 20%
del capital suscripto.

El incremento patrimonial producido por el revalio de los bienes de uso sélo podra ser capitalizado, no
pudiendo ser distribuido como dividendo, utilidad o beneficio.

De acuerdo a la Ley N°® 2421/04 de Adecuacién Fiscal que modifica la Ley 125/91, todo pago de
dividendos a accionistas locales o del exterior estard sujeto a una tasa adicional de Imptestp a la renta
del 5% sobre los montos netos acreditados. - s

s L N\owu -
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COLOMNIZADORA SAN AGUSTIN
NOTA 19 - CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 30 de Sefiembre de 2017, la Sociedad no ha contraido contingencias ni compromisos sobre sus activos, ni
existen reclamos que pudieran resultar en la generacion de obligaciones para la Sociedad adicionales a
los que se presentan en los estados contables.

NOTA 20- SANCIONES

Durante el ejercicio concluido el 30 de Setiembre de 2017, la Sociedad no recibio sanciones de ningin
organismo contralor.

NOTA 21 - HECHOS POSTERIORES

Entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de preparacion de estos estados contables no han ocurrido
hechos significativos de cardcter financiero o de ofra indole que afecten la situacion patrimonial o
financiera o los resultados de la Sociedad.

,{,{/!L

CULONHZADORA SAN AGUSTINSALE,

Sindico Titular Contador Piblica

Pat. Prof. N* 010-0038084

16

Oficina Central: 23 de Octubre 561, 2° Piso - Asuncién - Tel.: (021) 607 606

Suc. Colonia Tuparenda: Av. Principal Camino a Araticu, Abai - Cel.: (0983) 103 202

Suc. Colonia San Agustin: Gaspar R. de Francia y Pte. Stroessner, Abai - Cel.: (0985) 601 072

Suc Tavai: Ntra. Sefiora de las Mercedes, frente a la Intendencia Municipal, Tavai - Cel.: (0985) 601 075

WWW.CSa.com.py



& CSA

COLONIZADORA, SAMN AGUSTIM

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.

INFORME DEL SINDICO CORRESPONDIENTE AL TERCER TRIMESTRE CERRADO AL
30.09.2017 DEL EJERCICIO QUE CIERRA AL 31.12.2017

AL PRESIDENTE ¥ DIRECTORES DE COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.AE.C.A,

Estimados Sefiores:

En mi cardcter de Sindico Titular, fiscalicé la direccién y la administracion de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A. durante el pericdo que va del 01.07.2017 al
30.09.2017, del gjercicio que cierra al 31.12.2017.

Al efecto; asisti a las sesiones de Directorio realizadas en dicho periodo; analicé
conceptualmente los Estados Contables con sus MNotas y Anexos correspondientes al
tercer trimestre cerrado al 30.09.2017 del ejercicio que cierra al 31.12.2017.

Por tratarse el tercer trimestre los auditores independientes contratados a efectos de
realizacién de los controles establecidos en el Cédigo Civil v las Leyes vigentes, alin rno
emitieron dictamen sobre los referidos Estados Contables.

En mi opinién, los referidos Estados Contables y la actuacién del Directorio en este
periodo se ajusta a la Ley y a los Estatutos Sociales.

Atentamente

Sindico Titular

Asuncicn, 12 de noviembre de 2017
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COLONIZADCRA SAM AGUSTIN

ANEXO B — COMPOSICION ACCIONARIA

EMPRESA: COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A.
COMPOSICION ACCIONARIA AL 30 DE SETIEMBRE DE 2017.

Capital Social (de acuerdo a la Cldusula Quinta de los Estatutos Sociales) G. 21.000.000.000 (Guaranies
Veintidn mil millones) Representado por G, 21.000.000.000 de acciones ordinaria.

Capital Emitido G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintiun mil millones).

Capital Suscripto G. 21.000.000.000 (Guaranies Veintiun mil millones).

Capital Integrado G, 21.000.000.000 (Guaranies Veintiin mil millones).

Valor Nominal de las acciones G. 1.000.000 (Guaranies Un millon) cada una.

CUADRO DEL CAPITAL SUSCRIPTO E INTEGRADO

Canitln % DE
N | NOMINADE ACCIONISTAS it L cLasE voTos monros | PTEEAEON
INTEGRADO
1 | juan Manuel Battilana Pefia 1/1.990 1930 OROINARIASIMPLE | 1990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 2001,/5482 3482 DADINARIA SIMPLE | 3482 3.482,000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefa 5501,/7490 1590 ORDINARLA SIMPLE 1990 1.990.000.000 9,48%
Juan Manuel Battilana Pefia 7501/10982 3482 ORDINARIA SIMPLE 3482 3.482,000.000 16,58%
Juan Manuel Battilana Pefia 11001/14980 3980 ORDINARIA SIMPLE 3980 3.980.000.000 18,95%
Juan Manuel Battilana Pefia 15001/20963 5969 ORDINARIA SIMPLE | 5969 5.969.000.000 28,42%
Total 20.893 20893 20.893.000.000 99,49%
2 | Martin Calcena Simoes Lopes 1991/2000 10 ORDINARIA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 5483/5500 18 ORDINARIA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 7491/7500 10 ORDINARIA SIMPLE 10 10.000.000 0,05%
Martin Calcena Simoes Lopes 10985/11000 18 ORDINARLA SIMPLE 18 18.000.000 0,09%
Martin Calcena Simoes Lopes 14981715000 20 OADINARLS SIMPLE 20 20.000.000 0,10%
Martin Calcena Simoes Lopes 20970/21000 31 CHRDINARLA SIMPLE 31 31.000.000 0,15%
Total 107 107 107.000.000 0,51%
ESN 21000 [ 2101 0 | 100%

Firma del Representante legal de |a sociedad y aclaracion:

AAS. 7 COLONHADORA SANAGUSTIN s.a.[.l,ﬂ®qbﬁ?

Martin Calcena Simoes Lopes Ligia Carolina Ayala Ratti

Presidente Directora Titular r i) PRESENTE
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

ANEXO I - INFORME SOBRE PERSONAS VINCULADAS O RELACIONADAS

A) PARTES VINCULADA LACIONADAS
Segan Art. 34 de la Ley 1284/98 (indicar nombres de las partes)
Inciso a) Beatriz Maria Battilana Pefia
Inciso b)

Inciso ¢)
Inciso d)

Otros: Los conyuges v parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad de las personas
referidas en los incisos anteriores, siempre que tengan participacion en el capital de la sociedad.

Segin Art. 27 de la Res. 763/04

Inversiones de la sociedad en valores de otras empresas que representen més del 10 % del activo de

la sociedad
Nombre de la Monto de la inversion Tipo de valor Indicar el porcentaje de
Empresa participacidn en el capital

integrado de la sociedad emisora
{solo en el caso de inversion en
acciones)

No Existen Inversiones

Observacién: En el caso de no registrar inversiones indicar en forma expresa esta situacion.

Activos de la sociedad comprometidos en mas del 20% en garantia de obligaciones de otra u otras

empresas
Nombre de la Walor de los bienes Tipo de bien o valor Monto de la deuda garantizada
Empresa gravados

No Existen Inversiones

Observacion: En el caso de no registrar garantias indicar en forma expresa esta situacién,

Segin Art. 28 de la Res. 763/04

Vinculacidn por nivel de endeudamicnto:

in Art. 1° iom CNV N°1257/10
Nombre de la Sociedad Vinculada Factores de Vinculacidn
Beatriz Maria Battilana Pefia Madre del accionista mayoritario, Juan Manuel Battilana

Pefia Bibolini

L L(_\,@
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

B) SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Al 30/09/2017 y Al 30/09/2016

En forma comparativa con ¢l mismo perlodo del afto anterior,

Activo
Cuentas por cobrar
Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 30/09/2017 Al 30/09/2016
Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel. — Corto Plazo 614,985,973 603.737.003

Intereses a Vencer prestamos p/ partes rel. — Largo 2.614.954.033 3.170.859.797
Plazo

asivo
Cuentas a pagar

Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 30/09/2017 Al 30/09/2016
Deudas con partes relacionadas — Corto Plazo 621.894.026 611.668.420
Deudas con partes relacionadas — Largo Plazo _ 8.400.278.615 | 8.873.823.955

Ingresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)

Egresos (con sus conceptos y distinguir nombre de partes relacionadas indicadas en A)

Las transacciones en el periodo fueron las siguientes: Obs.:
(distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Beatriz Maria Battilana Pefia Al 3000972017 Al 30/06/2016
Pago de intereses 564.391.125 611.229.528

Firma del representante legal de la entidad fiscalizada y aclaracion:

Martin Célcena Simoes Lﬂpe&w;'{

Fissants A SAN AGESENSALCA,
Ligia Carolina Ayala Ratti ............ : o TS a TR v o H ORI RR RN o0 v 00 nunse
Directora =
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

INFORME DEL SINDICO

A los Sefiores Accionistas de
COLONIZADORA SAN AGUSTIN 5.A.F.C.A

Informe respecto al Pasivo de COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.E.C.A, segin informe
de Auditoria Externa, de los Estados Contables al 30 de Setiembre de 2017

Detalle de las Cuentas Privilegiadas:

Cuentas 30/092017
Cuentas a Pagar Bancarias y Financieras - Corrientes 23,005,547,825
Banco Continental SAECA 4,987,955 985
| Banco Familiar SAECA 695,899,841
Banco GNB Paraguay S5.A 2.920,878.800
Banco Itai Paraguay S.A 2,713,933,122
Banco Regional SAECA 1,285,146,082
Banco Sudameris Bank 242,296,270
BBVA S.A 2,062,997 818
C.EPﬁGRD 2,091,824,600
Financiera El Comercio SAECA 782,322 669
Financiera Rio S.A. 4,299 128,040
Emisidn de Bonos 023,164,598
Cuentas a Pagar Comerciales - Corrientes 3.135,802,522
Proveedores 3,135.802,522
Cuentas a Pagar Sociales y Fiscales- Corrientes 1,192,718,632
Remuneracion y Carga Sociales a Pagar 12,990,005
Carga Fiscales a Pagar 19,547,619
Dividendos a Pagar 1,160,181,008
Otras Deudas - Corriente 023,655,937
Pasivo Fiduciario 892,103,942
Otros Pasivos 31,551,995
Subtotal Corriente 28,257,724,916
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN

Cuentas a Pagar Bancarias y Financieras - No Corrientes 33,488,162,928
Banco Continental SAECA 9,503,433,695
Banco Familiar SAECA 659,273,010
Banco GNB Paraguay S.A 3.455,021,462
Banco Itat Paraguay 5.A 2.380,651,585
Banco Regional SAECA 541,597,304
Banco Sabadell 857,290.610
Banco Sudameris Bank 982,066,817
BBVA S.A 3,259.911,993
Emisidn de Bonos 11.848.916.,452
Cuentas a Pagar Comerciales - No Corrientes 1,130,716,000
Proveedores 1,130,716,000
Otras Deudas - No Corriente =
Pasivo Fiduciario -
Subtotal No Corriente 34.618,878,928
Total Cuentas a Pagar 62,876,603,844

Obs: Las Deudas Bancarias y Pasivos Fiduciarios son Privilegiadas.
Asuncion — Paraguay, 13 de Noviembre de 2017

.........................................................

uiiez Gonzafiez — Sindico Titular.
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COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.

RUC : B0O00S067-3

LIBRO DE ACTAS DEL DIRECTORIO

DE DIRECTORIO N

En la ciudad de Asuncion, Capital de la Republico d

ctofio de

COLONIZADORA SAN AGUSTIN S.A.EC.A. con la presencia de sus Direclores Titulares, los
sefiores Martin Calcena Simoes, Juan Manuel Battiana PeRa y la sefiora Carolina Ayala Ratti, y
el Sindico Titular Lic. Lider Nufiez, para fratar el siguiente:

ORDEM DEL DIA

Unico) Aprobacién de los Esiados Contables del trimestre cerrado al 30/09/2007

EXPOSICIOMES

Abierta la sesién el Presidente informa gue se ha convecode o esta reunién pora

analizar los informes confables comespondiente al timestre cerrado al 30/0%/2017, que
componen el Estado de Situacién Patrimenial, Estade de Resultadss, Estads de Varacian del
Patrimonio Neto, Estado de Origen v Aplicacién de Fondos y o5 anexos corespondientes.

Los mismas han side analizados por el Sindico Titular, guien prasenta a los miembros del

Directorio su informe corespondiente.

Luego de ondlizar los documentos presentados v el irforme del Sindice, los miembros

del Directorio resuelven cuanto sigue:

horas, firmando el Acta los Directores presantes v el sefior Sindico,

Ahs /)T o

1. Aprobar-los Estados Contables del trimestre cerado al 30/09/2017: Estado de
Situacién Patrimeonial, Estade de Resultados, Estado de Variacién del Patimonio
Neto, Estado de Origen y Aplicacién de Fondos v los anexos correspondientes,

2, Presentar los Estados Contables aprobados por este Directorio v &l Informe del

Sindico anfe la Comisién Nacional de Valores y la Bolsa de Valores v Productos de
Asuncidn 5.A.

No habiendo otro punto que fratar se da por terminada o sesidn, siendo las 11:30

"
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